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Bebauungsplan Kalkar Nr. 076 - "Niedermdrmter-Mitte" - 3. Anderung
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1) Baugesetzbuch (BauGB) Aufstellungsbeschluss Stadtrat am___._ .
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am__._ .
2) Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom__.__ . Dbis
in der Fassung der Beke?nr.\tma(?_hung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), in der zum Zeitpunkt des Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB vom .. bis__
Satzungsbeschlusses gultigen Anderungsfassung
Bewertung der Anregungen in der Sitzung des
3) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung Stadtrates, gleichzeitig Satzungsbeschluss am___ . .
1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am___._ .
4) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung NRW (BauO NRW) Rechtswirksamkeit am___._____
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung Bestandteil dieser Satzung ist der Bebauungsplanvom .. mit dem Titel

5) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung im Ma:}»stt_abt 1:500
ausgefertigt:

Kalkar,den .

Dr. Schulz, Stadt Kalkar
Die Burgermeisterin

Zu diesem Plan gehért die Begriindung, die separat abgedruckt ist.
Dieser Plan besteht aus 1 Blatt.
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Kalkar, den

STADT KALKAR
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Planungsrechtliche Festsetzungen
(nach BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

WA
2 Wo

Beschrankung der Zahl der Wohnungen auf 2 Wohnungen pro Wohngebaude

Mal der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl als HéchstmaR

1] Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

ZFBH 1”8"58(m Firsthohe als HochstmaR

TH max. Traufhdhe als Héchstmal
z.B.6,5m

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

[T T T AT T 1T Baugrenze

0 Offene Bauweise

@ Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

17,668 Ausbauhdhen gemal Stralen-
ausbauplanung in Meter tiber NHN

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen  (§9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs.6 BauGB )

NW Mulde zur Ableitung von Niederschlagswasser

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir MalRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

6.1

Stadt Kalkar

Griinflichen und MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 14,
20 und 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Siiden des
Plangebiets ist eine Hecke als einreihige Gehdlzpflanzung mit Untersaat anzulegen. Die Pflanzung der Straucher muss je Art
in Gruppen zu 3-4 Gehdlzen erfolgen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Bepflanzung muss mit Pflanzenarten der nachfolgenden Vorschlagsliste erfolgen:

Crataegus monogyna WeilRdorn Prunus spinosa Schlehe

Cornus mas Kornelkirsche Rhamnus frangula Faulbaum

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina Hundsrose
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus padus Trauben-Kirsche Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Die Pflanzen missen folgende Eigenschaften aufweisen: Heister, Wuchshohe 1,25 -1,50 m.

Textliche Festsetzungen

(nach BauO NRW)

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB (Baugesetzbuch) in Verbindung mit § 86 BauO NRW (Bauordnung des Landes

Nordrhein-Westfalen) wird festgesetzt, dass doppelte Grenzgaragen einheitlich zu gestalten sind. Insbesondere
sind sie mit gleicher Gebaudehdhe, gleicher Dachneigung, gemeinsamem Dachfirst, einheitlicher Dacheindeckung
und gleicher Fassadengestaltung zu errichten. Sofern stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen, kénnen
Ausnahmen zugelassen werden.

H|nwe|se Und Empfehlungen (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

X X X > Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich mit
X X X umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (9 Abs. 5 Nr.3 und Abs.6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

D arSte| I un g en (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

16 % Gebaude It. Kataster
—Bestehende Flurstlicksgrenze
2//——Bestehende Flurstiicksnummer

(17,08) Hoéhenlage G. NHN (Bestand)

1. Alle Zahlenwerte der Legende sind als Beispiele zu verstehen. Die festgesetzten Werte gehen aus der Planzeichnung hervor.

2. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Auf die §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird verwiesen.
Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Kalkar als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt
fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst

unverandert zu erhalten.

3. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des potenziellen Uberschwemmungsgebiets des Rheins und wird durch den Banndeich
vor Uberschwemmungen geschiitzt.

4. Alle Materialien, die im Tief- und Erdbau eingesetzt werden (Unterbau, Oberbau, Tragschichten) und nicht im Rahmen der
BaumaRnahme innerhalb des Planbereichs umgelagert wurden, missen die Zuordnungswerte Z0 der LAGA-Richtlinie Boden (Stand
2004) einhalten. Auf Anforderung ist die Qualitét des Materials in geeigneter Weise der zustédndigen Behdrde zu belegen. Sofern
anderes Material zum Einbau vorgesehen ist, muss dazu vorher eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Umweltbehérde des Kreis

Kleve eingeholt werden.

5. Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Vor Baubeginn ist eine geophysikalische Untersuchung der zu
Uiberbauenden Flache durchzufiihren. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die

nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Belastungen wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen

6. Zum Schutz der Brutvégel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere mogliche Baumfallungen und Heckenrodungen, in der
Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

7. Ein Teil des Plangebietes stellt eine Altlastenverdachtsflache dar. Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger
Bauarbeiten oder Vorgange Hinweise auf Verunreinigungen des Bodens (Altlasten) ergeben, sind die Stadt Kalkar und das
Umweltamt des Kreises Kleve hiervon umgehend zu unterrichten.

Ortliche Bauvorschriften (nach BauO NRW)

Zulassige Dachform (§86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW)

SD Satteldach - )
ZD Zeltdach SD: 35° -47
PD Pultdach

Zulassige Dachneigung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW)

Textliche Festsetzungen  (nach BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind zuldssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
- nicht stérende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zulassig sind:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zul&ssig sind:
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Stellplatze sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
zuladssig, jedoch nur bis zu einer Tiefe von 20 m von der StralRenbegrenzungslinie gemessen und nur fiir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf. Vor der Garage muss (zur StralRenbegrenzungslinie) eine Aufstellflache von
mindestens 5 m Tiefe eingerichtet werden. Garagen bzw. liberdeckte Stellpldtze mussen einen einen seitlichen Abstand von
mind. 0,5 m zur StralRenbegrenzungslinie einhalten.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Gemal § 23 Abs. 5 der BauNVO wird fiir die Allgemeinen Wohngebiete festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO aullerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen lediglich bis zu 30 m® Brutto-Rauminhalt zuldssig sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, 2. Abschnitt BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Bezugspunkte zur Bestimmung der festgesetzten Bauhdhen im Allgemeinen Wohngebiet sind die in der Verkehrsflache
festgesetzten Hohen tiber NHN. Grundstlicksbezogen sind die NHN-H6hen durch lineare Interpolation benachbarter
Hohenpunkte bezogen auf die Gebaudemitte zu ermitteln.

Die Traufhdhe ist die Differenz zwischen dem festgesetzten Bezugspunkt tiber NHN und dem Schnittpunkt der Unterkante
Dachsparren mit der Innenseite des AuRenmauerwerkes. Die Firsthohe ist die Differenz zwischen dem festgesetzten
Bezugspunkt tiber NHN und dem obersten Gebaudeabschluss (First). Fir Pultdacher gilt die Traufhéhe als Hochstmal fir die
Wandhohe der niedrigeren Wand, die Firsthéhe als Héchstmal fir die Wandhohe der héheren Wand.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51a Abs. 1 LWG (Landeswassergesetz) ist das gesamte Niederschlagswasser von den Privat- und Verkehrsflachen
Uber Rinnen und Mulden in einen 6ffentlichen Regenwasserkanal (Graben) abzuleiten und von dort in den Molkereigraben
(Gewasser Nr. 6440) ortsnah einzuleiten.
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