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Die Biirgermeisterin

Az.: FB 261-1-0 Kalkar, den 13. Juni 2018

Beschlussvorlage fir den Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss

Rat der Stadt

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 076 - Niedermérmter-Mitte -

Beschluss Uber die vorgebrachten Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 076 ,Niedermérmter-Mitte” ist seit dem Herbst 2006 rechtskraftig; er
schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung eines "Allgemeinen
Wohngebietes" an der Rheinstralle im Stadtteil Kalkar-Niedermérmter. In den vergangenen
Jahren wurden durch einen privaten ErschlieBungstrager die Erschliefungsanlagen der "E-
wald-Scholten-Stralle" (einschl. Kanalisation) realisiert und somit die Baumaoglichkeiten fiir ca.
15 Einzel- und Doppelhduser mit maximal 2-geschossiger Bauweise geschaffen. Im Westen
des Plangebiets ist aktuell zudem noch eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung "Burgerhaus" festgesetzt (grof3 ca. 2.100 m?). Bereits im September 2014 haben die
fachlich zustandigen politischen Gremien des Rates der Stadt Kalkar einstimmig beschlossen,
dass die Realisierung eines Burgerhauses an dieser Stelle nicht weiterverfolgt werden soll und
Uber die Einleitung eines Bebauungsplananderungsverfahrens zwecks Festsetzung der Fla-
che als Allgemeines Wohngebiet nach Vorlage der entsprechenden Planunterlagen entschie-
den wird.

Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 076 "Niedermdrmter-Mitte" lag den Mit-
gliedern des Rates der Stadt Kalkar zur Sitzung am 08.03.2018 in einer abgestimmten und
Uberarbeiteten Fassung vor. Demnach erfolgt die ErschlieBung der neu festzusetzenden
Wohnbauflache lber einen Stichweg mit Anbindung an die in der Ortlichkeit vorhandene
"Ewald-Scholten-StralRe". Wie bereits in der Beschlussvorlage (Ds.-Nr. 10/18) zu den Bera-
tungen im September 2014 dargestellt, sollen zudem die drei Grundstiicke an der Rheinstralte
fir eine zweigeschossige Mehrfamilienhausbebauung vorgesehen werden. Der Anderungs-
entwurf sieht nun eine Unterteilung der Wohnbauflachen in die Bereiche "WA 1", "WA 2" und
"WA 3" vor. Aus gestalterischer und stadtebaulicher Sicht ist die Realisierung einer verdichte-
ten Bebauung entlang der Hauptdurchgangsstralle (L 8) in zentraler Lage des Stadtteils Nie-
dermoérmter sinnvoll; sie schafft in erganzendes Angebot zu den Wohnformen auf den Ubrigen
Baugrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

AuRerdem wurde von dem Eigentimer der unbebauten Flachen im Plangebiet beantragt, die
bisher festgesetzte, zulassige Traufhdhe der Gebaude in den Teilbereichen "WA 1" und "WA
3" des Bebauungsplanes von 4,50 m auf 6,50 m zu erhéhen. Angesichts der Tatsache, dass
nahezu der gesamte innere Bereich des Baugebietes einheitlich mit freistehenden Einzel- und
Doppelhdusern bebaut ist, erscheint die Erhéhung des Males der baulichen Nutzung fur die
weiteren Bauabschnitte stadtebaulich vertretbar, zumal die Begrenzung von zwei Wohneinhei-
ten je Gebaude in den Bereichen "WA 2" und "WA 3" erhalten bleibt. Weitere Grundztige der
Planung bleiben durch die Anderung unberiihrt; so erfolgt die Ableitung des auf den versiegel-
ten Grundsticks- und Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers Uber ein offenes
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Graben- und Rinnensystem mit Anbindung an den "Molkereigraben".

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren gem. §13 a
BauGB durchgefiihrt werden. Diese Regelung bezieht sich auf Bebauungsplane fir die Nach-
verdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung. Dies bedeutet, dass dann auf die
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie auf die Umweltpriifung
und den Umweltbericht verzichtet werden kann; auch die 6kologische Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung entfallt. Gleichwohl sind die Belange des Artenschutzes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes zu beriicksichtigen. Die entsprechenden Unterlagen zur Ande-
rung des Bebauungsplanes sind dieser Drucksache als Anlagen 2 bis 5 (Planzeichnung mit
Festsetzungen, Entwurfsbegriindung, artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, FFH-Vorprufung)
beigefigt.

Der Rat der Stadt Kalkar hat in seiner Sitzung am 08.03.2018 die Durchfiihrung der Anderung
und die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und der Trager dffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB beschlossen (s. Ds.-Nr. 10/327). Diese haben im Zeitraum vom
16.04.2018 bis 18.05.2018 einschlieBlich stattgefunden. Seitens der Offentlichkeit wurde keine
Stellungnahme vorgebracht. Seitens der Trager 6ffentlicher Belange sind 4 Stellungnahmen
zu den Themen Kampfmittel, Verkehr, Versorgungsleitungen und Natur- und Artenschutz vor-
getragen worden. Der Umgang mit diesen Stellungnahmen ist in der Anlage 1 dargestellt.

Da uber die 0.g. Sachverhalte hinaus keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen wurden,

wird seitens der Stadtverwaltung empfohlen, die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 076 -
Niedermdrmter-Mitte - im nachsten Verfahrensschritt als Satzung zu beschlie3en.

2. Kosten und Deckung der Kosten:

Es entstehen der Stadt Kosten im Zusammenhang mit der Durchfiihrung des gesetzlich gere-
gelten Bauleitplananderungsverfahrens. Die Deckung der Bekanntmachungskosten erfolgt
aus Haushaltsmitteln fir sonstige ordentliche Aufwendungen (Zeile 16) aus dem Produkt
090101 — Raumliche Planung und Entwicklung grundstiicksbezogener Ordnungsmaf3inahmen.
Samtliche Aufwendungen fiir die Erstellung der Planungsunterlagen werden vom Antragsteller
erbracht.

3. Beschlussvorschlag:

Zu den Anregungen wird, wie in der Anlage 1 zur Drucksache dargestellt, Stellung genommen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 076 - Niedermdrmter-Mitte - wird entsprechend der
Anlagen 2 bis 5 zur Drucksache beschlossen.

Zielstellung ist im Wesentlichen die Aufhebung einer Flache fir Gemeinbedarf und die Erwei-
terung eines allgemeinen Wohngebietes sowie die Anpassung des Males der baulichen Nut-
zung im Bereich der Grundstiicke Gemarkung Niedermdrmter, Flur 8, Flurstiicke 153, 295,
297 tlw., 298 tlw., 302, 303, 304, 305, 306, 308, 313, 315, 316, 318, 319, 321 und 322 zwecks
Berucksichtigung der Belange der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung und der Innenentwick-
lung.

In Vertretung

Sundermann



