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Die Biirgermeisterin
Az.: FB2612660015 Kalkar, den 12. Mai 2016

Beschlussvorlage fir den Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss
Rat der Stadt

(<]

. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 069 — Gewerbegebiet ,,Auf dem groRen Damm*“

e Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

e Beschluss uber die Durchfiihrung der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB

e Beschluss liber die Durchfiihrung der Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstiger TOB

gem. § 4 Abs. 2 BauGB

1. Sachverhalt:

Flr das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 069 — Gewerbegebiet ,Auf dem Gro3en Damm® —
liegt der Stadt Kalkar im Zusammenhang mit der baulichen Umsetzung des Bebauungsplans
eine Anfrage zur Errichtung eines Arztehauses mit einem Flachdach vor.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 069 — Gewerbegebiet ,Auf dem Groflen Damm®
— innerhalb des Plangebiets ermdéglichen grundsatzlich die Errichtung und Nutzung eines Arz-
tehauses. Jedoch werden die Nutzungsmaglichkeiten des Arztehauses aufgrund der einzuhal-
tenden Dachformen Sattel- oder Pultdach eingeschrankt. Unmittelbar an das Plangebiet der 6.
Anderung angrenzend sind zudem, neben den Dachformen Sattel- oder Pultdach, auch
Flachdacher zuldssig, deren Umsetzung bereits erfolgt ist.

Zur baulichen Umsetzung des Vorhabens ist daher die Anderung der bisher festgesetzten
Dachformen notwendig. Daher sollen zuki]nfjc_ig, neben den Dachformen Sattel- oder Pultdach,
zusatzlich Flachdacher im Plangebiet der 6. Anderung moglich sein.

Die Bebauungsplananderung ist aus stadtebaulicher Hinsicht sinnvoll, da eine verbesserte
Nutzung des Grundstlcks im Sinne der beantragten Zielstellung ermdglicht sowie die Baufrei-
heit erweitert wird.

Zur Sicherung eines homogenen gewerblichen Quartieres werden zudem die bestehenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 069 — Gewerbegebiet ,Auf dem GroRen Damm* —
einschlieRlich der rechtskraftigen Anderungen berlicksichtigt, um Vorhaben an die bereits er-
richtete oder geplante Bebauung harmonisch anpassen zu kénnen (s. Anlagen 1 und 2 z.
Ds.).

Da sowohl die Grundzige des Bebauungsplanes als auch die Baugebietscharakteristik nicht

berthrt werden und die Bebauungsplananderung der Innenentwicklung dient, kann die Bau-
leitplanédnderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgeflihrt werden.

2. Kosten und Deckung der Kosten:

Es entstehen der Stadt Kosten in Zusammenhang mit der Durchfihrung des Bauleitplanver-
fahrens und im Rahmen der Erstellung der Bauleitplandnderung.
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Die Deckung der Bekanntmachungskosten erfolgt aus Haushaltsmitteln fur sonstige ordentli-
che Aufwendungen (Zeile 16) aus dem Produkt 090101 — Raumliche Planung und Entwick-
lung grundstiicksbezogener Ordnungsmal3nahmen.

3. Beschlussvorschlag:

Die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 069 - Gewerbegebiet ,Auf dem
Grofken Damm® - wird, wie in den Anlagen 1 und 2 z. Ds. dargestellt, beschlossen.

Gleichzeitig werden die Beschliisse iber die Durchfiihrung der Beteiligung der betroffenen Of-
fentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Gber die Durchfiihrung der Beteiligung der berlhrten
Behdrden und sonstiger TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB gefasst.

Zielstellung ist die Neufestsetzung von Dachformen in einem Teilbereich des Flursticks Ge-
markung Altkalkar, Flur 18, Flurstlick 62 zur besonderen Berucksichtigung der Belange der
Wirtschaft sowie zur Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und der Gestaltung des Ortsbildes.

Dr. Schulz





