Anlage 1 z. Ds.-Nr.: 10/249

STADT KALKAR
9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 015
— Gocher StralBe —
(Begrundung)

Abbildung 1: Plangebiet (rote Umrandung) (ohne Mal3stab)

1



Inhaltsverzeichnis

1.

2.

3.

4.
5.

6.

7.
8.
9.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes ...........cccoovieeiiiiiiiiiiii e, 3
1.1  Raumlicher Geltungsbereich und Beschreibung des Gebietes................cceeeeeeeeeennn. 3
Ubergeordnete PIANUNGEN ...........ccuveiueeiieeetieeeteeseeeetee et eeteeeteeseteesteeeteeeeressneeesraeereeas 3
2.1 Verhaltnis zur Landesplanung ...........coeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee et 3
2.2 Flachennutzungsplan sowie weitere, Ubergeordnete Planungen .............cc..cceeeeeens 4
2.3  Bestehende planungsrechtliche FesStSetzungen .........ccccccvvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee 4
Anlass und Ziele des Bebauungsplanes sowie Erfordernis der Planung......................... 4
3.1 Anlass und Ziele des BebauungSsplanes .............oouuiiiiiiiiiiiiieiicis e 4
3.2 Erfordernis der PIANUNG .........ooviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee ettt 5
PlaNVEITANIEN ...t 5
Festsetzungen und weitere Planinnalte ..................uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees 7
5.1 FESISBIZUNGEN. ..ot 7
5.1.1  Artder baulichen NUIZUNQG ...........uuuuimmmmiiiiiiiiii e 7
5.1.2 Mald der baulichen NULZUNG ........oooiiiiii e 8
5.1.3  Uberbaubare GrundstlcKSfIAChEN ...........cccoiiiieiii e 8
5.114  BABUWERISE ....eiiiiiiiieiei ettt e et e ettt e e 8
5.2  Weitere Planinhalte und HINWEISE ............cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 8
5.2.1  Gestalterische VOrgaben........... ... 8
5.2.3  VerkehrsersChli@RBUNG ......ccooiviiiiiiii i e e e e eaaees 9
5.2.4  RUNENAET VEIKENT ...t 9
5.2.5  Ver- und Entsorgung (Flachen und Anlagen) ............coovveeieieeiiiiiiiiiiee e, 9
5.2.7 HINWEISE <. 9
UMWERDEIANGE ... e e e e et e e e e e e e e e e e aa it e e e eaeaaeanees 9
6.1  Umweltprifung und Belange des Umweltschutzes............cccccceeviiiiiiiiiiiiiiiini e 9
6.2  EINGIIffSIEQEIUNG ... e e e aaae 10
6.3  B0odendenkmalSCRULZ ............cooiiiiiiiiiiii e 10
6.4 BEIQDAU ....ooiiiiiiiiiiiiieee 10
6.5 KamPIMILEl ...ooeeee e e e e e e aaaae 11
MaRnahmen zur VerwirkliChUNQ ............uuuuuiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiiiii e 11
[0 LS (=] o W o I 1 0= 4 =T (1 T R 11
[ =Tt =T o1 = o V2 11



1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

1.1 Raumlicher Geltungsbereich und Beschreibung des Gebietes

Der Bebauungsplan Nr. 015 — Gocher Stral3e — befindet sich nahe des sudwestlichen
Ortsrandes Kalkars und umfasst in der Gemarkung Altkalkar im Wesentlichen einen Bereich
Ostlich der Gocher Strafde (B 57), stdlich der stillgelegten Bahntrasse, westlich des Postweges
und nérdlich der Birkenallee. Das Plangebiet der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 015
— Gocher Stralle — befindet sich im sidwestlichen Teil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 015 — Gocher StraRe. Ostlich des Plangebietes der 9. Anderung
befindet sich der Kiefernweg. Sudlich grenzt die Birkenallee mit einigen Parkplatzen an,
wahrend westlich der Fichtenweg die Grenze des Anderungsbereiches bildet. Nordlich des
Plangebietes befinden sich mehrere Mehrfamilienhduser mit z.T. Geschéften.

Auf dem Plangebiet selbst befindet sich eine Wiese, die von mehreren Wegen durchzogen ist.
Ebenfalls sind einige Baume sowie Straucher vorhanden. Das Plangebiet besteht aus dem
Flurstiick Gemarkung Altkalkar, Flur 26, Flurstiick 63.

Abbildung 2: Luftbild (ohne Maf3stab)

2. Ubergeordnete Planungen

2.1 Verhaltnis zur Landesplanung

Bei der Aufstellung des zurzeit wirksamen Flachennutzungsplanes wurden die aus den
Ubergeordneten landesplanerischen Zielsetzungen abgeleiteten Anspriiche eingebracht und
mit den kommunalen Planungszielen abgestimmt.

Die betreffende Flache ist im zurzeit glltigen Gebietsentwicklungsplan (GEP 99) (Stand
11.05.2016) als ,Allgemeiner Siedlungsbereich“ dargestellt. Derzeit befindet sich zudem ein
neuer Regionalplan in Aufstellung (Regionalplan Dusseldorf), der ebenfalls ,Allgemeinen
Siedlungsbereich® far das Plangebiet darstellt. Darlber hinausgehende
Funktionszuweisungen liegen nicht vor.



2.2 Flachennutzungsplan sowie weitere, tibergeordnete Planungen

Der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan ist eingebunden in ein hierarchisch
gegliedertes Planungssystem und ist inhaltlich aus den &rtlichen / tberdrtlichen Planungen
abzuleiten.

Im z. Zt. glltigen Flachennutzungsplan (Stand 11.05.2016) ist das Grundstick als
~Wohnbauflache® ausgewiesen. Durch die Bebauungsplananderung wird dem FNP durch die
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes weiterhin entsprochen, da die Funktion der
dargestellten ,Wohnbauflache* weiterhin vollstandig beibehalten wird.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des sich in Aufstellung befindlichen
Landschaftsplanes.

2.3 Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 015 — Gocher
Stral3e —, der fur den Bereich ,Allgemeines Wohngebiet* festsetzt. Sonstige baurechtliche
Satzungen liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Abbildung 3: Ubersicht der geltenden Bebauungspléane (ohne MaRstab)

3. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes sowie Erfordernis der
Planung

3.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Bislang wurden acht Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 015 — Gocher StraRe —
durchgefuhrt. Ziel dieser Verfahren war es mit Blick auf das stadtebauliche Gesamtkonzept
die Grundstickszuschnitte und —nutzungen im Bebauungsplanbereich zu optimieren.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 015 — Gocher StralRe — liegt der Stadt Kalkar im
Zusammenhang mit der baulichen Umsetzung des Bebauungsplans eine Anfrage zur
Errichtung einer Kindertagesstatte (KITA) aufgrund unzureichender Betreuungsplatze in
Altkalkar vor. So fehlten trotz einer Uberbelegung vorhandener Kindergruppen jeweils 12-16
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Betreuungspléatze in den KITA-Zeitrdumen 2014/ 2015 und 2015/ 2016. Nach Einschatzung
des Kreisjugendamts wird sich der Bedarf an Kindergartenpléatzen in den nachsten Jahren
nicht verringern. Zuséatzlich wird Bedarf fur die Betreuung von Kindern aus Flichtlingsfamilien
erwartet.

Biro- und Gruppenraume fur weitere soziale Angebote sind zusétzlich zu dem Raumangebot
der Kindertagesstatte von der Antragstellerin am kinftigen Standort geplant.

Die GrundsticksgroRe sowie die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet innerhalb des
Plangebiets reichen fur die Errichtung und Nutzung eines Gebaudes fur eine dreigruppige
Kindertageseinrichtung mit den erforderlichen AufRenflachen und zusatzlichen Biro- und
Gruppenraumen aus. Jedoch erflllt das vorhandene Baufenster im Plangebiet in seiner GréRRe
und Zuschnitt nicht die Voraussetzungen zur baulichen Umsetzung des Vorhabens.

Zur baulichen Umsetzung des Vorhabens ist daher die Anderung des bisherigen Baufensters
notwendig. Die Baugrenzen sollen mit Ausnahme der Baugrenze, die an die Birkenalle
angrenzt, bis auf 3 Meter an die Grundstiicksgrenzen heranriicken. Zur Birkenalle riickt die
Baugrenze aufgrund der vorhandenen Parkplatze auf ca. 8,5 Meter heran.

Die Bebauungsplananderung ist aus stadtebaulicher Hinsicht sinnvoll, da eine Nutzung des
Baufensters aufgrund der gednderten Anforderungen an die Bebauung des Grundstticks mit
einer Kindertagesstatte moglich sowie die Baufreiheit erweitert wird. Die konkrete Ausnutzung
des Baufensters hangt von der Erarbeitung der Architektur des geplanten Gebaudes ab.

3.2 Erfordernis der Planung

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit diese fiur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in einer Kommune erforderlich sind. Die vorliegende
Planung ist erforderlich, um die angestrebten Ziele verwirklichen zu kénnen.

Die geplante Kindertagesstatte ist aufgrund der momentanen Festsetzungen im Plangebiet
nicht realisierbar. Da jedoch eine KITA mit zusatzlichen sozialen Angeboten als eine soziale
Einrichtung regelmafig eine typische Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes darstellt (vgl.
8§ 4 BauNVO) und diese dazu beitragt, das Wohngebiet innerhalb des Bebauungsplanes Nr.
015 — Gocher Stral3e — einschlief3lich seiner Umgebung in seiner Entwicklung zu sichern und
zu verbessern, ist die VergroRerung und Anderung des Zuschnittes des Baufensters
erforderlich. Die Wahl der VergroRerung und Anderung des Zuschnittes des Baufensters
sichern auch zuklnftig das stadtebauliche Konzept und die weitere bauliche Umsetzung des
Bebauungsplanes.

Fir eine bauliche Umsetzung von Vorhaben zur besonderen Beriicksichtigung der sozialen
Bediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere der Bediirfnisse der Familien, sowie der Belange
des Bildungswesens, sind somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, die
mithilfe der Anderung des Bebauungsplans umgesetzt werden kdnnen. Die Anderung des
Bebauungsplans Nr. 015 — Gocher Stral’e — und somit ein Erfordernis der Planung im Sinne
des § 1 Abs. 3 BauGB sind daher geboten.

4. Planverfahren

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Durch die Planung soll ein mit einem allgemeinen



Wohngebiet festgesetzter Bereich dazu beitragen im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB
insbesondere die sozialen Anforderungen an eine nachhaltige Stadtentwicklung zu schitzen
und zu fordern. Den unterschiedlichen Belangen ist dabei in der Abwagung in angemessener
Weise Rechnung zu tragen.

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 015 — Gocher StraBe — wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt.

Diese dient der Innenentwicklung. Die GroRe der festzusetzenden Grundflache in diesem
Planbereich liegt unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 gm (8§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB). Durch die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 015 — Gocher StralRe — werden
weder die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen (8 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB) noch bestehen
Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter  (Gebiete  von  gemeinschaftlicher  Bedeutung und  Europdische
Vogelschutzgebiete i. S. d. BNatSchG i. V. m. § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB). Entsprechend gilt
zudem, dass die Voraussetzungen flr einen bestandsorientierten Bebauungsplan i. S. des §
la Abs. 3 Satz 5 BauGB (keine Erforderlichkeit eines Ausgleichs fur Eingriffe in Natur und
Landschaft) gegeben sind (zitiert nach Ziffer 2.1.3.4 im < Einfiihrungserlass zum Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte >).

Das heildt, es liegen somit die wesentlichen Voraussetzungen fir die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens fir Bebauungspléne der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB
vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Hiernach kann von der frihzeitigen Unterrichtung und der
Erorterung nach 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Von dieser Méglichkeit
soll in dem vorliegenden Fall Gebrauch gemacht werden, da aufgrund der nur geringfligigen
Anderung kein besonderes Interesse der Offentlichkeit zu erwarten ist und der Kreis der
betroffenen Behdrden sowie sonstigen Trager Offentlicher Belange entsprechend eng
einzuschatzen ist. Es wird eine Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden sowie der
sonstigen Trager offentlicher Belange in Form einer Offenlage Uber einen angemessenen
Zeitraum gemaf 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB durchgefiihrt. Damit wird eine sachgerechte
Abwagung und eine ausreichende Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange sichergestellt.

Von der Umweltprifung, vom Umweltbericht, von der Angabe, welche umweltbezogenen
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung wurde
abgesehen (8 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB).

Die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung
der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde anhand
des Planentwurfes der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 015 — Gocher StraRe — am
02.02.2016 beschlossen und anschliel3end durchgefiihrt. Die ortsiibliche Bekanntmachung im
Sinne von 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB erfolgte am 19.02.2016 im Amtsblatt Nr. 3 fir die Stadt
Kalkar.

Dabei wurden die Planunterlagen vom 29.02.2016 bis einschlieRlich 30.03.2016 im
Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt 6ffentlich ausgelegt, um der Offentlichkeit Gelegenheit
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zur AuRerung und Erérterung zu geben, Einsicht in die Planunterlagen zu nehmen und
Stellungnahmen abzugeben.

Darlber hinaus wurden die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange mit dem
Schreiben vom 19.02.2016 gem. § 4a Abs. 2i. V. mit § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet. Zudem
wurde ihnen Gelegenheit gegeben, sich zu der Bauleitplanung der 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 015 — Gocher Stral3e — der Stadt Kalkar zu auf3ern.

Zum Aufstellungsbeschluss und zum Beschluss Uber die Beteiligungsverfahren sowie bei der
Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren lautete die Bezeichnung des
Bebauungsplanverfahrens noch "8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 015 — Gocher
StralRe". Da jedoch bereits in der Vergangenheit ein Verfahren mit der Bezeichnung "8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 015 — Gocher StraRe" durchgefiihrt worden ist, wurde
zum vorliegenden Satzungsbeschluss die Bezeichnung in die "9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 015 — Gocher Stral3e" geandert. Es handelt sich hierbei um eine
redaktionelle Anderung.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen. Von Behoérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden u.a. die Themen Hochwasser, Versickerung,
Bergbau und Artenschutz diskutiert. Die Begriindung wurde nach Abschluss der
Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange an einigen Stellen geringfiigig verandert, wobei die Anderungen nicht als materielle
Plandnderungen einzustufen sind.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen auch nach der Anderung den
Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes (FNP).

5. Festsetzungen und weitere Planinhalte

Die zeichnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 015 — Gocher
StralRe — werden im Uberlappungsbereich durch die Festsetzungen dieser 9. Anderung
vollstéandig ersetzt. Die textlichen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 015
— Gocher StralRe — inkl. aller bisherigen Anderungen sind weiterhin unverandert zu beachten
und gelten auch fir die 9. Anderung, soweit sie durch die Festsetzungen dieser 9. Anderung
nicht ersetzt oder verdndert werden. Damit soll das stadtebauliche Konzept des
Ursprungsplans weiterhin gesichert und die bereits entwickelte Bebauung stadtebaulich
geordnet an die noch zu errichtende Bebauung angepasst werden. AufRerhalb des
Anderungsbereiches bleiben die bestehenden Festsetzungen unverandert.

Die nachfolgenden Festsetzungen beschreiben allesamt Festsetzungen der 9. Anderung, die
die bisherigen zeichnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 015 —
Gocher StralRe — vollsténdig ersetzen.

5.1 Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die betreffende Flache wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Gem. § 4 Abs. 1
BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete (WA) vorwiegend dem Wohnen, wobei
beispielsweise auch soziale Einrichtungen allgemein zulassig sind. Damit wird die
bereits in der unmittelbaren Umgebung vorhandene Art der Nutzung aufgegriffen und



5.2

fortgefihrt, um eine einheitliche und stadtebaulich geordnete Entwicklung zu
ermdglichen.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

5.2.2.1 Zahl der Vollgeschosse

Als maximal zulassige Vollgeschosse werden zwei Vollgeschosse festgesetzt,
um die vorhandene Bebauung im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung weiterzuftihren.

5.2.2.2 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird aus der angrenzenden Bebauung abgeleitet. Da als
Mittel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Fortfihrung der
vorhandenen Bebauung beabsichtigt ist, wird der gleiche Wert (0,4) festgesetzt.

5.2.2.2 Geschossflachenzahl

Ebenso wie die Grundflachenzahl wird die Geschossflachenzahl aus den sich
in der Nahe befindlichen Gebauden abgeleitet, um die vorhandene Bebauung
fortzufihren. Der Wert liegt hier bei 0,8.

5.1.3 Uberbaubare Grundstuicksflachen

Die Festsetzung der Baugrenzen weicht von den im Ubrigen Plan festgesetzten
Baugrenzen ab, da sie durch ein grol3eres Baufenster eine gro3ere Flexibilitat bei der
Gebaudekubatur erméglichen. Das neue Baufenster ermdglicht im Zusammenspiel mit
den weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes dennoch die Errichtung von
Gebaudeformen und -arten, die in der naheren Umgebung vorkommen, da die
Gebaude in der Umgebung sehr unterschiedliche Kubaturen aufweisen. So werden
auch weiterhin solche Geb&udeformen und —arten, die bereits im urspringlichen Plan
vorgesehen waren, ermdglicht und die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes in
Verbindung mit den anderen Festsetzungen auch zukinftig sichergestellt.

5.1.4 Bauweise

Zur Sicherstellung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung wird, wie bereits im
westlichen Teil des Anderungsbereiches geschehen, eine offene Bauweise
festgesetzt.

Weitere Planinhalte und Hinweise

5.2.1 Gestalterische Vorgaben

Um ein Mindestmall an Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen
durchsetzen zu kénnen, werden 6rtliche Bauvorschriften tGber die duRere Gestaltung
aus dem Bebauungsplan Nr. 015 — Gocher Stral3e — einschliel3lich der bereits erfolgten
Anderungen Gibernommen. Diese richten sich nach § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
in Verbindung mit § 86 Abs. 4 Bauordnung (BauO NRW). Sie greifen Form und Gestalt
der vorhandenen Bebauung auf, so dass eine baugestalterische Einflgung in das
Ortsbild erreicht wird. Durch die Begrenzung auf wenige gestalterische Vorgaben soll
eine mdglichst hohe raumliche Qualitat erzielt werden, die zudem eine personliche
Identifizierung des einzelnen Bauherren mit dem umgebenden Raum ermdgglicht.
Dartber hinaus dienen diese Festsetzungen auch dazu, eine stadtebaulich vertragliche
Gestaltung und Dimensionierung der Baukérper untereinander zu gewahrleisten.
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5.2.3 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung kann dber die Birkenallee, den Kiefernweg oder den Fichtenweg
erfolgen. Es missen dabei keine neuen ErschlieBungsanlagen seitens der Stadt Kalkar
errichtet werden

5.2.4 Ruhender Verkehr

Die nach Bauordnung NRW notwendigen Stellplatze und Garagen sind auf den
jeweiligen Baugrundstiicken nachzuweisen. Diese kdnnen ausreichend innerhalb des
Plangebiets errichtet und direkt vom Fichtenweg, Kiefernweg oder der Birkenalle
angefahren werden.

5.2.5 Ver-und Entsorgung (Flachen und Anlagen)

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, elektrischer Energie, sowie
Einrichtungen der Telekommunikation kann durch die zustandigen Versorgungstrager
grundsatzlich sichergestellt werden.

Die Entsorgung von Schmutzwasser des Plangebietes kann durch die vorhandene
Kanalisation im Fichtenweg, Kiefernweg und der Birkenalle gewahrleistet werden. Fir
anfallendes Niederschlagswasser werden keine Festsetzungen im Bebauungsplan
vorgenommen. In diesem Fall gilt u.a. der 8§ 51a Landeswassergesetz NRW fur die
Entsorgung von anfallendem Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden. Danach
ist, soweit moglich, Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. So soll die
vorhandene Kanalisation — sofern méglich — entlastet und eine Verunreinigung des
Niederschlagswassers verhindert werden.

Sollte das Flurstick Gemarkung Altkalkar, Flur 26, Flurstiick 63, in dem Gasleitungen
der Gelsenwasser Energienetze GmbH verlegt sind, verauf3ert werden, so wird die
grundbuchliche Eintragung einer persénlichen Dienstbarkeit erforderlich.

Das Pflanzen von Baumen im Bereich der Gasleitungen der Gelsenwasser
Energienetze GmbH oder einem ihrer Rechtsnachfolger ist unzuldssig, wenn dadurch
die Betriebssicherheit und die Reparaturmdglichkeit beeintrachtigt werden. Das
Merkblatt DWA-M 162 bzw. GW 125 (M) Uber ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale“ ist zu beachten. Die entsprechenden Baumstandorte und entsprechende
Sicherungsmaf3nahmen sind mit der Gelsenwasser Energienetze GmbH oder einem
ihrer Rechtsnachfolger abzustimmen.

5.2.7 Hinweise

Fur bauliche Anlagen, die eine Hohe von 30 m Uberschreiten, sind vor Erteilung einer
Baugenehmigung die Planunterlagen dem Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr zur Prifung zuzuleiten.

6. Umweltbelange

6.1 Umweltprifung und Belange des Umweltschutzes
Bei einem beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB kann auf eine Umweltprifung gem. §
13a Abs. 3 Satz 1i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB verzichtet werden.



Das Plangebiet besteht zu grof3en Teilen aus einer Wiese, die z.T. mit Baumen und Strauchern
versehen ist. Mehrere Wege durchziehen zudem das Plangebiet. Durch die Anderung des
Bebauungsplans wird das vorhandene Baufenster in Grof3e und Zuschnitt erweitert bzw.
geandert, die Ubrigen Festsetzungen aber beibehalten. Da ein gréReres und anders
geschnittenes Baufenster aufgrund der anderen, einzuhaltenden Festsetzungen im
vorliegenden Fall nicht zu einer erhdhten Versiegelung fuhrt und die Nutzungsmoglichkeiten
des Baugrundstiickes nicht geandert werden, ist nicht von erhthten Umweltbelastungen
auszugehen. Aufgrund des verdichtungsempfindlichen Auenbodens sind baubedingte
mechanische Beeintrachtigungen des Bodens grundsatzlich durch fachgerechten Umgang
gemal DIN 18915 zu minimieren. Dabei ist besonders das Blatt 3 zu beachten (Bodenabtrag,
Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung). Die zur Versickerung
vorgesehenen Flachen dirfen nicht befahren werden. Im Bereich der Kompensationsflachen
ist der Boden in moglichst gro3em Umfang in naturnahen Zustand zu belassen (kein Abtrag,
kein Befahren). Eine geringe Erhdhung der 6kologischen Wertigkeit nach Rechtskraft des
Ursprungsplanes hat durch das Anwachsen der vorhandenen Baume stattgefunden. Durch die
bauliche Umsetzung von Vorhaben werden voraussichtlich auch Baumfallungen
vorgenommen werden muissen, die jedoch bereits durch Umsetzung des jetzigen Baufensters
unvermeidbar waren. Anzeichen fiur das Vorkommen planungsrelevanter Tier- und
Pflanzenarten im Sinne des § 44 BNatSchG, die innerhalb des Plangebietes vorkommen
kénnten, liegen nicht vor. Sollten Fallmanahmen aul3erhalb der Zeit vom 01.10.2016 bis
28.02.2016 durchgefihrt werden, ist eine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich.

Es ist bei Beachtung der 0.g. Hinweise nicht von nennenswerten negativen Auswirkungen auf
die Schutzguter auszugehen, die nicht bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan
bertcksichtigt und ggf. kompensiert sowie ausgeglichen worden sind.

Da somit nicht von wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt aufgrund der geringen Grol3e
des Plangebietes und der nicht erkennbaren negativen Wirkungen auf die Schutzgiter
einschliellich deren Wechselwirkungen auszugehen ist, findet eine Umweltprifung nicht statt.

6.2 Eingriffsregelung
Die bauleitplanerische Eingriffsregelung findet im Verfahren nach § 13a BauGB keine
Anwendung.

6.3 Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Auf die 88 15, 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW wird verwiesen. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde
ist die Stadt Kalkar als Untere Denkmalbehdorde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Xanten, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal- und
Entdeckungsstétte sind zunachst unveréandert zu erhalten.

6.4 Bergbau

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenden Bergwerksfeld ,Hamminkeln* und
Uber dem auf Steinsalz verliehenden Bergwerksfeld ,Rees”, die sich im Eigentum des Landes
Nordrhein-Westfalen befinden. Im Bereich des Plangebietes ist in naher Zukunft nicht mit
bergbaulichen Téatigkeiten zu rechnen. Es wurde kein Bergbau aus der Vergangenheit im
Plangebiet dokumentiert.
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6.5 Kampfmittel

Es besteht ein Verdacht auf Kampfmittel im Plangebiet. Bodeneingreifende Malinahmen sind
mit der gebotenen Vorsicht vorzunehmen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht ganzlich
ausgeschlossen werden kann. Weist der Boden oder der Erdaushub eine au3ergewthnliche
Verfarbung auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und das Ordnungsamt zu verstandigen.

7. Malinahmen zur Verwirklichung

Zur Umsetzung der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 015 — Gocher StraRe — sind keine
bodenordnerischen Mal3nahmen notig.

8. Kosten und Finanzierung

Es entstehen der Stadt Kosten in Zusammenhang mit der Durchfihrung des
Bauleitplanverfahrens und im Rahmen der Erstellung der Bauleitplanéanderung.

Die Deckung der Bekanntmachungskosten erfolgt aus Haushaltsmitteln flir sonstige
ordentliche Aufwendungen (Zeile 16) aus dem Produkt 090101 — Raumliche Planung und
Entwicklung grundstiicksbezogener Ordnungsmalf3nahmen.

9. Flachenbilanz

Bezeichnung GrolRe m2 GroRRe ha

Allgemeines Wohngebiet rund 2.500 |rund 0,25
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Verwendete Unterlagen

Fachkommission Stadtebau
der Bauministerkonferenz

Kreis Kleve

MURL (1998)

RP Dusseldorf:

Stadt Kalkar

Stadt Kalkar, 11.05.2016

EinfUhrungserlass zum Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der
Stadte

Landschaftsplan 05 Kalkar des Kreises Kleve (im
Aufstellungsverfahren)

Deutsche Grundkarte (Abbildung 1)
Luftbilder des Katasteramtes Kreis Kleve (Abbildung 2)

Bebauungsplaniibersicht des Katasteramtes Kreis Kleve
(Abbildung 3)

Niederschlagswasserbeseitigung gemaf § 51a des
Landeswassergesetzes. RAErl. d. Ministeriums fiir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
18.05.1998. MBI. NW 39, 1998, S. 654 - 665

Gebietsentwicklungsplan GEP 99

Regionalplan Regierungsbezirk Dusseldorf (RPD) (im
Aufstellungsverfahren)

Flachennutzungsplan Stadt Kalkar
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