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Stadt Kalkar 48. Anderung des Flachennutzungsplanes — Freizeitpark Wunderland - Erweiterung

1. Lage im Stadtgebiet und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Kalkarer Stadtgebiets, direkt westlich des
Rheins.

Das Plangebiet ist ca. 14 ha gro3 und wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Es handelt sich um Weide- und Ackerflachen. Teile der Flachen im Plangebiet wurden fir
temporare Zwischennutzungen bereits Uberformt. Im Nordosten Richtung Rhein befindet
sich ein groRerer Geholzstreifen. Uber das Plangebiet verteilen sich weitere kleinere
Baumgruppen und Einzelbdume. Im Westen der Flache befindet sich ein Gebaude mit
umliegendem Garten. Der Freizeitpark ,Wunderland Kalkar® grenzt direkt siidéstlich an.
Westlich und sudwestlich des Plangebiets verlauft die Griether StralRe. Die Grundsticke im
Bereich der 48. Flachennutzungsplananderung befinden sich im Eigentum der Wunderland
Kalkar GmbH.

Die nahere Umgebung ist insbesondere durch landwirtschaftliche Nutzungen und
Abgrabungsgewasser gekennzeichnet.

Die genaue Abgrenzung ist im Plan durch eine entsprechende Begleitlinie gekennzeichnet.

Abbildung 2: Luftbild (ohne Mal3stab)



Stadt Kalkar 48. Anderung des Flachennutzungsplanes — Freizeitpark Wunderland - Erweiterung

2. Verhaltnis zur Landesplanung und zum Flachennutzungsplan

2.1 Landesentwicklungsplan
Der neue Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW), dem der Landtag am 14.12.2016
zustimmte, enthalt in seiner textlichen Darstellung folgende relevante Ziele und Grundsatze:

6.6-2 Ziel Standortanforderungen

.Raumbedeutsame, Uberwiegend durch bauliche Anlagen gepragte Erholungs-, Sport-,
Freizeit- und Tourismuseinrichtungen einschlieB3lich neuer Ferien- und
Wochenendhausgebiete sind umwelt-, sozial- und zentrenvertraglich festzulegen.

[...]

Andere neue raumbedeutsame, Uberwiegend durch bauliche Anlagen gepragte Erholungs-,
Sport-, Freizeit- und Tourismuseinrichtungen sind in der Regel innerhalb von
beziehungsweise unmittelbar anschlieRend an Allgemeine Siedlungsbereiche oder Bereiche
fur gewerbliche und industrielle Nutzungen festzulegen.”

Diese Vorgabe wird durch die vorliegende Planung eingehalten.

2.1 Regionalplan

Die Gemeinden haben im Rahmen ihrer Bauleitplanung gem. 8 3 ROG i.V.m. 8 1 Abs. 4
BauGB die Ziele der Raumordnung zu beachten und gem. 88 3 und 4 ROG i.V.m. § 1 Abs.
7 BauGB Grundsatze sowie sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu bericksichtigen.
Die Ziele sind dem rechtskraftigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf
(GEP 99) zu entnehmen.

Das Plangebiet ist im GEP 99 dem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fur
zweckgebundene Nutzungen zugeordnet. Die Zweckbindung ist hier mit dem Zusatz ,E* -
Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen bezeichnet. Darlber hinausgehende
Funktionszuweisungen liegen nicht vor. Stdlich und westlich grenzen Bereiche an, denen
die Funktion Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung zugewiesen ist.

; | 1]

Abbildung 3: Zeichnerische Darstellung des GEP 99 (ohne Maf3stab)
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Die Bezirksregierung Dusseldorf hat mit Schreiben vom 19.09.2016 mitgeteilt, dass die
geplante Darstellung als SO mit der Zweckbestimmung ,Freizeitpark und freizeitparkaffine
Nutzungen — hier: Sportpark® ,grundsatzlich mit den Zielen der Raumordnung vereinbar*
ist, ,wenn es sich um Einrichtungen handelt, die der Erweiterung des Freizeitparks
Wunderland in Kalkar dienen.”

Zu den zu bericksichtigenden sonstigen Erfordernissen der Raumordnung zahlen auch in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung. Seit dem Jahr 2011 befindet sich der
Regionalplan Disseldorf in der Neuaufstellung. Der neue Regionalplanentwurf (RPD, 2.
Entwurf, Stand Juni 2016) stellt die Flache nach wie vor als Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) fur zweckgebundene Nutzungen dar. Der Zusatz ,E* entfallt, stattdessen wird direkt
mit dem Zusatz ,Z“ auf die Erlauterungen in Kapitel 3.2.2 des Textteils verwiesen. Hier ist
der Freizeitpark Wunderland als einer von 15 Bereichen aufgefiihrt, die ,aufgrund ihrer
raumlichen Lage, der besonderen Standortfaktoren oder rechtlicher Vorgaben [...] einer
bestimmten baulich gepragten Nutzung vorbehalten bleiben.“ Es handelt sich um isolierte
Standorte im Freiraum, die fir eine Siedlungsentwicklung entsprechend Kapitel 3.2.1 des
Regionalplans nicht in Frage kommen.

In den ASB-Z sind Planungen fir Nutzungen, die nicht unter die Zweckbindung fallen,
ausgeschlossen. Die Ubereinstimmung der geplanten Nutzung mit der Zweckbestimmung
des Freizeitparks Wunderland geht aus der Zweckbestimmung fir das SO im Rahmen der
48. Anderung des FNP in Kombination mit den zusatzlichen Angaben in der
Planzeichenerlauterung auf der Planzeichnung und in der Entwurfsbegriindung hervor.
Teile des Plangebiets der 48. FNP-Anderung sind in der Beikarte 4B (Blatt 1)
~>chutzwirdige Béden“ des RPD-E von der Darstellung ,Béden mit hoher — sehr hoher
Naturndhe®, hier konkret ,Regelungs- und Pufferfunktion“ tberlagert. Diese Darstellung ist
im vorliegenden Verfahren der 48. FNP-Anderung als Grundsatz in Aufstellung zu
bertcksichtigen.

Eine ausflhrliche Auseinandersetzung mit den Belangen des Bodenschutzes findet sich im
Umweltbericht.
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Stadt Kalkar 48. Anderung des Flachennutzungsplanes — Freizeitpark Wunderland - Erweiterung

2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kalkar befindet sich in der Neuaufstellung. Die
friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange ist abgeschlossen. Die Offentliche Auslegung steht noch bevor.

Im noch rechtskréftigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. In dem sich in der Neuaufstellung befindlichen
Flachennutzungsplan ist die Flache als ,Sondergebiet Freizeitpark und freizeitparkaffine
Nutzungen — Teilflache Sportpark® dargestellt.

S RO IANN

Abbildung 4: géplahté FNP-DarsteIIung (Neuaufstellung)' (ohne MaBs_tab)

Aufgrund verschiedener noch zu bericksichtigender Belange bzw. noch nicht abschliel3end
geloster Probleme hat sich die offentliche Auslegung des in Neuaufstellung befindlichen
Flachennutzungsplans verzogert.

Die Stadt Kalkar hat sich deshalb dafir entschieden, fir die Flache der geplanten
Erweiterung des Freizeitparks Wunderland ein eigenstandiges Anderungsverfahren
durchzufihren.

Der Freizeitpark bendtigt dringend planungsrechtlich abgesicherte Flachen, um
Veranstaltungen durchzufihren, fur die im AufRenbereich keine Genehmigungen erteilt
werden konnen.
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Im Rahmen der 48. FNP-Anderung wurden bislang die Anfrage gemaR § 34 Abs. 1
Landesplanungsgesetz (LPLG) sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt.

Bereits im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes hat die
Bezirksregierung Dusseldorf aufgrund einer ersten Anfrage gem. 8 34 Abs. 1
Landesplanungsgesetz (LPIG) i. V. mit § 1 Abs. 4 mit Schreiben vom 31.10.2014 mitgeteilt:

» [...] Die geplante Erweiterungsflache noérdlich (SO 82 ,Sportpark®) des 0.g. Kernbereiches
[A.d.V. entspricht dem Plangebiet der 48. FNP-Anderung] ist im GEP 99 bereits als
Allgemeiner Siedlungsbereich fir zweckgebundene Nutzungen ,Ferieneinrichtungen und
Freizeitanlagen“ (ASB-E) darstellt. Daher bestehen gegen diese Darstellungen keine
Bedenken[...] “

Rechtskraftige Bebauungsplane oder sonstige Satzungen liegen fir das Plangebiet nicht vor.
Der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 078 ,Erweiterung Freizeitpark
Wunderland® ist bereits erfolgt, eine ortsubliche Bekanntmachung hat jedoch noch nicht
stattgefunden. Diese soll nach Wirksamwerden der 48. FNP-Anderung erfolgen.
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3. Vorgaben des Umwelt- und Naturschutzrechts

Fur das Stadtgebiet Kalkars liegt bisher kein Landschaftsplan vor, jedoch befindet sich ein
Landschaftsplan derzeit in Bearbeitung. Bis zur Rechtskraft des Landschaftsplans gilt die
Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen im Kreis Kleve vom 5. Dezember 1969.
Schutzgebiete oder geschitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts
existieren im Plangebiet nicht.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete liegen
im Plangebiet ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie  (FFH-Richtlinie). Das Europaische Vogelschutzgebiet ,Unterer
Niederrhein® liegt etwa 50 m &stlich des Geltungsbereichs.

Das FFH-Gebiet und NSG ,Griethorter Altrhein“ befindet sich am gegenuberliegenden
Rheinufer in rund 400 m Luftlinie Entfernung.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets (LSG). Die
einer Landschaftsschutzgebietsverordnung unterliegenden Flachen grenzen im Norden und
Westen an den Geltungsbereich der vorliegenden FNP-Anderung an.

Die Lage des nordlich und westlich angrenzenden LSG ist der nachfolgenden Grafik zu
entnehmen. Die Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen im Kreis Kleve trat am 5.
Dezember 1969 in Kraft und wurden durch das Landschaftsgesetz NW bis zur Rechtskraft
des Landschaftsplans verlangert.

¥4

Abbildung 5: Léndschaftsséhﬂtzgebiet Kreis Kleve (ohne Mal3stab)
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Ein weiteres LSG (,Rheinufer”) grenzt dstlich an den Geltungsbereich der 48. FNP-Anderung
sowie sudlich an den bestehenden Freizeitpark.

Die Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen beiderseits des Rheinstroms in den
Regierungsbezirken Kdin und Disseldorf sowie im Gebiet der Landesbaubehdrde Ruhr trat
am 1. August 1972 in Kraft und wurden durch das Landschaftsgesetz NW bis zur Rechtskraft
des Landschaftsplans verlangert.

Auch die Lage dieses LSG ist nachfolgend grafisch dargestellit.

Im Zusammenhang mit der 48. FNP-Anderung der Stadt Kalkar ist keine Anderung der
genannten LSG-Verordnungen erforderlich.

1l Ao,

Abbildung 6: .“I_andschaftsschutzgebiet .Rheinufer* (hne MaRstab)

Die im alten, noch rechtskraftigen FNP enthaltene nachrichtliche Darstellung eines LSG fur
die vorliegende Flache der 48. Anderung ist falsch. Fiir die Plandarstellung im in Aufstellung
befindlichen FNP wurde diese herausgenommen. Auch die Planzeichnung zur 48. Anderung
enthalt diese nachrichtliche Darstellung nicht mehr.

Die im Zusammenhang mit der erstmaligen landesplanerischen Anfrage gem. § 34 (1) LPIG
am 02.04.2009 beantragte Entlassung aus dem Landschaftsschutz ist somit gegenstandslos.
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4. Anlass und Ziele der Flachennutzungsplandnderung sowie
Erfordernis der Planung

4.1 Anlass und Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Beginnend im Jahr 1995 wird auf dem ehemaligen Betriebsgeldnde des damals so
genannten "Schnellen Briters" in Kalkar-Honnepel ein Hotel- und Freizeitpark entwickelt.
Die Bezeichnung ,KernwasserWunderland Kalkar‘ wurde im Jahre 2005 in ,Wunderland
Kalkar‘ geandert. Im Jahr 2012 wurde eine ca. 6.000 m? gro3e Eventhalle auf dem Areal
errichtet.

Die Konversion des ehemaligen Kraftwerks durch eine Nachfolgenutzung dauert seit tber
20 Jahren an. In dieser Zeitspanne hat sich der Familien- und Freizeitpark baulich und
funktional kontinuierlich weiterentwickelt und gehort inzwischen zu den etablierten Freizeit-,
Tagungs- und Messestandorten am Niederrhein.

Aufgrund der haufig instabilen und wechselhaften Wetterlagen ist es fiir Freizeitparks von
elementarer Bedeutung, neben den vielfaltigen Freiluftangeboten auch ein attraktives
Indoor-Angebot zu etablieren. Neben den Open-Air-Angeboten sollen deshalb auch die
Indoor-Angebote kontinuierlich ausgebaut werden. Das Ziel ist eine Uber das Jahr
maoglichst gleichmaRige Auslastung des Freizeitparks. Zu den geplanten Veranstaltungen
zahlen u.a. Open Air-Aktivitaten, wie z.B. der so genannte Boeren-Treck, eine Prasentation
von Traktoren im AuBengelande des Freizeitparkes. Eine Fortsetzung der sog. Dragster-
Rennen (Beschleunigungsrennen) ist nach Angaben des Betreibers des Wunderlandes
nach derzeitigem Stand nicht geplant.

Neben der Notwendigkeit einer Weiterentwicklung des angebotenen Nutzungsspektrums
steht der Betreiber auch vor der Herausforderung, dass das Stellplatzangebot bereits heute
nicht mehr ausreichend ist. Insbesondere wenn in der Hauptsaison des Freizeitparks
andere Events und/oder Messeveranstaltungen hinzukommen, kann der Stellplatzbedarf
nicht mehr uneingeschrénkt abgedeckt werden. Auch bei Vollauslastung des Freizeitparks
kommt es regelmalig zu Engpassen im Stellplatzangebot. Im Zusammenhang mit der
geplanten Parkerweiterung steht deshalb auch die Anlage neuer Parkplatzflachen.

Darlber hinaus ist auf einem Teil der Erweiterungsflaiche auch eine temporéare
Campingnutzung denkbar.

Allgemein dienen die Sondergebietsflachen der r&umlichen und funktionalen Erweiterung

des Freizeitparks Wunderland Kalkar. Alle Nutzungen missen mit dem Freizeitpark in

Verbindung stehen. Der fir den Erweiterungsbereich aufgestellte Bebauungsplan Nr. 078

der Stadt Kalkar setzt folgenden Nutzungskatalog fest:

- Sport- und Freizeithallen

- Sportplatze

- Sonstige Anlagen fur Sport, Spiel und Unterhaltung

- Bereiche fur temporére Freiluftveranstaltungen

- Nebenanlagen zur Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Strom, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Entsorgung (Abwasser, Niederschlagswasser)

- Mit der Zweckbestimmung des Freizeitparks funktional verbundene zentrale
Einrichtungen der Infrastruktur (z.B. Verwaltung, Information, Service, Werkstatt)

- Gastronomieeinrichtungen

- Verkaufsstdnde und Laden mit freizeitparkbezogenen Sortimenten
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Eine Baugenehmigung fir eine Vielzahl der genannten Vorhaben ist am vorgesehenen
Standort im planungsrechtlichen Auf3enbereich grundsatzlich nicht moglich.

Die Genehmigungsfahigkeit der Vorhaben soll durch die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen in Form einer Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie der Aufstellung eines Bebauungsplans erreicht werden. Die
Stadt Kalkar hat aus den genannten Grunden die 48. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Freizeitpark Wunderland - Erweiterung“ sowie die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 078 ,Freizeitpark Wunderland - Erweiterung“ beschlossen.

Fur die hier in Rede stehende Flache wurde bereits im Jahr 2007 die Aufstellung einer
Flachennutzungsplanadnderung beschlossen. Ziel der Planung war die Darstellung eines
Sondergebietes ,Freizeitpark und freizeitparkaffine Nutzungen — hier: Sportpark®. Die Lage
dieses Aufstellungsbereiches entspricht nach wie vor der aktuellen rdumlichen Lage sowie
auch der Ausweisung im Rahmen der FNP-Neuaufstellung. Diese Planung auf den bisher
unbebauten Bereichen ist seinerzeit durch den Antragsteller allerdings nicht weiter verfolgt
worden. Mal3geblicher Grund hierfiir waren die Auswirkungen der Weltwirtschaftskrise und
die damit verbundenen Probleme bei Projektentwicklungen und deren Finanzierung.

Aufgrund der oben beschriebenen Vorhaben wurde das Planverfahren in veranderter Form
wieder aufgenommen. In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass die Belange des
Freizeitparkbetriebes auch  bereits im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes durch die Darstellung eines Sondergebietes ,Freizeitpark und
freizeitparkaffine Nutzungen — hier: Sportpark® Berlcksichtigung finden und durch den
Bebauungsplan entsprechend konkretisiert werden. Da sich jedoch die Neuaufstellung des
FNP aufgrund neuer Belange, die zwar nicht den Bereich des Freizeitparks Wunderland,
jedoch andere Bereiche des FNP betreffen, noch im Verfahren befindet und zurzeit
Uberarbeitet wird, wird eine Anderung des aktuell noch geltenden FNP vorgenommen.
Diese soll nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens den Darstellungen des Entwurfs der
Neuaufstellung des FNP entsprechen und die Erweiterung des Freizeitparks Wunderland
beschleunigen.

Ziel der Planungen ist daher die Berticksichtigung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse
der Bevdlkerung (hierbei insbesondere der Belange der Freizeit und Erholung), der Belange
der Wirtschaft sowie der Erhaltung, Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen im
Stadtgebiet von Kalkar durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine Erweiterung des Freizeitparks Wunderland.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB st fiir alle Bauleitplane eine Umweltpriifung durchzufiihren. Diese
ist ein integrierter Bestandteil des Bauleitplanverfahrens. Die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen werden ermittelt und in einem Umweltbericht zusammengefasst.
Dieser Umweltbericht, der bereits die im Rahmen der Beteiligungen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit eingegangenen Anregungen
im Zuge des Flachennutzungsplananderungsverfahrens und des Bebauungsplanverfahrens
bertcksichtigt, ist Teil der vorliegenden Begriindung.
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4.2 Erfordernis der Planung

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit diese fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in einer Kommune erforderlich sind. Die
vorliegende Planung ist erforderlich, um durch eine entsprechende Bebauung die
angestrebten Ziele verwirklichen zu kénnen.

Fur den Freizeitpark Wunderland besteht die Notwendigkeit einer Weiterentwicklung des
angebotenen Nutzungsspektrums von verschiedenen Freizeitangeboten zur nachhaltigen
Sicherung des Freizeit- und Familienparks. Zudem besteht ein Bedarf an Stellplatzen fir den
Park sowie flr andere Events und Messeveranstaltungen, der regelmafig nicht mehr
sichergestellt werden kann.

Dies kann durch eine Erweiterung der Flachen des Freizeitparks Wunderland behoben
werden. Die vorgesehene Erweiterungsflache ist ausreichend dimensioniert, um die
zusatzlich bendtigten Stellplatze errichten sowie das vorgesehene Nutzungsspektrum
nachhaltig erweitern zu konnen. Durch die Planungen kann so den Belangen der
Bevolkerung sowie der Wirtschaft adaquat entsprochen werden.

Das vorliegende Planungsrecht fir das Plangebiet (vgl. Punkt 2 Verhdltnis zur
Landesplanung und zum Flachennutzungsplan) stellt das Grundstiick als ,Flache fir die
Landwirtschaft* dar. Dadurch kann momentan die erforderliche Erweiterung des Freizeitparks
Wunderland nicht baulich umgesetzt werden.

Fur die Vorhaben sind daher die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, die
mithilfe einer Flachennutzungsplandnderung und dem Aufstellen eines Bebauungsplanes
umgesetzt werden konnen. Eine Flachennutzungsplananderung und somit ein Erfordernis
der Planung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB sind daher geboten.

5. Planverfahren

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kalkar
— Freizeitpark Wunderland - Erweiterung — hat der Rat der Stadt Kalkar in seiner Sitzung am
30.07.2007 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung im Sinne von 8§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
erfolgte am 07.04.2009 im Amtsblatt Nr. 3 fur die Stadt Kalkar.

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit mdglichst friihzeitig Giber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lo&sungen, die fir die
Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in Betracht kommen und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten. Der Rat der Stadt Kalkar hat in
seiner Sitzung am 30.07.2007 beschlossen, die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Dabei wurden die Planunterlagen vom 20.04.2009 bis
einschlieR3lich den 08.05.2009 im Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt 6ffentlich ausgelegt,
um der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu geben, Einsicht in die
Planunterlagen zu nehmen und Stellungnahmen abzugeben. Die dazugehdrige ortstibliche
Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. 3 vom 07.04.2009. Seitens der Offentlichkeit
wurden dabei keine Anregungen vorgetragen.

Seite 12



Stadt Kalkar 48. Anderung des Flachennutzungsplanes — Freizeitpark Wunderland - Erweiterung

DarlUber hinaus wurden die Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange mit dem
Schreiben vom 27.03.2009 gem. § 4a Abs. 2 i. V. mit § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet. Zudem
wurde ihnen Gelegenheit gegeben, sich zu der Bauleitplanung der 48. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Kalkar — Freizeitpark Wunderland - Erweiterung — zu
aullern. Mit Schreiben vom 27.03.2009 wurde zudem gem. 8 2 Abs. 2 BauGB die
Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden eingeleitet und durchgefuhrt. Dabei sind
verschiedene Anregungen eingegangen, wobei insbesondere die Themen Stromleitungen,
Erdgasleitungen, Boden, Grundwasser, Abwasser, Hochwasserschutz, Verkehr, Landschaft,
Brandschutz, Kampfmittel, Immissionen sowie Bergbau diskutiert worden sind.

Wie bereits beschrieben, wurde das Verfahren danach tber mehrere Jahre nicht fortgesetzt.
Um basierend auf einer Konkretisierung planungsrechtlicher Zielstellungen einen
rechtssicheren und nachvollziehbaren Verfahrensablauf gewahrleisten zu kénnen, wurde der
Aufstellungsbeschluss durch den Rat der Stadt Kalkar in seiner Sitzung am 03.05.2016 neu
gefasst. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die
frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB wurden im Zeitraum Juli/August 2016 erneut durchgefihrt.

Dabei wurden seitens der Burgerinnen und Burger keine Stellungnahmen zum Planentwurf
vorgetragen; seitens der berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden von flnf Stellen Anregungen und Hinweise vorgetragen, die u.a. Bezug auf die
Themen  Regionalplan-Entwurf, = Deichschutz, = Landschafts- und  Bodenschutz,
Leitungsverlaufe, Verkehr, Artenschutz und Versickerung nehmen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat in den Zeitraumen 03.04.2017
bis 03.05.2017 einschlieZlich und 05.02.2018 bis 09.03.2018 einschliellich stattgefunden. Es
wurden keine Bedenken vorgetragen. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB hat im Zeitraum 03.04.2017 bis 03.05.2017 einschlief3lich stattgefunden. Es
wurden Anregungen zu den Themen Deichschutz, Versorgungsleitungen, Verkehr,
Verteidigung, Immissionen und Artenschutz.

6. Planinhalte

Die zurzeit glltige Flachendarstellung ,Flache fir die Landwirtschaft® soll im
Anderungsbereich aufgehoben und durch die Darstellung eines Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Freizeitpark und freizeitparkaffine Nutzungen — hier: Sportpark® ersetzt
werden.

Durch die Darstellung der Signatur ,Freizeitpark und freizeitparkaffine Nutzungen — hier:
Sportpark® als planungsrechtlich verbindliche Zweckbestimmung in Kombination mit der
Ausweisung eines ,Sondergebietes wird auf der Ebene des vorbereitenden Bauleitplanes
sichergestellt, dass lediglich die Nutzungen und baulichen Anlagen zulassig sind, die der
Funktion des Freizeitparks Wunderland dienen.

7. ErschlieBunqg

Die HaupterschlieBung erfolgt Gber eine Anbindung an den bestehenden Parkplatz des
Freizeitparks. Neue Anbindungen an die Griether Straf3e (L 8) werden nicht hergestellt.
Dies wird Uber den nachgelagerten Bebauungsplan sichergestellt. Dieser enthalt entlang
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der Grenze zur L 8 eine entsprechende Signatur als Festsetzung fur Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrt.

8. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann durch Erweiterung und Erganzung der vorhandenen Ver- und
Entsorgungsnetze, wie Gas, Wasser und Strom, die sich in den angrenzenden Straf3en
bzw. auf dem Freizeitparkgelande befinden, durch die zustandigen Versorgungstrager
erschlossen werden. Die erforderlichen Abstimmungen mit den zustandigen Tragern
offentlicher Belange wurden bereits im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens
durchgefuhrt. Sie werden auf der Ebene der konkreten ErschlieBungsplanung weiter
konkretisiert.

Das anfallende Schmutzwasser kann in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden.

Niederschlagswasser
Zur Grundlagenerfassung der ortlichen Bodenverhéltnisse und Untersuchung der

Versickerungsfahigkeit wurde ein Bodengutachten: erarbeitet, das wiederum als Grundlage
fur die in  Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde  erarbeitete
Entwasserungskonzeptionz dient. Die Machbarkeit der Entwasserungskonzeption wurde
auf der Ebene des Bebauungsplanes nachgewiesen und mithilfe entsprechender
Festsetzungen im Bebauungsplan sichergestellt, da der Flachennutzungsplan als
Ubergeordnete Planungsebene keine sinnvollen und rechtlich bindenden Festlegungen zur
Umsetzung der Entwasserungskonzeption darstellen kann.

Loschwasser
Die Loschwasserversorgung fir die Erweiterungsflache wird Uber insgesamt sechs
stadtische Unterflurhydranten sowie weitere finf Feuerldschbrunnen auf dem Geldnde des
bestehenden Freizeitparks sichergestellt. Die Entfernung zur nachsten
Léschwasserentnahmemaglichkeit betrégt rund 100 m Luftlinie.

@ Unterflurhydrant Stadtwasser ||

@ Feuerléschbrunnen nach DIN

st
>)
o/

Z4

Abbildung 7: Léschwasserversorgung (ohne Maf3stab)

1 Steinberg, V. (2015): Gutachten zu den Boden- und Versickerungsverhéltnissen Bebauungsplan Kalkar Nr. 078
JFreizeitpark Wunderland — Erweiterung®, Grefrath 06.05.2015

2 Dipl.-Ing. Kay Stewering: Entwasserung Erweiterungsflache Wunderland, Geldern, Mai 2015
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9. Immissionsschutz

Aufgrund der Nahe des Plangebiets zu Einzelwohnnutzungen im Auf3enbereich wurden im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchungs die Zu erwartenden
schallschutzrechtlichen Auswirkungen der Planung aufgezeigt und beurteilt.

Da die genaue Ausgestaltung der mdglichen Freizeitnutzungen nicht vollstandig bekannt
ist, wurden in Abstimmung mit dem Betreiber des Freizeitparks verschiedene
Freizeitnutzungen untersucht und deren Auswirkungen auf die nachstgelegenen
schutzbedurftigen Wohnnutzungen beurteilt.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass der Realisierung der Vorhaben keine
schallschutzfachlichen Belange entgegenstehen. In der ErschlieBungs- und Bauphase
muss mit voribergehenden Belastigungen durch Bau- und Verkehrslarm gerechnet
werden.

Der Gutachter bescheinigt der geplanten Erweiterung des Freizeitparks mit den
berticksichtigten Nutzungen eine schalltechnische Vertréglichkeit.

Eine ausfihrliche Darlegung der Schallthematik enthalt die Begrindung zum
Bebauungsplans Nr. 078.

Die Nutzungen werden auf Ebene des Flachennutzungsplanes durch die Darstellung eines
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Freizeitpark und freizeitparkaffine Nutzungen —
hier: Sportpark® planungsrechtlich gesichert. Da diese Darstellung jedoch weiterhin ein
Nutzungsspektrum zulasst, dass Uber die im Schallgutachten genannten Nutzungen
hinausgehen koénnte, werden die Nutzungen auf Ebene des Bebauungsplanes weiter
konkretisiert und festgesetzt. Der Flachennutzungsplan als Gibergeordnete Planungsebene
kann keine vergleichbaren und rechtlich bindenden Festlegungen wie ein Bebauungsplan
darstellen, weshalb die Sicherung der Nutzungen nur sinnvoll auf Ebene des
Bebauungsplanes erfolgen kann. Durch das Zusammenwirken von Flachennutzungsplan
und Bebauungsplan wird hier ein angemessener Immissionsschutz sichergestellit.

8 Peutz Consult: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Kalkar Nr. 078 ,Freizeitpark Wunderland —
Erweiterung® in Kalkar, Dortmund, 07.05.2015
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10. Altlasten

Innerhalb des Plangebiets sind keine Altlasten bekannt. Laut Bodengutachten* (Steinberg,
S. 5) war der bei den Bohrungen angetroffene Boden organoleptisch unauffallig.

11. Bodendenkmalpflege

Der LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland wies im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung fur die vorliegende Flache auf die Erforderlichkeit einer archéologischen
Sachverhaltsermittlung im Bereich eines vermuteten Bodendenkmals im Plangebiet hin.

Die Gemeinden haben im Rahmen der Bauleitplanung die Sicherung der Bodendenkmaler
zu gewabhrleisten. Dazu bedarf es der Ermittlung von Bodendenkmaélern und der Klarung
ihrer Denkmalqualitat. Nur auf Grundlage dieser Ergebnisse ist eine abschlieRende
Bewertung moglich. Deshalb wurde eine arch&ologische Untersuchungs in Auftrag
gegeben. Die Untersuchung wurde in enger Abstimmung mit dem LVR durchgefihrt.

Hintergrund der Untersuchung war der Fund von 16 mittelalterlichen Keramikfragmenten
aus dem 10. - 13. Jh. am nordwestlichen Rand, sudlich der heutigen Hofstelle im Zuge
einer Begehung. Zudem ist in der Nahe auf der Tranchotkarte (topografische Aufnahme
des Rheinlands, um 1800) eine Hofanlage verzeichnet.

Im Rahmen der Untersuchung wurden insgesamt sechs Suchschnitte auf der Flache
durchgefihrt, der langste davon 110 m lang und 10 m breit. Dabei wurden insgesamt 23
Verfarbungen entdeckt, bei denen es sich laut Gutachter zum Grof3teil um neuzeitliche
Gruben handelt. Im Zuge der archaologischen Sachverhaltsermittiung wurden keine
Hinweise auf die vermutete hochmittelalterliche Hofstelle entdeckt.

Der LVR hat daraufhin mitgeteilt, dass er eine Erweiterung der Untersuchungsflachen nicht
fur erforderlich halte. Gegen die geplante Bebauung bestiinden keine weiteren Bedenken
(E-Mail LVR vom 17.4.2015).

Weiterhin gilt der allgemeine Hinweis, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaéler entdeckt
werden konnen. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Kalkar oder dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen (88 15, 16
Denkmalschutzgesetz NRW).

4 Steinberg, V. (2015): Gutachten zu den Boden- und Versickerungsverhaltnissen Bebauungsplan Kalkar Nr. 078
JFreizeitpark Wunderland — Erweiterung®, Grefrath 06.05.2015
5 Archaeologie.de: Archaologische Untersuchung Kalkar-Wisselward, B-Plan Nr. 78, Duisburg, April 2015
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12. Uberschwemmungsgebiet / Deichschutzzone / Hochwasser

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem nach § 76 WHG iV.m. § 112 LWG
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Der Rhein fliel3t in rund 70 m Abstand 6stlich des Plangebiets. Im Rahmen der Umsetzung
der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie wurde der Rhein als Gewasser mit
signifikantem Hochwasserrisiko bewertet. Die vorliegende Planflache befindet sich
innerhalb eines durch einen Deich geschutzten Gebiets. Im Rahmen des
Hochwasserrisikomanagements wurden auch seltene bis extreme Ereignisse betrachtet. In
einem solchen Fall kénnte das Gebiet vom Rhein tberflutet werden.

Auf  der Internetseite des Landes NRW  www.flussgebiete.nrw.de  sind
Hochwassergefahrenkarten (HWGK) und Hochwasserrisikokarten (HWRK) abzurufen.
Hochwassergefahrenkarten informieren tber die mogliche Ausdehnung und Tiefe einer
Uberflutung. Dabei wird dargestellt, welches AusmaR der Uberflutung in den Szenarien
HQhaufig, HQ100 und HQextrem zu erwarten ist.

Die Hochwasserrisikokarten (HWRK) zeigen fir die drei Hochwasserszenarien HQhaufig,
HQ100 und HQextrem auf, wo Einwohner oder Schutzgebiete betroffen wéaren, wo
Kulturobjekte gefahrdet sind und wo Gefahrenquellen vorliegen.

Bei der genannten Kategorie HQhaufig handelt es sich um ein Hochwasser mit einer
hohen Wahrscheinlichkeit, das im statistischen Mittel einmal in 10 Jahren (HQ10) oder
einmal in 20 Jahren (HQZ20) auftritt.

Bei HQ100 handelt es sich um ein Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit, das im
statistischen Mittel alle 100 Jahre einmal auftritt. Die Abflisse und die Uberflutungsflachen
sind i. d. R. groRer als fir ein HQhaufig.

Bei HQextrem handelt es sich um ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit, das
sehr selten auftritt. Dieses Szenario ist dasjenige mit den grof3ten Abfliissen und den
potenziell groRten Uberflutungsflachen.

Das zu erwartende Schadensausmald bei Hochwasser hangt dabei im Wesentlichen vom
Schadenspotenzial in den Uberfluteten Gebieten und der Eintrittswahrscheinlichkeit des
Hochwasserereignisses ab: Der Schaden bei einer haufigen Uberflutung von Griinflachen
ist weniger problematisch einzuschatzen als eine seltene Uberflutung in
Siedlungsgebieten. Die erforderlichen ManagementmalRnahmen missen sich zwangslaufig
daran orientieren.

Teile des nordlichen Plangebiets befinden sich innerhalb der Deichschutzzone 1ll. Die Deich-
schutzzonen | und Il, in denen die Errichtung baulicher Anlagen generell verboten und auch
die Bepflanzung und Nutzung streng reglementiert sind, befinden sich aufRerhalb des Gel-
tungsbereichs.

In der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 078 wurde die Deichschutzzone 11l nachricht-
lich eingetragen. Innerhalb dieser Schutzzone bedirfen wesentliche Eingriffe in die Deich-
schichten der Genehmigung, insbesondere
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- die Errichtung, der Abriss oder die wesentliche Veranderung von baulichen Anlagen,
- die Errichtung oder Veranderung von Anlagen zur Sand-, Kies- oder Tongewinnung,

- Bohrungen, Vertiefungen der Erdoberflachen und die Entnahme von Erde oder sons-
tigem Material

Die erforderlichen deichaufsichtlichen Genehmigungen werden im Zuge der jeweiligen nach-
gelagerten Fachplanung eingeholt.

Die Abstandsvorgaben der Deichschutzverordnung werden eingehalten. Hierzu wurde im
Jahr 2015 im Zuge der Offenlegung des Bebauungsplans Nr. 078 eine direkte Abstimmung
mit dem Deichverband Xanten-Kleve durchgefihrt.

Die im Bebauungsplan als Konsequenz aus dem Artenschutzgutachten festgesetzte

Anpflanzung von Obstbaumen findet in der Deichschutzzone Il statt. Weitere
Gehdlzanpflanzungen sind innerhalb des Bereichs der Deichschutzzonen nicht vorgesehen.
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13. Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Beriicksichtigung des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung bei Aufstellung, Anderung, Erganzung und
Aufhebung von vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanen durchzufuhren.

Die auf Grund der Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes sind gem. § 2a Nr. 2 BauGB in einem Umweltbericht
darzulegen. Hierzu wurden im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach 8 4 Abs. 1 BauGB
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange aufgefordert, AuRerungen im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu tatigen.
Kommt es im Rahmen der Beteiligung zu Anderungen oder Erganzungen der im
Umweltbericht enthaltenen Angaben, ist dieser entsprechend fortzuschreiben.

Die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen der nachteiligen
Folgen fir die betroffenen Umweltbelange gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 sind in der Abwagung zu
bertcksichtigen.

13.1 Einleitung
Im Rahmen der 48. Anderung des Flachennutzungsplans — Freizeitpark Wunderland —
Erweiterung ist eine Umweltprifung vorzunehmen.

Hinsichtlich der Umweltbelange werden insbesondere die Auswirkungen auf den Menschen,
auf Tier- und Pflanzenarten und Lebensraume, auf Boden, Wasser, Klima und Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachguter gepriift.

Bezogen auf das Schutzgut Mensch werden Aussagen zu einer moglichen Betroffenheit
durch Verkehrs- und Gewerbelarm getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden Aussagen zu Biotoptypen,
Lebensraumpotenzial fir Brutvogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien sowie zur
Erflllung oder Nichterfillung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Boden werden Aussagen zur Altlastensituation, zu Bodentypen-
und -funktionen, Flacheninanspruchnahme, Auswirkungen durch Bodenversiegelung,
Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrachtigungen getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Wasser werden Aussagen zu Grundwasser,
Uberschwemmungsbereichen und der Ableitung von Niederschlagswasser getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Luft und Klima werden Aussagen zu Siedlungsflachen,
Schadstoffbelastung bzw. Luftqualitdt, Lokalklima und Auswirkungen durch die
Siedlungsentwicklung getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Landschaft werden Aussagen zu anthropogener Vorpragung,
Erholungseignung und Auswirkungen durch visuelle Veranderungen getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter werden Aussagen zu
Vorhandensein oder Nichtvorhandensein von Denkmalern, Bodendenkmalern und dem
Verhalten bei Funden getroffen.
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13.1.1 Inhalt und Ziele der Anderung des Flachennutzungsplans

Die Stadt Kalkar fihrt ein Verfahren zur 48. Anderung des Flachennutzungsplanes
.Freizeitpark Wunderland - Erweiterung® durch. Das Plangebiet wird derzeit Gberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Mehrmals im Jahr finden auf dieser Flache Veranstaltungen des
Wunderlands Kalkar statt, zudem dient die stidwestliche Flache als Ausweichparkplatz.

Neben der Schaffung weiterer notwendiger Stellplatze sollen Mdglichkeiten fir
Outdooraktivitaten geschaffen werden.

Das Plangebiet wird entsprechend der vorgesehenen Nutzung als ,Sondergebiet
Freizeitpark und freizeitparkaffine Nutzungen — Teilflache Sportpark® dargestellt.

13.2 Standort und Umfang des Vorhabens
Das ca. 14 ha grofRe Plangebiet befindet sich im Nordosten des Kalkarer Stadtgebiets,
direkt westlich des Rheins und ndrdlich des Freizeitparks Wunderland Kalkar.

13.3 Ziele des Umweltschutzes

Zunachst erfolgt die Darstellung der in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind und eine Dar-
legung der Art und Weise, wie diese Ziele bei der Aufstellung berlcksichtigt werden sollen.

Die Darstellung dient der Einordnung der im Bauleitplan verfolgten konkreten stadtebauli-
chen Ziele im Verhdltnis zu den Zielen des Umweltschutzes, wobei die Einschrankung auf
Fachgesetze und Fachplane zeigt, dass keine Giberzogenen Anforderungen an die Bandbrei-
te der Umweltziele gestellt werden.

Die nachfolgend aufgefiihrten Umweltziele werden insbesondere im Arbeitsschritt der Bewer-
tung (vgl. Punkt 13.4 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen,
SchutzmafBnahmen und Planungsalternativen) als Beurteilungsmaf3stab herangezogen.

Regionalplan und Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP 99) dem
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fir zweckgebundene Nutzungen zugeordnet. Die
Zweckbindung ist hier mit dem Zusatz ,E* - Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen
bezeichnet. Dariiber hinausgehende Funktionszuweisungen liegen nicht vor. Sidlich und
westlich grenzen Bereiche an, denen die Funktion ,Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung® zugewiesen ist.

Der neue Regionalplanentwurf (RPD, 2. Entwurf, Stand Juni 2016) stellt die Flache nach
wie vor als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fur zweckgebundene Nutzungen dar. Der
Zusatz E* entfallt, stattdessen wird direkt mit dem Zusatz ,Z“ auf die Erlauterungen in
Kapitel 3.2.2 des Textteils verwiesen. Hier ist der Freizeitpark Wunderland als einer von 15
Bereichen aufgefihrt, die ,aufgrund ihrer raumlichen Lage, der besonderen
Standortfaktoren oder rechtlicher Vorgaben [...] einer bestimmten baulich gepragten
Nutzung vorbehalten bleiben.”

In den ASB-Z sind Planungen fur Nutzungen, die nicht unter die Zweckbindung fallen,
ausgeschlossen.
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Der Flachennutzungsplan der Stadt Kalkar befindet sich in der Neuaufstellung. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange ist abgeschlossen. Die offentliche Auslegung steht noch bevor.

Im noch rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt. In dem sich in der Neuaufstellung befindlichen Flachennutzungsplan ist
die Flache als ,Sondergebiet Freizeitpark und freizeitparkaffine Nutzungen — Teilflache
Sportpark® dargestellt.

Wegen der dringend bendtigten Erweiterungsflachen fur den Freizeitpark wurde ein eigen-
standiges Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans eingeleitet.

Landschaftsplan und Vorgaben des Naturschutzrechts

Fur das Stadtgebiet liegt bisher kein Landschaftsplan vor. Der Landschaftsplan befindet
sich derzeit in Bearbeitung. Bis zur Rechtskraft des Landschaftsplans gilt die Verordnung
zum Schutz von Landschaftsteilen im Kreis Kleve vom 5. Dezember 1969.

Schutzgebiete oder geschitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts
existieren im Plangebiet nicht.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete liegen
im Plangebiet ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie). Etwa 50 m o6stlich des Plangebietes liegt das
Vogelschutzgebiet ,Unterer Niederrhein®, das in diesem Bereich nur das Deichvorland
umfasst.

Das FFH-Gebiet und NSG ,Griethorter Altrhein“ befindet sich am gegenuberliegenden
Rheinufer in rund 400 m Luftlinie Entfernung. In einer FFH-Vorprifung wurde
nachgewiesen, dass durch das Vorhaben keine Beeintrachtigungen des
Vogelschutzgebietes zu erwarten sind.®

Naturschutzgebiete oder geschiitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts
existieren im Plangebiet nicht.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets. Die einer
Landschaftsschutzgebietsverordnung unterliegenden Flachen grenzen im Norden und Wes-
ten an den Geltungsbereich der 48. Flachennutzungsplanéanderung an.

Sonstige Fachplanungen

Im Bereich des Plangebiets sind bisher keine Fachplanungen mit Umweltrelevanz bekannt.
Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 078 wurden mehrere Fachgutachten erarbeitet.
Dabei handelt es sich um ein Schallgutachten, ein Arch&ologisches Gutachten, ein
Bodengutachten, ein Entwasserungskonzept, eine FFH-Vorprifung und einen
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Zur Ermittlung der Belange von Natur und Landschaft
wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erarbeitet, in dem auch die Bilanzierung im
Rahmen der Eingriffsregelung sowie die Benennung der durchzufihrenden Vermeidungs-,
Verminderungs- und Ausgleichsmal3nahmen erfolgte.

6 StadtUmBau GmbH (2015): FFH-Vorpriifung fiir den Bebauungsplan Nr. 078 ,Freizeitpark
Wunderland- Erweiterung®, Kevelaer April 2015
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Zur

Bertcksichtigung der
Naturschutzzentrums (NZ)

zuriuickgegriffen.

Fachgesetzliche Grundlagen
In den Fachgesetzen und Regelwerken sind Ziele sowie allgemeine Grundséatze fir die
Schutzguter formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung Beachtung finden mus-
sen (vgl. Punkt 13.4 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen,
SchutzmalBhahmen und Planungsalternativen). Folgende Zielaussagen der Fachgesetze und
weiterer Regelwerke sind im vorliegenden Plan-Fall zu bericksichtigen:

Gansevorkommen wurde auf
Kleve aus den Wintern

die Kartierungen des
2011/2012 bis 2015/2016

Schutzgut | Quelle Zielaussage
Mensch Baugesetzbuch Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes,
(BauGB) der gesunden Lebens- und Arbeitsverhéltnisse sowie
der Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der Bau-
leitplane, insbhesondere die Vermeidung von Emissio-
nen
Bundesimmissions- | Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissi-
schutzgesetz onen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
(BImSchG) von Immissionen
39. BImSchVv Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und
Emissionshdéchstmengen
Technische  Anlei- | Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
tung Larm rausche
(TA Larm 1998)
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
Geruchsimmissions- | Schutz vor Geruchsimmissionen
Richtlinie/ VDI Richt-
linie
AVV Baularm Schutz vor Baularm
Tiere und Bundesnaturschutz- | Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung
Pflanzen gesetz (BNatSchG) | von Natur und Landschaft so dass
e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
Landschaftsgesetz turhaushaltes,
NRW e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
(LG Nw) Nutzungsféhigkeit der Naturg(iter,
e die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume sowie
e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. Berticksichtigung der Belan-
ge des Arten- und Biotopschutzes
BauGB Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere
e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,
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e die Vermeidung und der Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in 8§
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach Bundesna-
turschutzgesetz) und

¢ die biologische Vielfalt

sind zu berlcksichtigen

Boden Bundesboden- e Langfristiger Schutz oder die Wiederherstellung
schutzgesetz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Na-
(BBodSchG) turhaushalt, insbesondere als

o Lebensgrundlage und -raum,
incl. o Bestandteil des Naturhaushaltes,
o Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwir-
Bundesboden- kungen (Grundwasserschutz),
schutzverordnung o Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
(BBodSchV) o Standorte fur Rohstofflagerstatten, fir
land- und forstwirtschaftliche sowie sied-
lungsbezogene und o6ffentliche Nutzun-
gen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Boden-
veranderungen,

e \Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
schéadlicher Bodenveranderungen,

o die Forderung der Sanierung schadlicher Boden-
veranderungen und Altlasten sowie dadurch ver-
ursachter Gewasserverunreinigungen

BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden. Zu-
satzliche Anforderungen entstehen des Weiteren durch
die Kennzeichnungspflicht fur erheblich mit umweltge-
fahrdeten Stoffen belastete Boden

Wasser Wasserhaushalts- Sicherung der Gewadsser als Bestandteil des Natur-
gesetz haushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
(WHG) sowie deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemein-

heit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachti-
gungen ihrer 6kologischen Funktionen
Landeswasser- Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachti-
gesetz gungen und die sparsame Verwendung des Wassers
(LWG) sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern zum Wohl
incl. Verordnungen der Allgemeinheit. Versickerung oder ortsnahe Einlei-
tung von Niederschlagswasser
(8§ 51a LWG)
BauGB Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei
der Aufstellung der Bauleitplane sowie Bericksichti-
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gung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelun-
gen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Luft/ Klima | BImSchG Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissi-
incl. Verordnungen onen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen

Technische  Anlei- | Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch

tung Luft Luftverunreinigungen sowie Vorsorge zur Erzielung ei-
(TA Luft) nes hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt
BauGB Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei

der Aufstellung der Bauleitplane - Erhalt der bestmdgli-
chen Luftqualitat gemafld den durch RechtsVO der EU
festgelegten Immissionsgrenzwerten

BauGB Bertcksichtigung der ,Verantwortung fir den Klima-
schutz" sowie Darstellung klimaschutzrelevanter In-
strumente

Landschaft | BNatSchG Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung

LG NW der Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Be-

reich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft

BauGB Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschafts-
bildes im Rahmen der Bauleitplanung, Berucksichti-
gung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane

Kultur- BauGB Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der
und Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung,
Sachguter Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei
der Aufstellung der Bauleitpléane
Denkmalschutz- Schutz und Pflege von Denkmélern
gesetz NRW

(DSchG NRW)

Gesetz zum Schutz | Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen und der
des Bodens Funktionen des Bodens als Archiv der Natur- und Kul-
(BBodSchG) turgeschichte

Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes im Hinblick auf die vorliegende Planung

13.4 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen,
Schutzmallnahmen und Planungsalternativen
Fir die einzelnen Schutzguter wird in der Umweltprifung jeweils folgendes ermittelt:

Bestandsaufnahme zum Umweltzustand inklusive Gebietsmerkmale und deren Beein-
flussung

Als Grundlage fur die Bestandsaufnahme im Rahmen der Umweltprifung werden im We-
sentlichen vorliegende Informationen und Datenquellen herangezogen. Im Rahmen des
Scoping wurden die Grundlagen den beteiligten Stellen zur Kenntnis gegeben.
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Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung oder Nicht-
durchfihrung

Eine Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes stellt das erstellte
Fachgutachten (Artenschutzrechtliche Priifung) dar. Dartber hinaus werden auf der Grund-
lage der Bestandsaufnahme und den vorliegenden Planunterlagen Bewertungen vorgenom-
men.

Geplante (Schutz-)MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich
MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
werden fur die einzelnen Schutzglter beschrieben.

13.4.1 Schutzgut Mensch
Im Plangebiet befindet sich ein Wohngebaude, das sich im Besitz des Freizeitparks

befindet. Eine zukinftige Wohnnutzung wird dort mithilfe des nachgelagerten
Bebauungsplanes ausgeschlossen. Die Ubrigen Flachen sind zurzeit nicht von Menschen
bewohnt.

Durch den benachbarten Freizeitpark sowie auch durch die Forderanlagen eines
nahegelegenen Kieswerks ist bereits eine Vorbelastung durch Schallemissionen
vorhanden. Grundsétzlich ist in unmittelbarer Nahe zu landwirtschaftlichen Nutzflachen
zudem mit periodisch auftretenden Staub-, Geruchs- und Larmbelastungen zu rechnen, die
auch bei ordnungsgeméaR betriebener Landwirtschaft unvermeidbar sind und sich im
landlichen Raum als Hintergrundbelastung bemerkbar machen.

Durch die landwirtschaftiche Nutzung sowie die temporare Nutzung als
Veranstaltungsflache und das Abstellen von PKW ist das Plangebiet jetzt schon
anthropogen gepragt.

Ein Schallgutachten zum Bebauungsplan Nr. 078 ,Freizeitpark Wunderland — Erweiterung*
kam zu dem Ergebnis, dass fir die in der naheren Umgebung des Plangebiets lebenden
Menschen keine Beeintrachtigungen aus der Realisierung der Bauleitplanung zu erwarten
sind.

Das Gebiet liegt vollsténdig in einem Hochwasser-Risikogebiet HQ100 gem. 8§ 78 b WHG
und in einem Hochwasser-Risikogebiet HQextrem gem. 8§ 73 WHG. Die Nutzung im
Plangebiet ist freizeitorientiert. Eine Gefahr durch die Planung auf den Schutz von Leben
und Gesundheit von Menschen ist nicht zu erkennen, da kein dauerhafter Aufenthalt
(Wohnnutzung) an diesem Ort vorgesehen ist. Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur ist
ein schnelles Verlassen des Gebietes moglich. Es sollen keine MalRnahmen ergriffen
werden, die dem Schutz entgegenstehen. Es ist eine hochwasser-angepasste Bauweise
durchzufihren

Erhebliche nachteilige Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Mensch sind im Rahmen der
Bauleitplanung nicht zu erwarten.

13.4.2 Schutzqut Tiere und Pflanzen
Fauna

Im Rahmen des 8 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG ist eine Artenschutzrechtliche Prufung fur
Planungs- und Zulassungsverfahren vorgeschrieben. Dabei stehen der Erhalt der
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Populationen einer Art sowie die Sicherung der 6kologischen Funktion der Lebensstatten
im Vordergrund. Insgesamt konzentriert sich das Artenschutzregime bei Planungs- und
Zulassungsverfahren auf die européaisch geschutzten FFH-Anhang-IV-Arten und die
europaischen Vogelarten. Die Artenschutzrechtliche Prifung fur die Flache wurde fir den
Bebauungsplan Nr. 078 im Frihjahr 2015 durch die StadtUmBau GmbH durchgefiihrt. Eine
Uberarbeitung des Fachbeitrags erfolgte im Zuge der hier vorliegenden 48. FNP-
Anderung’.

Im Untersuchungsgebiet und seiner ndheren Umgebung konnten wahrend des
Beobachtungszeitraums insgesamt 21  verschiedene Vogelarten, hiervon 7
planungsrelevant, nachgewiesen werden.

Von den im 2. Quadranten des Messtischblatts 4203 (Kalkar) bislang nachgewiesenen
planungsrelevanten Arten finden die allermeisten direkt im Plangebiet keinen adéquaten
Lebensraum. Aufgrund der intensiven Landwirtschaft, der Habitatauspragung und der
Néhe zu Storquellen dient das Plangebiet allenfalls als Randgebiet eines
Nahrungshabitats. Die nordliche Plangebietsflache steht auch nach dem Eingriff z.B. fir
Mehlschwalbe oder Turmfalke als Nahrungshabitat zur Verfigung.

Folgende planungsrelevante Vogelarten wurden auf der Plangebietsflache sowie in der
direkten Umgebung gesichtet:

. Mé&usebussard

. Steinkauz

. Turmfalke

. Blassgans

. Graureiher (Uberflug )
. Kormoran (Uberflug)
. Lachmoéwe (Uberflug)

Fur den Graureiher finden sich innerhalb des Untersuchungsraumes keine geeigneten
Nistbdume, da es sich nicht um eine stérungsarme Umgebung handelt. Der Aktionsradius
des Graureihers umfasst 20-30 km, dass Plangebiet ist jedoch deutlich kleiner. Bei dem
Graureiher handelt es sich daher um einen Nahrungsgast, insbesondere im Hinblick auf
die N&ahe zum Abgrabungsgewasser. Da es sich bei dem Untersuchungsraum nicht um ein
essentielles Nahrungshabitat handelt, ist von einer Betroffenheit des Graureihers nicht
auszugehen.

Fur die Lachmowe sind innerhalb des Untersuchungsraumes keine Brutmdglichkeiten
vorhanden. Aufgrund der Gro3e des Aktionsradius von 15 km um den Brutplatz handelt es
sich bei dem Untersuchungsgebiet nicht um ein essentielles Nahrungshabitat. Daher ist
von einer Betroffenheit der Lachmdwe nicht auszugehen.

Der Kormoran ist ein stérungsempfindlicher Vogel, er ernahrt sich vorwiegend von Fischen
und findet sich daher in der Nahe von gréReren Flissen oder Stillgewéassern. Die Nester
legen Kormorane auf hoheren B&dumen auf Inseln oder stérungsarmen Ufern an. Das

7 StadtUmBau GmbH: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 48. Anderung des Flachennutzungsplans
.Freizeitpark Wunderland — Erweiterung® der Stadt Kalkar, Kevalaer, 24.01.2017
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Plangebiet kommt als Habitat aufgrund des Fehlens von geeigneten Gewassern nicht in
Betracht. Von einer Betroffenheit des Kormorans ist daher nicht auszugehen.

Durch das Naturschutzzentrum Kreis Kleve e.V. wurden die Daten der ehrenamtlichen
Géansekartierungen aus den Wintern 2011/2012, 2012/2013, 2013/2014, 2014/2015 und
2015/2016 zur Verfligung gestellt. Diese umfassen den Zeitraum der Uberwinterung / Rast
der Ganse am Unteren Niederrhein von September bis Marz. Kartiert wurden die Art der
festgestellten Ganse sowie ihre Anzahl und der Ort, an dem die Ganse vorgefunden
wurden. Das Untersuchungsgebiet der Gansekartierungen umfasste die Flachen nérdlich,
sudlich und westlich des Plangebiets bis hin zur Stadt Kalkar. Die Daten fir das Plangebiet
selbst sind in der folgenden Tabelle dargestellt, es handelt sich um die absoluten Zahlen
der jeweiligen Begehungen, an denen Uberhaupt Ganse auf der Flache gesichtet wurden:

Tabelle 2: Kartierung der Ganse durch das NZ Kleve

2011/2012 2012/2013 2013/2014 2014/2015 2015/2016
nordliche Kanadagans 65 Nilgans 2 / / Nilgans 7
Flache -
(Griinland) Blassgans 160 Graugans 12 Graugans 8
Blassgans 44
sudliche Nilgans 1 / / Nilgans 2 /
Flache

Von den auf der Planflache kartierten Gansen ist lediglich die Blassgans planungsrelevant.
Es handelt sich hierbei um die haufigste Ganseart am Niederrhein (Bestand schwankend
um die 150.000 Exemplare pro Uberwinterung). Sie wurde auch mit Abstand am haufigsten
kartiert (mehrere tausend Individuen pro Uberwinterung). Der groRte Teil der Ganse (teils
mehrere tausend Individuen bei einer Kartierung) wurde auf weiter entfernt liegenden
Flachen, Uberwiegend stdlich des Wunderlandes auf Grinlandflachen direkt am Rhein,
kartiert. Als weitere planungsrelevante Gansearten traten im Kartiergebiet auf:
Weilwangengans, Saatgans, Rostgans und Brandgans. Von diesen Arten wurde lediglich
die WeiRwangengans mit mehreren hundert Individuen pro Uberwinterung kartiert.

Die Daten zeigen deutlich, dass es sich bei der Flache nicht um ein essentielles
Nahrungshabitat der Géanse handelt. Auf der Plangebietsflache wurden in einigen Wintern
keine bzw. kaum Ganse gesichtet und selbst die scheinbar hohe Zahl von 160
Blassgansen im Winter 2011/2012 ist fir eine Gansekartierung relativ niedrig, da bei
essentiellen Nahrungshabitaten wéhrend einer Kartierung mehrere hundert bis tausend
Ganse auf einer Flache gezéahlt werden. Des Weiteren wurde der Uberwiegende Teil der
kartierten Ganse auf dem noérdlichen Teilbereich des Plangebietes angetroffen. Diese
Flachen bleiben als Grinland und somit als Nahrungsflache erhalten. Es besteht keine
Betroffenheit.

Im Jahr 2012 wurde vom NZ Kleve eine Steinkauzkartierung durchgefihrt. Die in der
naheren bzw. unmittelbaren Umgebung befindlichen Neststandorte sowie das Plangebiet
und die nahere Umgebung wurden nach den Methodenstandards nach Siudbeck et al.
(2005) im Méarz 2015 auf das Vorkommen des Steinkauzes hin tUberpruft. Fir die im Jahre
2012 kartierten Neststandorte konnte das Vorkommen des Steinkauzes bestatigt werden.
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Da Konflikte mit dem Steinkauz nicht auszuschlieRen sind, wurde eine Art-flr-Art-
Betrachtung fir den Steinkauz durchgefihrt.

Der Steinkauz bevorzugt offene, grunlandreiche Landschaften mit ganzjahrig kurzer
Vegetation und einem guten HOoOhlenangebot. Als Jagdgebiete werden Kkurzrasige
Viehweiden sowie Streuobstgarten bevorzugt. Fir die Bodenjagd ist eine niedrige
Vegetation mit ausreichendem Nahrungsangebot von entscheidender Bedeutung.
Aufgrund seiner geringen Grof3e bevorzugt er zur Jagd ein abwechslungsreiches Habitat
mit beweideten / frisch gemahten Wiesen und Graswegen. Insbesondere der Wechsel
zwischen ungemahten und gemahten / beweideten Fléchen ist hier ausschlaggebend, da
sie ein hohes Vorkommen von kleinen Nagetieren - Hauptbeutetier des Steinkauz -
ermdglichen und gleichzeitig durch die niedrige Vegetation die Jagdmdoglichkeiten fir den
Steinkauz erhthen (FOGE Eulenforschung). Als Brutplatz nutzen die ausgesprochen
reviertreuen Tiere Baumhohlen (v.a. in Obstbdumen, Kopfweiden) sowie Hohlen und
Nischen in Gebauden und Viehstallen. Gerne werden auch Nistkadsten angenommen. Als
Tageseinstand werden Holzstapel bevorzugt. Der Steinkauz ist kein stérungsempfindlicher
Vogel, aufgrund der unmittelbaren Nahe zu menschlichen Wohn- und Arbeitsstétten ist der
Steinkauz an unvorhergesehene Larmbelastung durch den Menschen gewdhnt. Jedoch
sollte zu Tageseinstanden und Nistplatzen ein gewisser Abstand von mehreren Metern
eingehalten werden.

Neben einer Herbstbalz findet die Hauptbalz im Februar/Marz statt. Die Brutzeit beginnt
Mitte April, bis Ende Juni werden die Jungen fligge. Nach 2-3 Monaten sind die jungen
Steinkauze selbstandig und wandern ab (SUDBECK 2005). Sie siedeln sich meist in naher
Entfernung zum Geburtsort an (in der Regel bis 10 km), Einzelvégel streuen auch weiter.
Ein Brutrevier kann eine GrofRe zwischen 5-50 ha erreichen, wahrend der Brutzeit haben
die Reviere durchschnittlich eine Grél3e von rund 5 ha, wahrend die ReviergréRe sich im
Winter auf durchschnittich rund 18 ha vergréRert (FOGE Eulenforschung). Die
ReviergréRe héngt von der Qualitdt des umgebenden Habitats ab. Reviergrenzen
verlaufen haufig entlang von optischen Grenzlinien wie hohen Hecken oder Alleen /
Baumreihen.

Es wurden zwei Brutplatze nachgewiesen, die bereits bei der Kartierung des NZ Kleve im
Jahre 2012 festgestellt wurden, eines im Bereich des Hauses Griether Strale Nr. 156
(nordlich des Plangebietes) sowie eines im Bereich der Hoflage an der Muihlenstral3e
sudwestlich des Plangebietes. Ochsenstrale / Am Roompott und eines im Bereich
Springerlei / Am Roompott.

Da Steink&auze ihre Reviergrenzen haufig entlang von naturlichen Grenzen legen, ist davon
auszugehen, dass die nordliche Grenze des sidlichen Reviers die Allee an der Griether
Stralle ist. Dieses Revier ist somit nicht von der MalRnahme betroffen.

Ausgehend von einem Nahrungshabitat von rund 5-10 ha pro Brutpaar gehen im
nordlichen Revier einige Flachen zur Nahrungssuche verloren (Gréf3e rund 6.000-7.000
m2). Als potentielle Nahrungsflache kénnen die Grinlandflachen noérdlich des Brutplatzes
sowie entlang des Deiches sowie die Grinlandflachen sudlich des Brutplatzes sowie die
Randbereiche der Ackerflachen innerhalb des Eingriffsgebietes dienen. Aufgrund der
intensiven Nutzung als Schnittwiese und der Eutrophierung durch haufige Diingung ist die
Qualitat der sudlichen Grunlandflache als Nahrungshabitat relativ gering. Insgesamt gehen
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durch den Eingriff vorrangig die qualitativ minderwertigen Randbereiche der Ackerflache
als potentielles Nahrungshabitat verloren.

Folgende = CEF-MalRnahmen wurden ausgearbeitet und mit der Unteren
Landschaftsbehorde abgestimmt:

. Anlage einer Extensivwiese

. Anlage einer Obstwiese

Diese MalRhahmen kénnen im nachgelagerten Bebauungsplan festgesetzt werden.

Die Malinahmen werden auf dem ndérdlichen Teil des Plangebietes durchgefiihrt

Um den Verlust potentieller Nahrungsflachen auszugleichen, wird das vorhandene,
Okologisch qualitativ minderwertige Schnittgriinland in unmittelbarer Nahe zum Nistplatz
auf einer Flache von 2,1 ha in Extensivgrinland umgewandelt. Zur Erhéhung des
Nahrungsangebotes der Beutetiere des Steinkauzes wird fur die Grinland Einsaat eine
krautreiche Saatgutmischung verwendet. Die entsprechenden Saatgut-Mischungen fir den
Niederrhein wurden von Saatgutherstellern in Zusammenarbeit mit dem NZ Kleve in Rees-
Bienen entwickelt. Da auf der Schnittgrinlandflache eine hohe Stickstoffbelastung zu
erwarten ist, wird das neu eingesate Extensivgrinland zweimal im Jahr geméaht bei
gleichzeitiger Entnahme des Méhgutes. Durch eine Ausmagerung dieser Flache sollen sich
typische Pflanzen néhrstoffarmerer Standorte wieder gegeniber den Stickstoffzeigern
durchsetzen kénnen. Die 1. Mahd sollte allerdings zum Schutz fur in Wiesen britende
Vogel nicht vor Anfang bzw. Mitte Juni erfolgen. Die Mahd hat von innen nach auf3en oder
von der Seite her zu erfolgen, damit den Tieren Fluchtmdoglichkeiten gegeben werden. In
der Regel ist eine Beweidung gegeniuber einer Mahd zu favorisieren, da so eher ein
Vegetationsmosaik von kurz- und langrasigen Strukturen entsteht. Die Bewei-
dungsintensitat ist so zu gestalten, dass der Fral3 ein Muster von kurzrasigen und
langrasigen Strukturen gewébhrleistet.

Um einen Randlinieneffekt zu erzielen, sollen die unbeweideten Grinlandflachen in
Streifen unterschiedlich hdufig geméht werden. Die Grinlandflachen weisen bei Mahd je
nach Wichsigkeit regelméRig neu gemahte Kurzgrasstreifen (It; 10-20 cm Halmléange,
GRIMM 1988 S. 74) und hoherwichsige, abschnittsweise im mehrjahrigen Rhythmus
gemahte Altgrasstreifen / Krautsaume auf. Die Form von Alt- und Kurzgrasstreifen richtet
sich nach den lokalen Bedingungen (gerade oder geschwungene Streifen). Die
Streifenform ist wegen des hohen Grenzlinieneffekts wichtig (BOSSHARD et al. 2007,
FUCHS & STEIN-BACHINGER 2008, MULLER & BOSSHARD 2010, Schweizer
Vogelschutz SVS & BirdLife Schweiz 2010, SIERRO & ARLETTAZ 2007). Die
Mindestbreite einzelner Streifen betrdgt > 6 m, idealerweise > 10 m. Die Altgrasstreifen
sollen als Kleinsauger- und Insektenhabitat dienen, wahrend die Kurzgrasstreifen fir die
Zugriffsmoglichkeit auf Kleinsauger wichtig sind. Da in den ersten Tagen nach der Mahd
die Nutzungsfrequenz und der Jagderfolg von Greifvogeln besonders hoch sind
(ASCHWANDEN et al. 2005 fur Turmfalke und Waldohreule, SZENTIRMAI et al. 2010 far
die Wiesenweihe, MAMMEN et al. 2010 fur den Rotmilan bei Luzerne), sollen die
Teilflachen in der Vegetationsperiode je nach Wichsigkeit ca. alle 10 bis 30 Tage gemaht
werden (Steinkauz braucht v. a. fir Regenwurmfang kurze Vegetation).
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Zudem ist zum Ausgleich des teilweisen Verlusts von potentiellem Nahrungshabitat und
zur Schaffung eines weiteren Hoéhlenangebots ist auf einer Flache von 1.400 m2 eine
Obstwiese mit Extensivbewirtschaftung anzulegen.

Fledermausquartiere wurden nicht entdeckt, da im Plangebiet weder alter Baumbestand
mit Hohlen und Spalten noch Gebaude vorhanden sind, die von Fledermausen als
Wochenstuben oder Winterquartiere genutzt werden koénnen. Mdgliche Areale zur
Nahrungssuche oder Zugstral3en werden durch den Eingriff nicht entwertet. Auch fir
Flederméuse ergeben sich demzufolge keine negativen Auswirkungen.

Als Vermeidungsmal3nahme wird die zeitliche Einschrankung bei der Gehdlzbeseitigung
genannt. Zum Schutz der Brutvogel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere
mogliche Baumféllungen, erst nach Beendigung der Brutzeit durchzufihren. Die
Baufeldvorbereitungen sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis 1. Méarz durchzufiihren. Falls
eine Baumfallung im August/September erfolgen soll, ist zuvor zu kontrollieren, ob sich
besetzte Ringeltaubennester in den Baumen befinden. Falls dies zutrifft, kann die Fallung
erst nach dem Fliiggewerden der Kilken erfolgen.

Selbst wenn Brutvorkommen nicht wahrscheinlich sein sollten, unterliegen dem Verbot der
Totung auch alle anderen europaischen Vogelarten (8 44 Abs. 1 BNatSchG).
AuszuschlieR3en sind solche Verbotstatbestdnde nur aul3erhalb der Brutzeit.

Die im Eingriffsgebiet stehenden Baume und Gehdlze, die nicht von einer Fallung betroffen
sind, sind vor Beschadigungen durch den Baubetrieb mittels Absperrungen zu schutzen.

Des Weiteren darf die als Ausgleichsflache vorgesehene nérdliche Wiesenflache nicht mit
Baumaschinen befahren oder als Zwischenablagerung fir Erd- und Baumaterialien
verwendet werden.

Zudem sollte zum Schutz von Insekten zum einen die Notwendigkeit von Beleuchtung auf
ein Mindestmal} reduziert und zum anderen insektenfreundliche Beleuchtung verwendet
werden. Der Spektralbereich der verwendeten Lampen sollte gering sein, am besten im
Bereich zwischen 570 bis 630 nm. Des Weiteren sollten nur abgeschirmte Lampen
verwendet werden, die das Licht nach unten abstrahlen.

Als Maflinahme wird empfohlen, an geplanten Gebauden kinstliche Nistmoglichkeiten fir
Gebaudebriter anzubringen. Des Weiteren sollen als Unterschlupf fur Flederm&use an den
Gebauden Fledermauskasten, Flachkasten wie auch Raumkéasten, angebracht werden.

Die Gutachterin kommt abschlieRend zu der Einschatzung, dass es unter Beriicksichtigung
der genannten CEF- und Vermeidungsmafinahmen keine Hinweise darauf gibt, dass lokale
Populationen von den geplanten MalRBhahmen negativ betroffen sein kdnnten. Eine
artenschutzrechtliche Ausnahmeprifung geméaR 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht
durchzufuhren.

Die CEF-MalBnahmen wurden im Jahr 2016 umgesetzt, so dass sie ihre Funktion bereits
erfullen.

Durch die Bauleitplanung wird kein vollstindig neuer Eingriff in Fauna und Flora
vorbereitet, sondern ein Status Quo planungsrechtlich gesichert, um die
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Genehmigungslage zu vereinfachen. Die geplanten Veranstaltungen finden bereits seit
Jahren auf dem Gelande statt, die Bauleitplanung schafft hier keine neuen
Veranstaltungen, sondern reglementiert vielmehr die jahrlich stattfindende Anzahl an
Veranstaltungen. Aufgrund der bereits bestehenden hohen Verlarmung durch das
Forderband und die Uber einen langeren Zeitraum nachgewiesene Nutzung der unmittelbar
daneben liegenden Bruthtéhle durch Steinkduze ist aufgrund der Anpassung des
Steinkauzes an Larmimmissionen nicht davon auszugehen, dass seltene Ereignisse wie
z.B. der Boeren-Treck zu einer Stérung der Steink&uze fiihren, insbesondere, da diese und
weitere Veranstaltungen bereits seit Jahren auf derselben Flache durchgefiihrt werden.

Die Isophonendarstellung des Schallgutachtens zum Bebauungsplan Nr. 078 (Peutz
Consult) zur Parkplatznutzung zeigt im Bereich des Deiches, der CEF-MalRnahmenflache
sowie des Steinkauzvorkommens innerhalb der Ruhezeiten sowie nachts nach 22 Uhr
einen Beurteilungspegel von 35-40 dB(A). Die Isophonendarstellung des Schallgutachtens
zur Campingnutzung zeigt im Bereich des Deiches, der CEF-MalRnahmenflache sowie des
Steinkauzvorkommens innerhalb der Ruhezeiten einen Beurteilungspegel von 45-50 dB(A)
sowie nachts nach 22 Uhr von 45-50 dB(A). Von der Parkplatznutzung bzw. der Camping-
Nutzung sind folglich keine Auswirkungen auf den Steinkauz zu erwarten. Zudem wird laut
Schlussbericht ,Vogel und Verkehrslarm® des Kieler Instituts fur Landschaftsokologie
(2007) in der Fachliteratur dem Faktor Larm fir den Steinkauz - als Uberwiegend
optischem Jager - keine besondere Rolle eingerdumt.

Bei den Ortsbegehungen zum artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurde kein
Wiesenpieper verhdrt oder gesichtet, wahrend der gesamten Bauleitplanverfahren
(Bebauungsplan Nr. 078 und 48. FNP-Anderung) erfolgte zudem kein Hinweis auf das
Vorkommen des Wiesenpiepers in unmittelbarer Nahe zum Eingriffsbereich.

Sollte jedoch im angrenzenden Deichvorland ein Wiesenpieperpaar briten, ist davon
auszugehen, dass die Tiere sowohl an Larm als auch an Fahrzeugbewegungen gewohnt
sind. Die genannte Arbeitshilfe bewertet den Wiesenpieper als Art mit schwacher
Larmempfindlichkeit.

Wie bereits erwahnt, finden die Veranstaltungen seit Jahren auf dem Gelande statt. Zudem
befindet sich stdostlich an das Plangebiet angrenzend auf dem Geldnde des Wunder-
landes ein Parkplatz, dessen Effektdistanz (fur den Wiesenpieper rund 200 m) in etwa
gleich ist mit der des geplanten Parkplatzbereichs. Da es sich bei dem geplanten Parkplatz
um einen Uberlaufparkplatz handelt, wird es hier selten groRere Verkehrsaufkommen
geben. Das Verkehrsaufkommen und die La&rmentwicklung sind aufgrund der Nutzung als
Parkplatz auch nicht mit einer DurchgangsstrafRe zu vergleichen.

Auch ist das Deichvorland von mehreren Wegen durchzogen, die zumindest hin und
wieder befahren werden. Das mdgliche Vorkommen des Wiesenpiepers deutet also darauf
hin, dass sich die Tiere an die gegebene Situation angepasst haben.

Auswirkungen auf den Wiesenpieper durch die Planung sind nicht zu erwarten.

FFH-Vorpriafung

Aufgrund der Nahe des Plangebiets zum Vogelschutzgebiet wurde eine FFH-Vorprifung
durchgefuhrt, in der mogliche Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele des
Vogelschutzgebietes (VSG) durch das Vorhaben untersucht werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen durch Larm, Erschitterungen und visuelle Wirkungen
aufgrund der Entfernung und der Abschirmung durch Vegetationsstrukturen bzw. den
vorhandenen Deich zum Plangebiet kénnen demnach ausgeschlossen werden.
Baustral3en oder Bauflachen auf Flachen des VSG sind nicht zu erwarten, da das Gebiet
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Uber die Griether Stral’e und das Wunderland erschlossen werden kann. Bezuglich diffuser
Schadstoffeintrdge durch Baustellenverkehr ist festzustellen, dass der Uberwiegende Teil
der Bautatigkeit im Siden des Plangebietes im Bereich der Stellplatzanlage erfolgt.
Erhebliche Beeintrachtigungen auf die Lebensraume der Vogelarten innerhalb des VSG
sind daher auszuschliel3en.

Das Plangebiet liegt vollstandig auflerhalb des Vogelschutzgebietes, so dass eine
anlagebedingte Flacheninanspruchnahme von Habitaten der Vogelarten des Anhang |
bzw. Art. 4 Abs. 2 VS-Richtlinie ausgeschlossen werden kann. Verluste von Lebensraumen
der Vogelarten aul3erhalb des VSG kdnnen sich auch auf das VSG auswirken. Eine
Austauschbeziehung zwischen dem Plangebiet und den potentiellen Lebensrdumen
innerhalb des Vogelschutzgebietes ist aufgrund der Gerduschkulisse durch das
Forderband sowie die geringe Eignung des Plangebietes als Habitat nicht zu erwarten.
Zudem finden bereits heute regelmaRig Veranstaltungen auf der Flache statt. Daher ist
nicht von anlagebedingten Beeintrachtigungen der fir das Vogelschutzgebiet genannten
Arten auszugehen, die sich erheblich auf deren Erhaltungszustand im VSG auswirken
koénnen.

Da im angrenzenden Freizeitpark Wunderland bereits Freizeitnutzungen stattfinden und
auch auf dem Plangebiet regelmaRig Veranstaltungen stattfinden, ist nicht von
zusatzlichen betriebsbedingten Stérungen durch Larm, Erschitterungen oder visuellen
Wirkungen auszugehen. Dariiber hinaus liegen die groRflachigen in der Uberflutungszone
des Rheins gelegenen Teilflachen des VSG in einer Entfernung von mehr als 400 m und
sind durch Gehdlzstrukturen, ein Wohnhaus sowie den Deich abgeschirmt.
Betriebsbedingte Stérungen der Vogelarten sind daher aufgrund der bereits vorhandenen
Nutzungen sowie der Abschirmung des Plangebietes auszuschliel3en.

Aufgrund der durchgefiihrten FFH-Vorprufung ist von einer erheblichen Beeintrachtigung
nicht auszugehen. Die Planung ist mit dem Schutzzweck bzw. den Erhaltungszielen
vertraglich.

Potenzielle natirliche Vegetation

Die heutige potenzielle natirliche Vegetation ist das Artengeflige, das sich unter den
gegenwartigen Umweltbedingungen ausbilden wirde, wenn der Mensch Uberhaupt nicht
mehr eingriffe und die Vegetation Zeit fande, sich zu ihrem Endzustand zu entwickeln. Die
Kenntnis der potenziellen natirlichen Vegetation bildet die Grundlage fir
landschaftspflegerische Planungen und MalBhahmen (z.B. Anpflanzungen).

Als potenzielle naturliche Vegetation wirden sich auf den Auenboden Eichen-Ulmenwalder
und Silberweidenwalder ausbilden. Charakteristische Baumarten sind Stiel-Eiche, Esche,
Feld-Ulme, Flatter-Ulme, Feldahorn und Silberweide. In der Strauchschicht finden sich
vorrangig Haselnuss und Holunder, WeiRdorn und Schneeball, die Krautschicht wird von
verbreiteten Waldbodenkrdutern und N&hrstoffzeigern wie Buschwindréschen und
Brennnessel gebildet, des Weiteren finden sich Kndlichen-Scharbockskraut, GroR3es
Hexenkraut, Wald-Goldstern und Riesen-Schwingel.
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Biotoptypen

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplans zum fir die Flache aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 078 wurden die vorhandenen Biotoptypen kartiert und bewertet. Der
dominierende Biotoptyp mit 78 % Flachenanteil ist die Ackerflache.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind im
Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens aus jetziger Sicht nicht zu erwarten.

13.4.3 Schutzgut Boden
Der Planungsraum liegt im ,Niederrheinischen Tiefland“. Es handelt sich um holozane

Ablagerungen der Rheinniederung. Die Flachen weisen tber den im Untergrund liegenden
Sanden und Kiesen der Niederterrasse mehrere Meter machtige holozéne
Rheinablagerungen auf, die bei Kalkar etwa 10 - 12 km Breite erreichen. Neben den
Auenbdden gibt es einige niedrige Dunenflachen aus Feinsanden

Der Boden des Untersuchungsraumes besteht aus braunem Auenboden, im sidlichen
Bereich z.T. vergleyter Auenboden aus Auenlehm Uber Auensand (holozan) (A3), im
nordlichen Bereich aus stellenweise schwach vergleytem Auenboden aus sandigem
Auenlehm Uber Auensand (A5) mit einer hohen Bodenwertzahl von 65 - 82 bzw. 60 - 70,
mittlerer Wasserdurchlassigkeit und sehr hohem bis hohem Ertrag.

Der Grundwasserspiegel liegt im Allgemeinen tiefer als 20 m unter Flur, ist jedoch
entsprechend der Wasserfihrung des Rheins stark schwankend.

Das Gebiet weist laut Karte der Schutzwirdigen Béden (Geologischer Dienst) aufgrund der
hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit (Braunerden und Auenbdden) sehr schutzwirdige
bzw. schutzwiirdige Béden auf.

Teile des Plangebiets der 48. FNP-Anderung sind deshalb auch in der Beikarte 4B (Blatt 1)
~ochutzwirdige Béden® des in Aufstellung befindlichen RPD-E von der Darstellung ,Béden
mit hoher — sehr hoher Naturnahe®, hier konkret ,Regelungs- und Pufferfunktion®
Uberlagert.

Das Gelande ist eben und liegt etwa 16,5 m ber NN.

Altlasten sind im Untersuchungsraum nicht bekannt. Da der Untersuchungsraum sowie
seine nahere Umgebung derzeit lUberwiegend landwirtschaftlich genutzt werden, ist hier
durch den Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln eine Bodenbelastung jedoch
nicht vollstandig auszuschliel3en.

Die Realisierung der Bauleitplanung schafft die Voraussetzungen dafir, Bdden zu
Uberbauen und damit vollstandig oder teilweise zu versiegeln. Die derzeitigen Auenbdden
auf diesen Flachen gehen damit dauerhaft verloren.

Auch wenn die Flache aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung schon
Uberformt ist, stellt die Errichtung von Gebduden bzw. Stellplatzen eine erhebliche
Beeintrachtigung fur die anstehenden Bodentypen dar.

Durch die Planung wird der Boden als Lebensraum fir Fauna und Flora an Bedeutung
verlieren. Es ist mit einer Verdnderung der physikalischen (insb. Bodenfeuchte und
Wasserdurchlassigkeit) und chemischen Bodeneigenschaften (Sorptionsfahigkeit,
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Nahrstoffhaushalt, Fruchtbarkeit) zu rechnen. Schadstoffeintrage in den Boden ausgehend
vom Kraftfahrzeugverkehr sind nicht vollstandig auszuschlieRen.

Die bei der Realisierung der Planung entstehenden Konflikte bestehen somit vor allem in
dem Verlust sehr fruchtbaren Ackerbodens (s. Kap. 13.6) und dem Verlust der
Bodenfunktionen durch Versiegelung.

Die Stadt Kalkar hat aber wegen des Aspektes der schutzwirdigen Bdden sowie allgemein
aufgrund des Gebots des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden groRen Wert darauf
gelegt, die Bodenversiegelung innerhalb der Erweiterungsflache so gering wie mdglich zu
halten.

Zum einen wird von der gesamten SO-Flache nur ein Teil tatsachlich im Zuge der
Freizeitparkentwicklung Uberbaut, da im begleitenden Bebauungsplan lediglich fir eine
zentral gelegene Teilflache eine Baugrenze festgesetzt wurde. Eine groR3e Teilflaiche im
Norden liegt zudem zwar innerhalb des SO, es wurde aber zusatzlich eine Uberlagernde
Festsetzung als ,Umgrenzung von Flachen fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft® vorgenommen, um hier u.a. die Realisierung der
notwendigen CEF-MaRRnahmen sicherzustellen.

SchlieBlich ist bei der Betrachtung der Belange des Bodenschutzes zu beriicksichtigen, dass
auf den nicht mit einer Uberbaubaren Grundsticksflache versehenen SO-Flachen keine
dauerhafte Bodenversiegelung erfolgen wird. Die Flachen werden entweder fur temporare
Freiluftveranstaltungen genutzt oder als (Uberlauf-)Parkplatze herangezogen, wenn bei
grolBeren Veranstaltungen die Ubrigen Parkplatze belegt sind. Deshalb ist auch keine
Befestigung dieser Parkflachen vorgesehen, sondern maximal die Verlegung von
Rasengittersteinen.

Eine mdgliche bodenschiitzende, weil die Versiegelung begrenzende MalRnahme eines
mehrgeschossigen Parkplatzes stellt fur die hier betroffene Flache keine realistische
Alternative dar, da, wie bereits erwahnt, hier keine festen Dauerparkplatze eingerichtet
werden sollen, sondern tempordre Parkflachen fur grol3ere, besucherintensive
Veranstaltungen. Dem Belang des Bodenschutzes wird vor diesem Hintergrund auf diese
Weise eher entsprochen als im Fall einer aufwandigen, mit einer Vollversiegelung
einhergehenden mehrgeschossigen Parkplatzvariante.

Ein bedeutender, dem Bodenschutz entgegenstehender Belang ist im vorliegenden Fall
der Bedarf an Erweiterungsmaoglichkeit fur den anséssigen Freizeitpark. Die Auswahl der
Flache erfolgte unter frihzeitiger Beteiligung der Bezirksregierung und unter
Berticksichtigung einer maglichst flachensparenden ErschlieRung. Der Bereich ist im alten
GEP 99 wie im neuen RPD-E als Erweiterungsflaiche dargestellt. Die gewéhlte Flache
grenzt an den Freizeitpark an und stellt keinen Eingriff in den bisher véllig unberihrten
Freiraum dar. Zudem wurden fir den Verlust an schutzwirdigen Bdden ausreichende,
bodenfunktionshezogen wirksame Kompensationen in den nachgeschalteten
Bebauungsplan aufgenommen.

Der Einbau von Sekundarbaustoffen wie Recyclingbauschutt, Schlacken, Bdden aus
Aufbereitungsanlagen etc. bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der Unteren
Wasserbehorde zu beantragen ist. Im Rahmen der Erd- und Tiefbauarbeiten ist die
Broschire des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-
Westfalen (LANUV) "Bodenschutz beim Bauen" zu beachten.
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Unter diesen Voraussetzungen ist in der Abwagung der verschiedenen Belange der Verlust
des Ackerbodens hinzunehmen.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind durch den
Verlust sehr fruchtbaren Bodens zu erwarten, unter der Berlcksichtigung der
verschiedenen entgegenstehenden Belange und der durchzufuhrenden
Ausgleichsmallnahmen aber hinzunehmen.

13.4.4 Schutzqut Wasser
Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Das gesamte Gebiet liegt innerhalb eines Hochwasser-Risikogebietes HQ100 (8 78 b
WHG) und innerhalb eines Hochwasser-Risikogebietes HQextrem (8 73 WHG). Es sind
MalRnahmen zu vermeiden, die die Schaden auf andere Schutzgiter durch Hochwasser
verstarken konnen. Eine Verminderung der Schadensauswirkungen soll angestrebt
werden.

Grundwasser
Der Grundwasserspiegel liegt laut Gutachten bei 4,5 - 5,0 m unter Gelandeoberkante, also
etwa bei 11,7 m NNe. Der Hochstgrundwasserstand ist mit 15,75 n NN angegeben.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer Wasserschutzzone.

Eine Gefahrdung des Grundwassers ist im Zusammenhang mit dem Bauleitplan nicht zu
sehen. Es wird davon ausgegangen, dass das anfallende Niederschlagswasser im
Plangebiet versickert und die Grundwasserneubildungsrate dadurch nicht beeintréchtigt
wird. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens unter der Voraussetzung von teilweisem
Bodenaustausch und hydraulischem Anschluss wurde durch ein Bodengutachten
nachgewiesen und im Zuge einer Fachplanung mit der Unteren Wasserbehorde
abgestimmt.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind aus jetziger
Sicht nicht zu erwarten.

13.4.5 Schutzqut Luft und Klima
Das Plangebiet liegt im atlantischen, generell als mild und ausgeglichen zu bezeichnenden

Klimabereich ,Nordwestdeutschland“ sowie im Klimabezirk ,Niederrheinisches Tiefland.
Fir die Region ist das Vorherrschen feuchter und mafig warmer maritimer Luftmassen mit
wechselhaftem  Witterungsablauf  typisch. Es dominieren die  sogenannten
Westwetterlagen, die durch eine lebhafte Windbewegung und erhohte
Niederschlagsbereitschaft gekennzeichnet sind. Sie fihren im Winter recht milde und im
Sommer frische Meeresluft heran.

8 Steinberg, V. (2015): Gutachten zu den Boden- und Versickerungsverhéltnissen Bebauungsplan Kalkar Nr. 078
JFreizeitpark Wunderland — Erweiterung®, Grefrath 06.05.2015
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Der Jahresmittelwert der Lufttemperatur liegt zwischen 9 - 9,5°C. Die hdochste Temperatur
wird im Juli /August erreicht. Vorherrschende Windrichtungen sind Sudwesten und Westen.
Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt im Jahresmittel bei 700 mmo.

Die Umgebung des Plangebiets ist verhaltnismafiig gering mit Luftschadstoffen belastet.
Relevant sind hier Hausbrand und Kfz-Emissionen. Die Durchliftung des Plangebiets im
Ubergang zur freien Landschaft und in direkter Nachbarschaft des Rheins ist als gut zu
bezeichnen.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind im
Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens somit nicht zu erwarten.

13.4.6 Schutzqut Landschaft
Das Plangebiet befindet sich ndrdlich des Wunderlands Kalkar. Im Plangebiet und dessen

Umfeld wird das Landschaftsbild vorrangig durch Landwirtschaft und das Wunderland
Kalkar gepréagt. Weitere fur das Landschaftsbild wichtige Bestandteile sind die entlang der
Plangebietsgrenze verlaufende Allee sowie ein Forderband an der nordostlichen
Plangebietsgrenze. Insgesamt ist eine anthropogene Vorpragung durch das ehemals
geplante Atomkraftwerk, die Bebauung des Wunderlands, die Infrastruktur und die
Landwirtschaft fur das Landschaftsbild bestimmend.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine Ackerflache handelt und kaum Wohnh&user in der
naheren Umgebung liegen, besitzt das Plangebiet einen geringen Erholungswert.

Schutzgebietsdarstellungen fiir die Landschaft existieren fur das Plangebiet nicht.

Aufgrund der Vorpragung in dem Raum entsteht durch die Bauleitplanung, bezogen auf das
Landschaftsbild, ein geringer Eingriff.

13.4.7 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachguter
Baudenkmaler bzw. sonstige Sachgiter sind im Untersuchungsgebiet bzw. direkt

angrenzend dazu nicht bekannt.

Da 16 mittelalterlichen Keramikfragmenten aus dem 10. - 13. Jh. am nordwestlichen Rand,
sudlich der heutigen Hofstelle, im Zuge einer Begehung auf dem Plangebiet gefunden
wurden, wurde eine archéologische Untersuchung durchgefiihrt. Im Zuge der
archaologischen Sachverhaltsermittlung wurden keine Hinweise auf die vermutete
hochmittelalterliche Hofstelle entdeckt. Ein Auftreten archaologischer Bodenfunde ist
umgehend der Gemeinde oder dem Rheinischen Amt flr Bodendenkmalpflege zu melden.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgiiter sind im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens nicht zu erwarten.

13.4.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes
Eine sich stark verstarkende Wechselwirkung ist aufgrund der Bauleitplanung und der

Vorpragung des Raumes nicht zu erwarten. Durch das Beibehalten groRRer Freiflachen sind
erhebliche Sachschaden fir andere Schutzgiter durch Hochwasser nicht anzunehmen,
eine Vermeidung dieser ist anzustreben.

9 Deutscher Klimaatlas Band | (1976): Klimadaten - Nordrhein-Westfalen Lieferung 7. Veroffentlichungen der
Akademie fur Raumordnung und Landesplanung, Hannover.
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13.4.9 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die Betrachtung der sog. Nullvariante, die die Entwicklung des Raumes ohne das

Vorhaben aufzeigt, ist nur als hypothetischer Fall zu betrachten. Der zuklnftige Zustand
des Untersuchungsgebietes wiirde ohne die Planung unter der Annahme gleich bleibender
Rahmenbedingungen weiterhin durch die vorhandene Nutzung gepragt sein.

Ohne jegliche Nutzung wirde die Flache brachfallen und eine Sukzession hin zum Wald
einsetzen. Als ,Sukzession® bezeichnet man ein zeitliches Nacheinander von
Organisationsgemeinschaften. So entwickeln sich mit Stauden oder Gras bestandene
Flachen, Uber Pionierbdume (Weichholzarten), Dickung bis hin zum Wald als Endstadium.

13.4.10 MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausqgleich
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des

Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bericksichtigen. Nach
8 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG sind die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes bereits im Bauleitplanverfahren planerisch zu
bewaltigen. Folgende MalRhahmen sollen im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren
angewendet werden:

Schutzgut Boden

" Bei allen durchzufiihrenden Baumal3nahmen ist der Boden so schonend wie mog-
lich zu behandeln: sachgerechter Auftrag und Lagerung von Oberboden, Beriick-
sichtigung der geltenden Bestimmungen nach DIN 18915, DIN 18320 und DIN
19731.

. Ausgehobenes Bodenmaterial sollte auf dem Grundstiick wieder eingebaut werden
(ausgeglichene Massenbilanz), sofern dadurch keine schadlichen Bodenverande-
rungen am Einbauort hervorgerufen werden. Die Grundsatze des § 12 der Bundes-
bodenschutzverordnung sowie die DIN 19731 sind zu beachten.

. Nicht zur Versiegelung vorgesehene Flachen sind wahrend der Bauarbeiten nicht
mit schwerem Gerét zu befahren, um eine Verdichtung des Bodens zu verhindern.

. Der Abtrag und die Bearbeitung des Bodens aul3erhalb von geplanten baulichen
Anlagen sollten mit Raupenfahrzeugen und Maschinen mit geringem Gewicht erfol-
gen.

" Bdden sollen nur in trockenem Zustand befahren bzw. bearbeitet werden. Daher ist

der Zeitpunkt fir Erdarbeiten, wie z.B. Abtrag, Umlagerung und Wiedereinbau, auf
Witterung und Bodenfeuchte abzustimmen.

. Der Einbau von Bodenmaterial bzw. die (Wieder-)Herstellung der Freiflichen hat
fachgerecht zu erfolgen. Wéhrend der Bauphase anfallende Baureste und Abfélle
und andere Fremdstoffe dirfen nicht auf dem Grundstuick vergraben oder verbrannt
werden.

" Beachtung der bodenschutz- und wasserrechtlichen Vorschriften bei der Wahl der
Baumaterialien im Erd- und (Stral3en)oberbau

Schutzgut Tiere und Pflanzen
= Baume und Straucher sind vor schadigenden Einflissen zu schiitzen. Gegebenen-
falls ist durch entsprechende SchutzmalRhahmen Vorsorge gegeniiber Beeintrach-
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tigungen zu treffen (siehe DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®, Oktober 1973, und ,Richtlinie fur die An-
lage von StralRen - RAS -, Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von B&aumen
und Strauchern im Bereich von Baustellen®, 1986).

u Verwendung bodenstandiger Gehdlze bei den durchzufihrenden Pflanzmalinah-
men.

. Anpflanzung einer Laubholzschnitthecke entlang der nérdlichen und westlichen
Plangebietsgrenze

. Anpflanzung von Laubbaumen auf der Parkplatzflache

L Erhalt der WeiRdornhecke an der westlichen Plangebietsgrenze

" Anlage von Extensivgrinland (CEF-MalRnahme)

. Anlage einer Obstwiese (CEF-MalRhahme)

Schutzgut Wasser

. Schutz des Grundwassers vor Verschmutzungen wahrend der Bauphase.

" Zum Erhalt der Grundwasserneubildungsrate wird das Regenwasser im Plangebiet
versickert.

Zur Bestimmung des voraussichtlichen Eingriffes, der aus der Umsetzung der
Flachennutzungsplandnderung sowie des Bebauungsplanes resultiert, kann eine
Bewertung im Rahmen der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die
Bauleitplanung in NRW*“ vorgenommen werden. Mit diesem Verfahren kénnen der Wert
von Flachen fur den Arten- und Biotopschutz abgeschatzt und der entsprechende Umfang
der Kompensationsmaflinahmen ermittelt werden. Fir die Betrachtungsebene des
Flachennutzungsplanes kann jedoch keine konkrete Ermittlung vorgenommen werden, da
gemal § 5 BauGB im Flachennutzungsplan flr das ganze Gemeindegebiet die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen ist.
Daher kann die Bestimmung des voraussichtlichen Eingriffes nur im nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren sinnvollerweise vorgenommen werden. Dort kdnnen auch
MalRnahmen zum Ausgleich, wie z.B. externe AusgleichsmafRnahmen, vorgenommen
werden.

Die Umsetzung der Flachennutzungsplandnderung und des nachgelagerten
Bebauungsplanes fiihrt nicht nur zu einem Eingriff in Flachen fir den Arten- und
Biotopschutz sondern auch zu einem Eingriff in die schutzwiirdigen Bdden. Daher ist aus
Sicht des Bodenschutzes auch eine Kompensation bezogen auf die Bodenfunktionen zu
leisten. Da Boden und ihre Funktionen die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes entscheidend bestimmen, sollten die bodenbezogenen
KompensationsmafRhahmen eine Verbesserung der Bodenfunktionen erreichen. Wichtige
Bodenfunktionen sind laut ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB — Leitfaden fir
die Praxis der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung® u.a. der Standort fur natirliche
Vegetation und damit der Lebensraum fur Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, die
Funktion far den Wasserhaushalt (Ausgleichskdrper) sowie die Filter- und Pufferfunktion
fur Schadstoffe. Die Konkretisierung erforderlicher Mal3nahmen findet dazu ebenfalls aus
den oben genannten Grinden auf Ebene des Bebauungsplanes statt.

Durch entsprechende MalRnahmen kann der der durch den Eingriff zu erwartende
Ausgleichsbedarf ausgeglichen werden.
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13.5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Die Flache ist bereits im Regionalplan einem zweckgebundenen Allgemeinen
Siedlungsbereich  zugeordnet, was eine wesentliche Voraussetzung fur die
planungsrechtliche Zulassigkeit der vorliegenden Bauleitplanung ist.

Der Freizeitpark Wunderland wird im textlichen Teil des sich in Aufstellung befindlichen
Regionalplans unter 3.2.3 als eine von 15 konkreten Nutzungen bzw. Standorten genannt,
die ,einer bestimmten baulich gepragten Nutzung vorbehalten® sind.

Aufgrund des direkt angrenzenden bestehenden Freizeitparks und in Anbetracht konkreter
Erweiterungsabsichten kommt eine alternative Flache zur Erreichung der Planungsziele
nicht in Frage.

13.6 Begrindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
genutzter Flachen

Die Inanspruchnahme einer landwirtschaftlichen Flache, die zudem schutzwiirdige Boden
aufweist, erfordert eine genaue Betrachtung des Bedarfs nach einer Darstellung eines
Sondergebiets an dieser Stelle. Insbesondere ist im Rahmen der Bauleitplanung im Zuge
der Gegenuberstellung der konfligierenden Belange des Boden- und Freiraumschutzes auf
der einen Seite und des Gemeindeinteresses an neuen Bauflachen auf der anderen Seite
zu prifen, inwieweit die in der Gemeinde aktivierbaren Innenentwicklungspotenziale nicht
die mit der Sondergebietsausweisung verfolgten Ziele genauso gut erfilllen kénnen.

Die Stadt Kalkar hat sich im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fir die vorliegende
Bauleitplanung mit den grundsatzlichen Hinweisen der Bezirksregierung Disseldorf zu den
planungsrechtlichen Erfordernissen insbesondere des 1 a Abs. 2 Satz 2 und Satz 4 BauGB
auseinandergesetzt (Umwidmungssperrklausel und Begrindungsgebot).

Jeder Gemeinde steht bezliglich der zu entwickelnden planerischen Konzeption ein weites
planerisches Ermessen zu. Es unterliegt der Verantwortung der Gemeinde, wie sie ihre
Planungshoheit handhabt und welche Konzeption sie ihr zugrunde legt. Die Entscheidung
Uber planerische Zielsetzungen ist dementsprechend eine Frage der Gemeindepolitik. Die
geordnete stadtebauliche Entwicklung bestimmt sich im Einzelfall nach den vorhandenen,
hinreichend konkretisierten planerischen Willensbetatigungen der Gemeinde.

Fir eine Planung muss nicht zwingend ein aktuelles Bedurfnis bestehen oder gar zwingende
Grinde vorliegen, o] die einschlagigen Kommentare (vgl.
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger) und die  herrschende  Rechtslage. Die
Bauleitplanung ist nicht nur auf die stadtebauliche Ordnung, sondern auch auf die
stadtebauliche Entwicklung auszurichten, woraus sich ableiten lasst, dass sich das
Erfordernis einer Bauleitplanung auch aus einer vorausschauenden Planungskonzeption
ergeben kann. Die Erforderlichkeit ist deshalb nicht nur gegeben, wenn einer akut
eingetretenen Entwicklung begegnet werden soll, sondern auch dann, wenn der Bedarf, dem
durch diese Planung Rechnung getragen werden soll, teilweise erst in Zukunft entstehen
wird.

Die vorliegende Planung hat den besonderen Fall zum Gegenstand, dass es sich um die
Erweiterungsflache fir einen Freizeitpark handelt. Die Frage nach alternativ zur Verfligung
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stehenden Innenentwicklungspotenzialen stellt sich demnach nicht, da der Freizeitpark
Erweiterungsflachen naturgemalf in der direkten Umgebung bendétigt.

Bereits auf der Ebene der Regionalplanung wird dargelegt, dass es sich beim vorliegenden
Standort um einen Bereich handelt, der sich zum einen nicht fur eine ,normale*
Siedlungsentwicklung eignet und zum anderen eine Nutzung aufweist, die besondere
Standortanforderungen aufweist.

In Anbetracht dieser Ausgangslage ist davon auszugehen, dass die mit der Bauleitplanung
verfolgten Ziele aufgrund der besonderen Zweckbestimmung auch durch eine vollstandige
bauliche Ausnutzung samtlicher Innenentwicklungsbereiche nicht zu erreichen wéren.

Neben dem angefiihrten qualitativen Argument der besonderen Zweckbestimmung ist auch
der Aspekt der Flachenverfiigbarkeit zu betrachten. Die Flache befindet sich im Besitz des
Freizeitparkbetreibers und wird bereits heute fir verschiedene Freiluftveranstaltungen
genutzt.

Bei der Bewertung, ob der Verlust wertvollen Ackerbodens in der Gegenuberstellung der
unterschiedlichen Belange hinzunehmen ist, sind auch die Anspriiche der betreffenden
Gemeinde in die Betrachtung einzustellen, mdglichst flachensparend und bodenschonend
zu planen. Hier ist im Rahmen der Bauleitplanung auf eine mdglichst flichensparende und
bodenschonende Planung zu achten.

Dieser Vorgabe folgt die Stadt Kalkar, was insbesondere in den konkreten
bodenschutzenden MaRnahmen innerhalb des die vorliegende FNP-Anderung
konkretisierenden Bebauungsplans zum Ausdruck kommt:

- Ander AuRengrenze entlang der L 8 ein 10 ist breiter Pflanzstreifen festgesetzt.

- Weite Flachen im Norden des Plangebiets stehen wegen der dort
vorgeschriebenen CEF-MaRRnahmen nicht fiir eine Versiegelung zur Verfligung.

- Die Grundflachenzahl bleibt mit 0,5 deutlich unter dem in Sondergebieten sonst
maoglichen Wert zuriick.

- Da der mittlere Hochstgrundwasserstand die  Entwasserung  Uber
Versickerungseinrichtungen erlaubt, sollen diese im Falle der Parkplatzflachen tber
die belebte Bodenzone in flach angelegte Mulden und durchlassige Befestigungen
der Fahrstreifen und Parkstande erfolgen. Hierbei ist zu beachten, dass fur den
Oberbau (Tragschichten) nur fir Wasserschutzzonen geeignete Primarbaustoffe
verwendet werden. Die Fahrgassen konnen in Rasenfugenpflaster oder
Rasengittersteinen mit entsprechendem Speichervolumen im Unterbau mit
Entwasserung lber belebte Bodenzonen angelegt werden, die Parkstande kénnen
in Schotterrasen mit einer Drainageschicht und Ableitung in Mulden hergestellt
werden.

Unter Berlcksichtigung der genannten Zusammenhdnge und unter Abwagung der
verschiedenen betroffenen Belange hat sich Stadt Kalkar fur die Ausweisung des
Sondergebiets als Erweiterungsflache des Wunderlandes Kalkar entschieden, da selbst die
theoretische Aktivierung von Innenbereichsbrachen nicht dazu geeignet wére, die mit der
Realisierung der Planung verbundenen Ziele zu erreichen. Gleichwohl ist die Stadt Kalkar
sich ihrer Verpflichtung zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden bewusst.

Bei der Entscheidung zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen fur
eine kunftige Bebauung hat sich die Stadt Kalkar gemafl den Forderungen der

Seite 40



Stadt Kalkar 48. Anderung des Flachennutzungsplanes — Freizeitpark Wunderland - Erweiterung

einschlagigen gesetzlichen Regelungen mit der Notwendigkeit und den Alternativen fr die
vorliegende Planung auseinandergesetzt. Im Rahmen der Abwagung wurde dazu eine
zusétzliche umfangreiche Begriindung vorgenommen.

Die Aktivierung entsprechender Baulandreserven im Innenbereich stellt keine geeignete
Planungsalternative dar, weshalb fir die Sicherstellung der langfristigen stadtebaulichen
Entwicklung nur die Mdglichkeit einer Darstellung eines neuen Sondergebiets, angrenzend
an den bestehenden Freizeitpark besteht.

Unter Beriicksichtigung der v.g. Ausfiihrungen ist zusammenfassend festzustellen, dass
die vorliegende Planung mit den planungsrechtlichen Forderungen des Baugesetzbuches
in Ubereinstimmung steht.

13.7 zusétzliche Angaben

13.7.1 Methodik der Umweltpriifung, verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten
bei der Informationszusammenstellung
Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurden die Vorgaben des § 2a BauGB und der

Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB berlcksichtigt. Die technischen Verfahren, die im
Rahmen der Erstellung der Fachgutachten angewendet wurden, werden an dieser Stelle
nicht wiedergegeben.

Grundsatzliche  Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des
Umweltberichtes lagen nicht vor.

Auf der Grundlage der Fachgutachten, der vorliegenden umweltbezogenen Daten und
Informationen konnten die Aussagen zu den Umweltauswirkungen ausreichend abgesichert
werden.

13.7.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung (Monitoring)
Gemall 8 4c des Baugesetzbuchs (BauGB) hat die Gemeinde die erheblichen

Umweltauswirkungen, die durch die Realisierung eines Bauleitplanes entstehen, zu
Uberwachen. Grund hierfir ist, dass insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig ermittelt werden und die Gemeinde in der Lage ist, geeignete
Abhilfemalinahmen zu treffen.

Allgemein wird zur Uberwachung der umweltfachlichen MaRnahmen, sowohl wahrend der
Bauphase selbst als auch zur Umsetzung von AusgleichsmalBhahmen eine Umwelt-
Baubegleitung empfohlen.

13.8 Zusammenfassung

Die Stadt Kalkar hat die Aufstellung der 48. Anderung des Flachennutzungsplans
.Freizeitpark Wunderland - Erweiterung“ beschlossen.

Mehrmals im Jahr finden auf dieser Flache Veranstaltungen des Wunderlands Kalkar statt,
zudem dient die sudliche Flache als Ausweichparkplatz. Neben der Schaffung weiterer
notwendiger Stellplatze sollen Mdglichkeiten fir Outdooraktivitdten geschaffen werden. Die
Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens soll durch die Schaffung der planungsrechtlichen
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Voraussetzungen in Form einer Flachennutzungsplananderung und eines Bebauungsplans
erreicht werden.

Das Plangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99) dem
Siedlungsbereich (ASB) fur zweckgebundene Nutzungen zugewiesen. Die Zweckbindung
ist hier mit dem Zusatz ,E* - Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen bezeichnet. Dartiber
hinausgehende Funktionszuweisungen liegen nicht vor.

Der neue Regionalplanentwurf (RPD, 2. Entwurf, Stand Juni 2016) stellt die Flache nach
wie vor als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fir zweckgebundene Nutzungen dar.

Im noch rechtskréaftigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. In dem sich in der Neuaufstellung befindlichen
Flachennutzungsplan ist die Flache als ,Sondergebiet Freizeitpark und freizeitparkaffine
Nutzungen — Teilflache Sportpark® dargestellt.

Durch den benachbarten Freizeitpark sowie auch durch die Forderanlagen eines
nahegelegenen Kieswerks ist bereits eine Vorbelastung durch Schallemissionen
vorhanden. Grundsatzlich ist in unmittelbarer Nahe zu landwirtschaftlichen Nutzflachen
zudem mit periodisch auftretenden Staub-, Geruchs- und Larmbelastungen zu rechnen, die
auch bei ordnungsgemal betriebener Landwirtschaft unvermeidbar sind und sich im
landlichen Raum als Hintergrundbelastung bemerkbar machen. Durch die Realisierung der
Bauleitplanung werden keine immissionsschutzfachlichen Belange beeintrachtigt.
Wohnnutzungen sind im  Plangebiet nicht zulassig. Erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind aus jetziger Sicht nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung bereits stark vorgepragt.
Die artenschutzrechtliche Untersuchung erfolgte mit Beginn der Brutperiode im Frihjahr
2015 und kommt zu dem Ergebnis, dass es keine Hinweise darauf gibt, dass lokale
Populationen von den geplanten MalRnahmen negativ betroffen sein kénnten. In einer
Einzelbetrachtung wurde fur den Steinkauz nachgewiesen, dass Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG durch die Realisierung der Eingriffsma3nahme nicht
gegeben sind, wenn die aufgefihrten CEF-MalRBnahmen beachtet und vollstdndig
umgesetzt werden. Eine artenschutzrechtliche Ausnahmeprifung gemald § 45 Abs. 7
BNatSchG ist nicht durchzufiihren.

Die CEF-MaBnahmen wurden im Jahr 2016 umgesetzt, so dass sie ihre Funktion bereits
erfullen. Durch die Bauleitplanung wird kein vollstandig neuer Eingriff in Fauna und Flora
vorbereitet, sondern ein Status Quo planungsrechtlich gesichert, um die
Genehmigungslage zu vereinfachen. Die geplanten Veranstaltungen finden bereits seit
Jahren auf dem Gelande statt. Aufgrund der bereits bestehenden hohen Verlarmung durch
das Fdrderband und die Uber einen langeren Zeitraum nachgewiesene Nutzung der
unmittelbar daneben liegenden Bruthdhle durch Steink&uze ist aufgrund der Anpassung
des Steinkauzes an Larmimmissionen nicht davon auszugehen, dass seltene Ereignisse
wie z.B. der Boeren-Treck zu einer Stérung der Steinkduze fihren.

Eine Auswertung der Gansezéhlungen der letzten finf Winter durch das
Naturschutzzentrum ergab, dass es sich bei der Flache nicht um ein essentielles
Nahrungshabitat der Ganse handelt und somit keine Betroffenheit durch die Planung zu
erwarten ist.
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Eine Bebauung des Plangebietes wirde keine gréReren klimatologisch negativen Folgen
nach sich ziehen.

Eine Gefahrdung des Grundwassers ist im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan nicht
zu sehen. Aufgrund der beabsichtigten Versickerung des Regenwassers im Plangebiet wird
die Grundwasserneubildungsrate im Zusammenhang mit der vorliegenden Bauleitplanung
nicht erheblich beeintrachtigt. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Wasser sind aus jetziger Sicht nicht zu erwarten.

Durch die Bebauung der Flache wird es zu einer geringfugigen A&sthetischen
Beeintrachtigung des Landschaftshilds kommen.

Im Zuge der archdologischen Sachverhaltsermittlung wurden keine Hinweise auf die
vermutete hochmittelalterliche Hofstelle entdeckt. Kulturgiter und sonstige Sachgiter sind
durch den vorliegenden Bauleitplan nicht betroffen.

Die Fruchtbarkeit des Bodens im Plangebiet ist als hoch einzustufen. Die bei der
Realisierung des Baugebiets entstehenden Konflikte bestehen vor allem in dem Verlust
fruchtbaren Ackerbodens und dem Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung.
Zudem stehen im Gebiet Uberwiegend schutzwiirdige Béden an. Erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind demnach durch den Verlust sehr
fruchtbaren und schutzwirdigen Bodens zu erwarten, unter der Berlcksichtigung der
verschiedenen entgegenstehenden Belange und durchzufiihrender Ausgleichsmafinahmen
aber hinzunehmen. Der Belang der Sondergebietsausweisung auf bisher landwirtschaftlich
genutztem Grund ist deshalb im vorliegenden Fall Uber den Belang des Bodenschutzes zu
stellen, weil eine Erweiterungsflache in unmittelbarer Umgebung zum Freizeitpark benétigt
wird. Im Rahmen des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens kénnen fir den Verlust an
schutzwirdigen Boden ausreichende, bodenfunktionsbezogen wirksame Kompensationen
vorgesehen werden.

Zur Sicherstellung der bodenschonenden Mafinahmen ist im Zusammenhang mit den
erforderlichen Erd- bzw. Tiefbauarbeiten von der Durchfihrungsplanung an eine
bodenkundliche Baubegleitung durchzufiihren.

Stadt Kalkar, 20.03.2018

Die Burgermeisterin

Im Auftrag
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