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Vorwort

Gerhard Fonck
Birgermeister Stadt Kalkar

Dorf-Innen-Entwicklungskonzept Grieth | Stadt Kalkar

Liebe Burgerinnen und Burger,

in der Uber 750-jahrigen Geschichte seines Bestehens hat sich die einstige Hanse-
stadt Grieth am Rhein immer wieder Wandlungsprozessen und Strukturveranderun-
gen stellen missen. Dank dem Engagement der Birgerinnen und Biirger hat Grieth
in vielen Lebensbereichen seine Attraktivitat bewahrt.

Gleichwohl haben sich Vertreter der politischen Gremien und der stadtischen Ver-
waltung seit Mitte des Jahres 2011 mit folgender grundlegender Fragestellung be-
schaftigt:

Wie kann der Stadftteil Grieth den Herausforderungen begegnen, welche die aktuellen
Entwicklungen z.B. in den Bereichen Demographie, Wohnungsangebot, Versorgung
und Infrastruktur hervorrufen?

Angesichts der komplexen Hintergrinde und der anspruchsvollen Problemlagen
konnten Antworten nicht leichthin gegeben werden. Ebenso unverkennbar war es
auch, dass bei der Erstellung eines themenubergreifenden Konzeptes die Mitwirkung
erforderlich sein wiirde. Stets galt es, die Griether Blrgerinnen und Blrger intensiv
in den Planungsprozess einzubinden.

Das nun vorliegende Dorf-Innen-Entwicklungskonzept erfasst und analysiert erstmals
die strukturellen und funktionalen Defizite von Grieth und entwickelt Handlungs- und
Umsetzungsstrategien. Mit dem integrierten Konzept erfolgt eine Weichenstellung
sowohl fur 6ffentliche, aber insbesondere auch fur private Malnahmen und Investi-
tionen, die eine Belebung des Stadtteils ermdglichen. In diesem Zusammenhang ist
es von Bedeutung, dass unter Berlcksichtigung der Vorgaben finanzieller Férder-
programme eine integrierte, gesamtrdumliche Betrachtung in der Regel zwingende
Voraussetzung fur eine férderfahige Umsetzung von EinzelmafRnahmen ist.

Mit der Erstellung des Konzeptes wurde das Buro Wolters Partner aus Coesfeld be-
auftragt. Durch die Auftaktveranstaltung fir die Blrgerinnen und Birger im Juni 2012
wurde der Innenentwicklungsprozess eingeleitet. Daran schloss sich die Planungs-
werkstatt mit einem Dorfspaziergang im August 2012 an.

Das Buro Wolters Partner hat im Anschluss an die Planungswerkstatt eine konkrete
MaRnahmenliste erstellt, aus der hervorgeht, welche Malknhahmen, durch wen und
mit welcher zeitlichen Prioritdt umgesetzt werden sollen.



Dorf-Innen-Entwicklungskonzept Grieth | Stadt Kalkar Vorwort

Der Entwurf des Dorf-Innen-Entwicklungskonzeptes wird mit den Griether Birgerin-
nen und Blrgern im Sommer 2013 im Rahmen einer Abschlussveranstaltung disku-
tiert. Nach Beratungen in den Gremien soll der Rat der Stadt das
Dorf-Innen-Entwicklungskonzept als Leitlinie fir eine positive Entwicklung von Grieth
beschliellen.

Ich bedanke mich bei allen Beteiligten fir die gute und engagierte konstruktive Zu-
sammenarbeit.

Mit freundlichen GriiRen

Gerhard Fonck
Blrgermeister der Stadt Kalkar

Kalkar, im September 2013

Grieth - Blick auf die Kirche von Siiden
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Dorf-Innen-Entwicklungskonzept Grieth | Stadt Kalkar

1. Einflihrung

1.1 Aufgabenstellung und Planungsanlass

Der Stadtteil Grieth der Stadt Kalkar stellt in seiner Siedlungsstruktur ein in sich ge-
schlossenes Gebilde dar, das einerseits bemerkenswert positive Merkmale aufweist
(z.B. die bauliche Gestaltung insbesondere der 6ffentlichen Raume, gestalterische
Homogenitat, landschaftliche Einbindung), andererseits aber durch fehlende Ent-
wicklungsperspektiven und deutliche Erscheinungen einer siedlungsfunktionalen Se-
gregation (Verlust von Versorgungsangeboten und Uberalterung) gepréagt ist.

Anlass fur die Erstellung des Dorf-Innen-Entwicklungskonzeptes sind die sich in jin-
gerer Vergangenheit abzeichnenden Veranderungen von Nutzungsstrukturen und
die negativen Auswirkungen von Leerstanden. Mit dem Dorf-Innen-Entwicklungskon-
zept soll eine Weichenstellung sowohl fur 6ffentliche, aber insbesondere auch fur pri-
vate MalRinahmen und Investitionen fir die nachsten 5 bis 10 Jahre erfolgen, die eine
ausreichende Belebung oder — falls notwendig — ein ,geordnetes Schrumpfen” er-
moglichen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung wurden zu Beginn fir die nach-
sten Jahre die Planungsziele fir die unterschiedlichen Themenschwerpunkte Woh-
nen, Nahversorgung, Gewerbe und Freiraum erarbeitet. Der Flachennutzungsplan
gibt vielfaltige Zielsetzungen und MalRnahmenvorschlage, die sich auf den Stadtteil
Grieth auswirken. Ziel des Integrierten Dorf-Innen-Entwicklungskonzeptes ist neben
der Zusammenfihrung und Abstimmung dieser vielfaltigen Zielsetzungen und Maf3-
nahmenvorschlage vor allem auch die Erganzung von MaRnahmen, deren Notwen-
digkeit sich aus aktuellen Entwicklungen ableiten Iasst.

Die Erarbeitung des Dorf-Innen-Entwicklungskonzeptes erfolgte bis Mitte 2013. Es
wird empfohlen, das Dorf-Innen-Entwicklungskonzept in einer der nachsten Ratssit-
zungen als Leitlinie fur die Entwicklung des Stadtteils Grieth zu beschlief3en.
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Luftbild Grieth

1.2 Das Instrument des
Dorf-Innen-Entwicklungskonzeptes

Das Dorf-Innen-Entwicklungskonzept definiert Ziele und MalRnahmen zur Sicherung
und Starkung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen. Als Ergebnis soll ein Hand-
lungs- und MalRnahmenprogramm die weitere Entwicklung aus gestalterischer, funk-
tionaler, 6kologischer und 6konomischer Sicht begleiten, planerische Entscheidungen
begriinden und Abhangigkeiten im Gesamtkonzept verdeutlichen.

Hinsichtlich eines effizienten Einsatzes o6ffentlicher und privater Finanzmittel bildet
das Dorf-Innen-Entwicklungskonzept die Grundlage fiir die Férderung von Malnah-
men der Dorfentwicklung und Dorferneuerung. Dabei ist zur erfolgreichen Umsetzung
der Konzeptinhalte eine nachhaltige Konsensbildung durch das Zusammenwirken
der o6ffentlichen und privaten Akteure Ziel und Voraussetzung.
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Ablaufschema
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1.3  Der Planungs- und Beteiligungsprozess

Fir das Dorf-Innen-Entwicklungskonzept Grieth erfolgte Anfang 2012 die erste de-
taillierte Bestandsaufnahme und Analyse der Altersstruktur und der Restriktionen,
aber auch der Potenziale, fur die weitere Entwicklung dieses Stadtteils. Diese wurden
in einer Auftaktversammlung im Juni 2012 (113 Teilnehmer) der interessierten Of-
fentlichkeit vorgestellt. Um die Ergebnisse der Bestandsanalyse und Ideen fiir Leit-
bilder und Ziele einer qualitatvollen Entwicklung zu diskutieren, wurde der
Planungsprozess im August 2012 in einer Planungswerkstatt fortgefihrt, an der Ver-
treter der Verwaltung sowie betroffene Eigentiimer, Unternehmer und Bewohner des
Stadtteils teilnahmen. Auch hier war die Resonanz wieder sehr hoch (rund 50 Teil-
nehmer). Am Ende wurde eine Mail-Liste sowie eine eigene Mail fir die kiinftige Kom-
muniktation eingerichtet (grieth-projekt@grieth.net).

Aus den in der Auftaktveranstaltung gesammelten Informationen ergaben sich fiir die
Planungswerkstatt die folgenden Themenschwerpunkte:

1. Wohnen in Grieth (Folgen des demografischen Wandels, Angebot fur alle
Generationen, Leerstandsproblematik)

2. Infrastruktur und Versorgung (alternative Mdglichkeiten zur Versorgung,
privates Engagement, Einrichtungen fiir die Offentlichkeit)

3. Dorfgestalt (Aullenwirkung und Tourismus, Pflege des historischen Erbes,
Gestalt des offentlichen Raumes)

Eingeleitet wurde die Planungswerkstatt mit themenbezogenen Dorfspaziergangen,
die als Einstieg in die anschliellenden Diskussionsrunden dienten. Zum Abschluss
der Planungswerkstatt wurden die Ergebnisse jeder Gruppe allen Teilnehmern vor-
gestellt.

Vor Beginn der Erarbeitung des Dorf-Innen-Entwicklungskonzeptes begannen im
Jahr 2011 bereits die ersten Vorarbeiten fiir das Projekt ,Smart Villages” der Hoch-
schule Rhein-Waal, fir das sich die Hochschule im Jahr 2012 beworben hat, um
einen neuen Forschungsschwerpunkt aufzubauen (s. Handlungsfeld ,Ubergreifende
MafRnahmen”).

Der Stadtteil Grieth soll als erstes ,Feldlabor” gewahlt werden, um zukunftsweisende
Lésungen fir die kiinftige landliche Entwicklung zu erforschen, die dann auf andere
landliche gepragte Regionen Ubertragbar sind. Bereits zu diesem Zeitpunkt fand ein
Informationsaustausch zwischen den Griether Birgern statt.

EinfUhrung
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In den Offentlichkeitsveranstaltungen konnten viele Informationen, Ideen, Bedenken
und Anregungen gesammelt werden, die eine wesentliche Grundlage fiir den weite-
ren Planungsprozess bildeten. Das Spektrum der Anregungen reichte von der grund-
satzlichen, leitbildhaften Einschatzung der aktuellen und kiinftigen Funktion des
Dorfkerns bis hin zu konkreten ortlichen Gestaltfragen.

Die intensive Einbeziehung der Offentlichkeit hatte zum Ziel, eine moglichst hohe Ak-
zeptanz zu erreichen. Eine weitgehende Transparenz des Planungsprozesses schafft
zudem Verstandnis fiir das Vorgehen und gewahrleistet nachhaltig die Identifikation
der Beteiligten mit den Planungszielen. Nur so kann die Umsetzung der MaRRnah-
menvorschlage auf privater und 6ffentlicher Ebene erreicht werden.

Ein Entwurf des Konzeptes wird in einem Biirgerforum nach den Sommerferien allen
interessierten Burgern vor- und zur Diskussion gestellt.

13
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Kalkar mit seinen 13 Stadtteilen Lage im Raum

Altersstruktur 2012 (Pfeil: Trend)
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2. Rahmenbedingungen

2.1 Lage im Raum

Der Stadtteil Grieth ist einer von insgesamt 13 Stadtteilen der Stadt Kalkar. Das Stadt-
gebiet liegt am Niederrhein im Kreis Kleve an der Grenze zu den Niederlanden. Grieth
grenzt direkt an den Rhein und ist rund 7 km vom Stadtkern entfernt. Im naheren
Umfeld von Grieth finden sich auRerdem die Grundzentren Bedburg-Hau, Rees und
Uedem. Im Umkreis von ca. 25 km liegen die Mittelzentren Emmerich, Kleve, Goch
und Xanten. Durch die gute verkehrliche Anbindung Grieths Uber Landesstralen, die
Bundesstralten B 57 und B 67 sowie die B 67(n) sind die Stadte im Umfeld sowie
die BAB 3 und BAB 57 schnell zu erreichen.

2.2 Strukturdaten

o Aufbau des Ortes

Grieth besteht aus einem historischen Ortskern (begrenzt durch Stadtwall, Schiffer-
damm) sowie einem Ostlich gelegenen in den 70er Jahren entstandenen Wohngebiet
und einem im Norden angrenzenden jingst entwickelten neuen Baugebiet.

. Demographische Entwicklung

Im Jahr 2012 hatte Grieth rund 750 Einwohner, von denen fast die Halfte im histori-
schen Siedlungskern wohnten. Bis zum Jahr 2030 wird fir das Stadtgebiet Kalkar
ein Bevdlkerungsruckgang von ca. 8,4 % prognostiziert (www.it.nrw.de / August
2011). Eine eigenstandige Prognose fur den Stadtteil Grieth ist aufgrund der geringen
Grofe nicht aussagekraftig zu ermitteln.

Das Durchschnittsalter in Grieth lag im Jahr 2009 (Quelle: Fachbereich 2 der Stadt
Kalkar) bei 45,2 Jahren. Im Vergleich lag das Durchschnittsalter in NRW bei 43,1
Jahren und in Kalkar Gesamtstadt bei 42,1 Jahren. Das hohe Durchschnittsalter kann
darauf zurtickgefiihrt werden, dass Grieth im historischen Ortskern eine grofRe Se-
nioreneinrichtung hat, in die sowohl Zuwanderungen aus der Stadt Kalkar als auch
Zuwanderungen aus umliegenden Kreisen zu verzeichnen sind.

Die Altersstruktur in Grieth stellt sich wie folgt dar: Der Anteil der unter 18-Jahrigen
(15 %) sowie der Anteil der 19- bis 67-Jahrigen (65 %) weist darauf hin, dass Grieth
derzeit ein klassischer Wohnstandort fiir Familien ist. Der Anteil der Giber 67-Jahrigen
ist mit 17 % im Jahr 2012 im regionalen Vergleich noch nicht sehr hoch. Doch der
landesweit festzustellende Trend einer alternden Bevodlkerung wird sich auch in Grieth
bemerkbar machen. Bis zum Jahr 2030 ist ein deutlicher Anstieg dieser Altersgruppe
zu erwarten.

Rahmenbedingungen
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Gewerbe und Dienstleistungen
im historischen Ortskern
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Die Folgen der sich wandelnden Altersstruktur flhren zu einer langfristig fehlenden
Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur. Die Instandhaltung und Modernisierung
von Gebauden wird aufgrund des hohen Alters der Bewohner oft nicht mehr durch-
geflhrt. Aufgrund der abnehmenden Mobilitat, gewinnt die Nahversorgung wieder
starker an Bedeutung.

Fir die zukinftige Entwicklung Grieths wird es daher wichtig sein, die Bedirfnisse
der alteren Menschen zu bericksichtigen, entsprechende Infrastruktur und Einrich-
tungen anzubieten und im 6ffentlichen Raum verstarkt auf Barrierefreiheit zu achten.
Gleichzeitig gilt es aber auch, die Anforderungen der jungen Bevoélkerung sowie der
Familien an ein lebenswertes Dorf mit in den Blick zu ziehen und ein entsprechendes
Angebot zum Leben und Wohnen bereit zu stellen.

J Gewerbe | Dienstleistungen

Die Lage Grieths sowie die Veranderung des Einkaufsverhaltens der Bevolkerung
haben dazu geflihrt, dass heute die Versorgung des taglichen Bedarfs in Grieth nicht
mehr gesichert ist. Es gibt weder einen Lebensmittelladen noch Dienstleistungsein-
richtungen, wie z.B. Post, Bank, Geldautomat, Arzt. Allerdings wird seit einiger Zeit
versucht, durch die Einrichtung eines wdchentlichen Marktes, die Situation in Grieth
zu verbessern. Das Angebot besteht aus drei Standen (Backer, Metzger, Pflanzen-
handler). Auch wenn die Handler mit der Frequentierung des Marktes zufrieden sind,
reicht das Angebot nicht aus, um die Grundversorgung zu decken. Da der Markt vor-
mittags innerhalb der Woche stattfindet, ist dieses Angebot aulierdem fiur berufstatige
Griether nicht nutzbar.

Die vorhandenen weiteren Handels- und Dienstleistungseinrichtungen konzentrieren
sich im Umfeld des historischen Siedlungskerns (s. auch Bestandsanalyse):

- Malerbetrieb (1)
- Friseur (2)

- Gaststatte (3)

- Hotel (4)

J Ausstattung an sozialer Infrastruktur und Wohnfolgeeinrichtungen

Der Stadtteil Grieth bietet insgesamt zwei Kinderbetreuungseinrichtungen. Der Kin-
dergarten ,Die Deichspatzen” mit insgesamt 2 Gruppen (50 Kinder zwischen 3 bis 6
Jahren) ist am Stadtwall angesiedelt und die Kindertagesstéatte ,Regenbogenland”
liegt direkt am Marktplatz und bietet eine U3-Betreuung an.

Fir den Wohnbedarf der Senioren gibt es das seit 1970 existierende ,Haus fiir Se-
nioren - St. Marien”, das direkt an den Marktplatz angrenzt. Im Jahr 2010 wurde das
Haupthaus einer Kernsanierung unterzogen und ein Neubau errichtet, so dass heute
40 vollstationare Dauerpflegeplatze zur Verfliigung stehen.
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Im Ortskern ist das Pfarrheim direkt neben der katholischen St. Peter und Paul Kirche
zu finden, in dem auch die ehrenamtlich geflihrte Blicherei unterbracht ist. Die ka-
tholische Kirche ist ebenfalls Trager der offenen Jugendarbeit in Grieth.

Im Zentrum von Grieth befindet sich auRerdem das Heimatmuseum, dass einen
Uberblick tiber die Stadtgeschichte sowie Einblicke in das frilhere Leben der Griether
Birger gibt. Des Weiteren gibt es einen Judoclub mit Fitnessstudio, in dessen Ge-
baude auch Kurse der Familienbildungsstatte abgehalten werden.

Die im Jahr 1999 durch die Griether Vereine renovierte Burgerhalle liegt im Westen
des Stadltteils. Sie bietet Platz fiir bis zu 250 Personen und kann flr private Veran-
staltungen gemietet werden. Die Vereinsstruktur in Grieth ist sehr stark ausgepragt.
Es gibt 14 verschiedene Vereine, die Uber das ganze Jahr in Grieth tatig sind und
unterschiedliche Veranstaltungen, wie z.B. Karneval, das jahrliche Schitzenfest oder
das Maifest planen und durchfiihren.
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Haus fir Senioren - St. Marien - 2011 saniert und erweitert
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Grieth Grundriss nach Urkarte von 1831
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2.3 Historische Entwicklung

. Siedlungsentwicklung

Die Griindung der Stadt Grieth erfolgte durch den Graf Dietrich VI. von Kleve im Jahr
1250. Im Jahr 1255 erfolgte die eigentliche Stadtrechtsverleihung. Ausschlaggebend
fur die Grindung waren wehrpolitische Absichten. Die Stadte Kleve (1242), Kalkar
(um 1242) und Grieth bildeten ein sogenanntes ,Festungsdreieck” zum Schutz gegen
linksrheinische Kernlande des Grafen von Koln.

Die Lage am Rhein bestimmte weitgehend die vergangene Entwicklung der Stadt.
Anfang des 14. Jahrhunderts erhalt Grieth eine Stadtburg, das ,Haus Grieth”. Das
Burghaus, von dem bis heute Elemente erhalten sind, war Teil der Stadtbefestigung.
Die Stadtmauer existiert heute nicht mehr. Innerhalb der mittelalterlichen Grenzen
(heute Schifferdamm, Stadtwall, Banndeich) hat sich die Geschlossenheit des Orts-
bildes erhalten. Der Uberlieferte Stadtgrundriss ist bis heute gewahrt. Zentrum ist der
Marktplatz, dessen Lage und Ausdehnung bis heute unverandert sind.

Wappen Hansestadt Grieth

Bereits im 13. Jahrhundert wurde bedingt durch den friihen Wohlstand der Stadt di-
rekt neben dem Marktplatz eine grof3e Kirche errichtet. Sie flgt sich in das auf den
Rheinlauf des 13. Jahrhunderts bezogene Achsennetz der Stadt ein und ist von einer
meist zweigeschossigen Bebauung umgeben.

. Wirtschaftliche Entwicklung

Im 14. und 15. Jahrhundert erlebte die Stadt Grieth ihre wirtschaftliche Blitezeit. Der
Fischfang und die Schifffahrt sowie die Landwirtschaft waren Uber Jahrhunderte lang
wesentliche Erwerbszweige. Mit Ausnahme der Korbmacherei und der Treidelwirt-
schaft im 18. und 19. Jahrhundert wurde weitestgehend fir den lokalen Bedarf ge-
arbeitet. Von Grieth aus wurden rund 20 km linksreinische Treidelstrecke versorgt.
Uber 200 Pferde sollen in Grieth gehalten worden sein. Pferdestélle sind noch heute
durch Rundbogentore im Ortsbild erkennbar.

Zwischen dem 14. und 16. Jhd. bestanden hanseatische Verbindungen. 1540 trat
Grieth der Hanse bei, blieb jedoch nur fur drei Jahrzehnte Hansestadt und trat offiziell
aus dem Bund aus.

Die Stadt Grieth fiel 1666 mit dem Herzogtum Kleve an das Kurfiirstentum Branden-
burg. Sie gehoérte 1753 zu einem von Kleve aus verwalteten Stadtekreis, anschlie-
3end zu dem von Xanten aus verwalteten Stadtekreis. In der PreuRenzeit gehorte
die Stadt Grieth als Burgermeisterei zum Kreis Kleve im gleichnamigen Regierungs-
bezirk, der 1823 dem Regierungsbezirk Disseldorf zugeschlagen wurde.

21
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Etwa 1840 wurde am Markt eine Olmiihle errichtet, aus der 1875 eine Molkerei
wurde. So kam die hollandische Kaseherstellung an den Niederrhein. In der Molkerei
wurden zwischen 1905 und 1914 Kaffee- und Trinksahne hergestellt, die hauptsach-
lich exportiert wurde. Heute wird die Molkerei zu Wohnzwecken genutzt bzw. steht
teilweise leer. 1969 wurde Grieth mit 13 anderen Gemeinden zur Stadt Kalkar zu-
sammengelegt. Im Jahr 1980 wurde die Idee der Hanse wieder aufgegriffen und die
,Neue Hanse" gegriindet. Zu diesem Bund, bei dem die aktive Férderung von Handel
und Tourismus im Vordergrund steht, gehdren auch Grieth, Kalkar und Emmerich.

Marktplatz (Foto ist nicht datiert)

2.4 Das Untersuchungsgebiet

Der Untersuchungsraum umfasst den zusammenhangenden Siedlungsbereich des
Stadtteils Grieth. Da es sich bei dem vorliegenden Konzept um ein Innen-Entwick-
lungskonzept handelt, wurde der AuRenbereich der Gemarkung Grieth nicht mit in
die Bearbeitung einbezogen. Demnach ergibt sich folgende Begrenzung:

- Im Norden bildet das Baugebiet Grieth Nord die Grenze des Untersuchungs
raumes,

- im Osten wird das Untersuchungsgebiet durch den Rhein begrenzt,

- die sldliche Grenze wird gebildet durch die Griether Stral3e (L 8),

- und im Westen bildet die Rheinuferstralle (L 8) die Grenze, wobei der westlich
der Stral’e gelegene Sportplatz noch mit in die Untersuchung eingeflossen ist.

Die jeweiligen Randbereiche werden als Verflechtungsraum in die Betrachtungen
einbezogen.
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Der Untersuchungsraum

2.5 Planungsvorgaben / Untersuchungen

An die Vorgaben der Regionalplanung sowie bestehender Bebauungsplane und des
Flachennutzungsplanes ist das Dorf-Innen-Entwicklungskonzept in seinen aufgezeig-
ten Handlungsfeldern und Maflinahmen nicht gebunden. Das Konzept soll vielmehr
neue Handlungsfelder identifizieren und entsprechende MaRnahmen aufzeigen. Ge-
gebenfalls missen die existierenden Bauleitplane zur Umsetzung der im Konzept
formulierten MaRnahmen geandert bzw. angepasst werden.

Im Folgenden werden die Planungsvorgaben aufgezeigt:

. Regional- und Landesplanung

Der fUr die Stadt Kalkar gultige Regionalplan (GEP 99) stellt den Stadtteil Grieth, auf-
grund der geringen Einwohnerzahl (< 2.000), nicht als Sieldungsbereich dar. Grund-
satzlich bedeutet dies, dass dem Stadtteil Grieth lediglich der sich aus der Ortlichkeit
ergebene Eigenbedarf zugeordnet wird und somit klnftig keine weiteren Entwick-
lungsflachen zugestanden werden. Eine kiinftige bauliche Entwicklung ist angesichts
der naturrdumlichen Restriktionen (s. Fachplanungen) nicht méglich und aufgrund
der Zunahme der innerdrtlichen Leerstandproblematik nicht gewollt.

Rahmenbedingungen
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. Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kalkar aus dem Jahre 1976
wird zur Zeit neu aufgestellt. Der Flachennutzungsplan wird in einem zweistufigen
Verfahren erarbeitet. Auf der ersten, informellen, Planungsstufe wurde ein Planungs-
leitbild fur die Stadt Kalkar entwickelt, das in der zweiten, formellen, Planungsstufe
in den Flachennutzungsplan umgesetzt werden soll. Die Genehmigung des Planes
ist fur Ende 2013 geplant.

Der Flachennutzungsplan stellt die beabsichtigte Flachennutzung des Stadltteils
Grieth, abgeleitet aus den Ubergordneten Planungen der Stadt Kalkar dar.

Der Flachennutzungsplan-Entwurf weist den gréRten Teil des historischen Stadtkerns
(6stlich der Stadtwalls) als ,Gemischte Bauflache” aus. Die an den Stadtkern angren-
zenden Wohngebiete sind als Wohnbauflachen dargestellt.

Als Flache fur Gemeinbedarf sind der Bereich am Kirchplatz, der Kindergarten ,Die
Deichspatzen”, sowie die Feuerwehr und die Blirgerhalle dargestellt. Der westlich
der L 8 gelegene Sportplatz, der Friedhof sowie das Ehrenmal sind jeweils Grinfla-
chen. Spielplatze werden nicht gesondert als Griinflache ausgewiesen, sondern sind
der jeweiligen Bauflache untergeordnet, um flexibel auf kurzfristige Veranderungen
reagieren zu kénnen.

Innerhalb des historischen Bereiches befinden sich 10 Baudenkmaler, ein weiteres
liegt auRerhalb dieses Gebietes. Aulierdem gibt es einen Denkmalbereich, der den
historischen Ortskern sowie die Ostlich angrenzenden Rheinauen umfasst. Stdlich
des Stadtteils befindet sich ein Bodendenkmal. Ein Entwurf einer Gestaltungssat-
zung/-leitfaden fur den historischen Stadtkern Grieths ist in Bearbeitung.

Als Flachen fur den Uberértlichen Verkehr und fur die értlichen Hauptverkehrswege
sind die sldlich verlaufende Griether Strale und die westlich des Stadtteils verlau-
fende L 8 Rheinuferstral3e zu nennen.

Der Flachennutzungsplan tGbernimmt nachrichtlich auBerdem Festsetzungen, die
nach anderen gesetzlichen Grundlagen festgelegt wurden. Ostlich des Stadtteils ver-
laufen das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Rheins sowie das Natur-
schutzgebiet und Vogelschutzgebiet ,Unterer Niederrhein”. Sowohl die Schutzgebiete
als auch das Uberschwemmungsgebiet schréanken die bauliche Entwicklung des
Stadtteils Griehts in Richtung Osten / Rhein ein.

Insgesamt sind fur den Stadtteil Grieth, aufgrund fehlender Nahversorgung und den
0.g. einschrankenden Faktoren, keine Entwicklungsflachen vorgesehen. Im Rahmen
des Flachennutzungsplanes ist es vorrangiges Ziel, die Qualitdt des Wohnungsbe-
standes insbesondere im historischen Ortskern aufzuwerten, um weitere Leerstande
zu vermeiden.
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Das Planungsleitbild der Stadt Kalkar stellt deutlich heraus, dass das Stadtgebiet,
insbesondere der Stadtteil Grieth, sehr stark vom Tourismus gepragt sind. Im Rah-
men der Rekultivierung des sudlich von Grieth gelegenen Auskiesungsbereiches Wis-
seler See soll kiinftig die Freizeitachse Wissel — Grieth gestarkt werden. Dies wird
durch die Darstellung eines Sondergebietes ,Fahranleger” im Flachennutzungsplan
umgesetzt. Dartber hinaus soll der historische Stadtkern von Grieth aufgewertet wer-
den. Rad- und Wanderwege entlang der Verbindungsstralen, die den langfristig ge-
planten Rundwanderweg ,Wisseler See” mit dem Stadtkern Grieth verbinden,
bestehen bereits.

Entwurf des Flachennutzungsplanes (Auszug Stadtteil Grieth)
Stand: o6ffentliche Auslegung liberlagert mit Bebauungsplanen

. Bebauungspldne

Folgende Bebauungsplane sind im Untersuchungsraum rechtsverbindlich:
Nr. 018 ,Grieth West” (Festsetzungen: Dorfgebiet)

- Nr. 064 -1 ,Grieth Nord” (Allgemeines Wohngebiet)

- Nr. 064 -2 ,Grieth Nord” (Allgemeines Wohngebiet)

Nr. 090 ,Stadtkern Grieth / Durchla®” (Allgemeines Wohngebiet)

Rahmenbedingungen
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. Fachplanungen

Neben den Vorgaben der Regionalplanung gibt es Restriktionen durch die Vorgaben
der Fachplanungstrager (Natur- und Wasserbehdrde). Grieth ist im Norden, Stden
und Osten begrenzt durch Schutzgebiete (Landschaftsschutz, Naturschutz und Flora-
Fauna-Habitat) sowie durch das Hochwasserschutzgebiet des Rheins. Da es sich
hier um Festsetzungen im Auf3enbereich handelt, haben sie nur einen geringen Ein-
fluss auf das Dorf-Innen-Entwicklungskonzept.

J Einzelhandelskonzept

Aufgrund aktuell anstehender Entscheidungen bzgl. verschiedener Standorte in der
Stadt Kalkar, aber auch aufgrund der veranderten rechtlichen Rahmenbedingungen
hat sich die Stadt im Jahr 2008 dazu entschieden, durch das Biro Junker und Kruse
aus Dortmund ein Einzelhandelskonzept fur die Gesamtstadt erarbeiten zu lassen.
Das Gutachten kam zu folgenden Ergebnissen: Die einzelhandelsrelevante Kauf-
kraftkennziffer der Gesamtstadt bewegt sich mit 95,49 im Durchschnitt der Nachbar-
kommunen.

Die Sortimente des kurzfristigen Bedarfs, insbesondere Nahrungs- und Genussmittel,
weisen mit rund 85 % die hochste Kaufkraftbindungsquote auf. Die Kaufkraftbindun-
gen im mittleren und langfristigen Bedarfsbereich sind teilweise sehr gering und auf
einem geringen Ausstattungsniveau.

Aufgrund der dispersen Siedlungsstruktur der Stadt Kalkar sind die Austauschbezie-
hungen deutlich erschwert. Die umliegenden Stadtteile erreichen die Nachbarkom-
munen oft besser als den Stadtkern. Von Grieth ist beispielsweise die Stadt
Emmerich genauso schnell zu erreichen wie Altkalkar und Kalkar.

Der Stadtteil Grieth weist laut Einzelhandelskonzept (2009) eine Verkaufsflache von
20 gm im Bereich Hauptwarengruppe Nahrungs- und Genussmittel auf. Nach der
Bestandsaufnahme im Jahr 2011 wurde jedoch festgestellt, dass der Stadtteil Grieth
derzeit keinerlei Nahversorgung aufweist, mit Ausnahme eines mobilen Backerwa-
gens und des Wochenmarktes mit Backer und Metzger.

Nahversorgung bzw. wohnungsnahe Grundversorgung ist die Versorgung der Blrger
mit Gutern und Dienstleistungen des kurzfristigen (taglichen) Bedarfs, die in rdumli-
cher Nahe zu Konsumenten angeboten wird. Als Indikator zur Bewertung der Nah-
versorgungssituation wird meistens die Hauptbranche Nahrungs- und Genussmittel
herangezogen. Die fuBlaufige Erreichbarkeit liegt bei unter 600 m.
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Ziel der Stadt Kalkar ist die Sicherung der Grundversorgung in den einzelnen Stadt-
teilen. Aufgrund der geringen Einwohnerzahl hat Grieth jedoch nur begrenzte Ent-
wicklungsmoglichkeiten fir eigene Nahversorgungsangebote. Dennoch wird hier
Handlungsbedarf gesehen. Es sollte versucht werden, einen Lebensmittelanbieter
kombiniert mit Dienstleistungsangeboten im Stadtteil fest zu integrieren, da diese
neben der reinen Versorgungsfunktion eine nicht zu unterschatzende Funktion als
sozialer Mittel- und Treffpunkt innerhalb des Dorfes haben. Kleinflachige Lebensmit-
telanbieter mit 100 bis 300 gm Verkaufsflache, Dorfladennetzwerke, Lieferservice
sowie mobile Verkaufswagen sind gerade im landlichen Raum fur Stadtteile dieser
Grolde geeignet.

. Gestaltungssatzung / -fibel

Der Rat der Stadt Kalkar hat in seiner Sitzung am 13. Dezember 2012 beschlossen
eine Gestaltungssatzung / -fibel zu erarbeiten. Ausldser waren die Anregungen sei-
tens der Burger im Rahmen der Beteiligung zum Dorf-Innen-Entwicklungskonzept
sowie im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zum zeitgleich erarbeiteten Bebau-
ungsplan Nr. 090 - Stadtkern Grieth/Durchlaf3.

Da Grieth bereits tber einen Denkmalbereich verfigt, soll die Gestaltungssatzung /
-fibel die kommunalen Bemihungen um die Wahrung eines geschlossenen Ortsbil-
des und der malfstablichen Einordnung von Neubaumafnahmen in die historisch
gewachsenen Strukturen erganzen.

Ziel ist die Starkung der Sensibilisierung fiir das (Bau-)kulturhistorische Erbe und die
Schaffung eines Rahmens fiir die zukiinftige Entwicklung des historischen Stadtkerns
von Grieth.

In der Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom
14.03.2013 wurde der Entwurf der Satzung der Stadt Kalkar zur Gestaltung der Ge-
baude im historischen Stadtkern Kalkar-Grieth zur Kenntnis genommen. Der vorlie-
gende Entwurf ist die Grundlage flr eine Burgerversammlung, nach der entschieden
wird, ob die gestalterischen Vorgaben fiir den Ortskern Grieth in Form einer Fibel
oder einer Satzung verabschiedet werden. Die Blrgerversammlung ist flr Herbst
2013 geplant.

Rahmenbedingungen
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3. Bestandsanalyse

3.1 Nutzungsstruktur

Der Stadtteil Grieth ist vorwiegend, sowohl im historischen Bereich als auch in den
Randlagen, durch eine reine Wohnnutzung gepragt. Einrichtungen fur Dienstleistun-
gen, Gastronomie und Gemeinbedarf sind tiberwiegend im historischen Ortskern an-
gesiedelt. Handelseinrichtungen gibt es in Grieth derzeit keine.

J Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie
- Einzelhandel und Dienstleistungen -

In Grieth gibt es einige Dienstleistungsunternehmen, die jedoch hauptsachlich im
handwerklichen Bereich tatig sind, wie z.B. Malerbetrieb und Friseur. Dienstleistun-
gen des taglichen Bedarfs (Banken, Post, Arzte) sowie die tagliche Nahversorgung
fehlen vollstandig. Es wurde bereits versucht, durch einen kleinen Wochenmarkt
(Backer und Metzger) die Versorgungssituation in Grieth zu verbessern. Dennoch
wird das Fehlen eines Lebensmittelladens als besonderes Defizit empfunden, da ins-
besondere berufstatige Griether keine Moglichkeit haben, auf dem Wochenmarkt ein-
zukaufen.

- Gastronomie und Tourismus -

Das gastronomische Angebot in Grieth ist eingeschrankt. Es gibt das Restaurant ,De
Deichgraf’ am Schifferdamm mit Blick auf den Rhein, das von der Griether Bevdlke-
rung, sowie von Fahrradtouristen genutzt wird. An der Schlof3stralle, ebenfalls mit
Rheinblick, liegt das Garni-Hotel ,Haus Grieth”, das max. 15 Personen eine Unter-
kunft bietet. Dartber hinaus gibt es im Ortskern noch Fremdenzimmer ohne Frih-
stilick.

Die Gaststatten ,Vatikan” sowie ,Alt Grieth” haben bereits seit zwei Jahren geschlos-
sen. Die Gebaude sind teilweise baufallig. Eine Nachnutzung bzw. Wiedernutzung
mit gastronomischen Einrichtungen verlief bisher ohne Erfolg.

Sowohl fiir die Touristen als auch fiir die Bewohner Grieths fehlt es an weiteren ga-
stronomischen Einrichtungen, insbesondere an einer Auflengastronomie. Das Po-
tenzial der vorhandenen Gebaude und Aufienrdume wird heute nicht optimal
ausgenutzt. AulRengastronomiebereiche im 6ffentlichen Raum tragen — vor allem in
der warmeren Jahreszeit — zu einer Belebung der StralRen- und Platzrdume bei. Die
Bedeutung von ansprechenden Gastronomieeinrichtungen flir den Tourismus darf
ebenfalls nicht unterschatzt werden. Daher sollte das in Grieth vorhandene Potenzial
bei der Weiterentwicklung des Ortskerns berucksichtigt werden.

Bestandsanalyse
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Wochenmarkt

,De Deichgraf”’

,Vatikan”
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. Wohnen
- Wohnformen -

Grieth ist ein Wohnstandort. Im historischen Bereich finden sich vorwiegend Einfa-
milienhauser in geschlossener Bauweise. Die Hauser sind teilweise sehr schmal und
haben wenn Uberhaupt nur kleine Garten. Direkt am Marktplatz befindet sich das Se-
niorenhaus St. Marien, das nach der Sanierung und der Erweiterung durch einen
Anbau im Jahre 2010 nun 40 Personen einen behindertengerechten Wohn- und
Schlafraum bietet. Das Seniorenhaus verfugt Gber einen Innenhof mit hoher Aufent-
haltsqualitat.

Westlich des historischen Siedlungskerns sind in den 70er Jahren Ein- und Zweifa-
milienhauser als freistehende Einfamilienhauser oder Doppelhaushalften mit groRen
Grundstiicken und somit privaten Freiflachen entwickelt worden.

Das jingste Baugebiet im Norden von Grieth bietet Platz fir freistehende Einfamili-
enhauser und Doppelhaushélften. Die GrundstlicksgrofRe ist im Laufe der Zeit von
durchschnittlich 240 gm (historischer Stadtkern) auf rund 600 gm (Grieth Nord) an-
gestiegen.

Die HaushaltsgroRRe (Anzahl der Personen, die in einem Haushalt leben) ist mit durch-
schnittlich 2,7 Pers / HH vergleichsweise hoch (NRW 2,12 Pers / HH). Dennoch tber-
wiegt bereits heute der Anteil der Ein- und Zweipersonenhaushalte mit insgesamt
63,2 %.

Die meisten Hauser sind im privaten Eigentum und es gibt sehr wenig differenzierte
Wohnformen. Insbesondere der Anteil an Mietwohnungen ist sehr gering. Speziell
die Gebaude im historischen Ortskern weisen einen erhéhten Modernisierungs- und
Umbaubedarf auf, um kinftig auf dem Immobilienmarkt eine Chance zu haben.

- Leerstande -

Die vorwiegend festgestellten Leerstande befinden sich im historischen Ortskern.
Diese umfassen sowohl Wohnhauser als auch ehemalig gewerblich genutzte Ge-
baude, wie z.B. die Molkerei, Backer und Bank. Langfristigen nach aufsen wahrnehm-
baren Leerstdanden ist eine erhdhte Aufmerksamkeit geboten, da sie einen
Imageverlust fir das Wohnumfeld provozieren.

Bereits heute gibt es ca. 43 Haushalte in denen ausschlief3lich ein oder zwei Perso-
nen wohnen, die dlter als 67 Jahre sind. Es ist davon auszugehen, dass diese Woh-
nungen kunftig nicht alle durch die eigenen Kinder nachgenutzt werden, so dass der
Anteil an Leerstanden in den nachsten Jahren deutlich ansteigen wird und Gebraucht-
immobilien eine immer bedeutendere Rolle bekommen.
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- Potenzialflachen -

Die Analyse zeigt Freiflachen bzw. nicht adaquat genutzte Rdume, die fur eine Ent-
wicklung, abhangig von der Grundstlicksverfligbarkeit, zur Verfligung stehen.

Im Stadtteil Grieth gibt es qualitativ sehr unterschiedliche Potenzialflachen. Innerhalb
der Baugebiete Grieth Nord und West gibt es ein paar Baullicken, die sich fir die
klassische Einfamilienhausbebauung eignen.

Im Sidwesten des historischen Ortskerns gibt es eine groflde Brachflache die tUber
die Strafde Schittschott erschlossen ist. Fir diese Flache liegt bereits eine konkrete
Planung mit Wohnbebauung vor.

Potenzialflache_Durchlass

Zwei weitere Potenzialflachen liegen im Bereich des Durchlasses. Die westlich gele-
gene Flache ist die Flache der ehemaligen Gaststatte Vatikan. Weiter Richtung Osten
befindet sich eine ebenfalls mindergenutzte Flache. Die Flachen werden in den Blick-
fang der Touristen gezogen, die sich auf dem Deich aufhalten. An diesem Standort
besteht dringend Handlungsbedarf, um eine Stigmatisierung dieses Bereiches ab-
zuwenden. Besonders geeignet ist dieser Standort fir eine hochwertige Wohnver-
dichtung mit Blick auf den Rhein. Auch hier gibt es bereits Planiberlegungen, fir die
derzeit verbindliches Planungsrecht geschaffen wird. Die Mitwirkung der betroffenen
Grundstuckseigentiimer ist bei der Entwicklung dieser Potenzialflachen unerlasslich.

Ehem. Molkerei

Die Potenzialflachen umfassen auch die grof3eren leerstehenden Gebaudekomplexe:
- Molkerei

- Sparkasse

- landwirtschaftliche Gebaude (Scheunen)

Die Planungsideen fir diese Flachen und Gebaude werden im Handlungskonzept
aufgezeigt.

em. landwirtschaftl. Gebaude
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- Wohnumfeld: Hohe Bedeutung des 6ffentlichen Raumes -

Fir das Wohnen im historischen Ortskern hat die Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen
Raumes eine héhere Bedeutung als in reinen Wohngebieten, in denen den Bewoh-
nern der Einfamilienhauser private Freiflachen zur Verfligung stehen. Daher ist es
von besonderer Bedeutung, dass 6ffentliche Raume qualitatvoll gestaltet werden und
zum Verweilen einladen. Auch ein ausreichendes Angebot an Kinderspielplatzen ist
notwendig, um als Wohnstandort fir junge Familien attraktiv zu sein. Da sich An-
spruche von Jugendlichen an ihre Aufenthaltsrdume jedoch im Laufe der Zeit immer
wieder verandern, ist es von besonderer Bedeutung, die Zielgruppe aktiv in die Ent-
wicklungsprozesse und die Gestaltung neuer Aufenthaltsflachen einzubinden und
vorhandene Platze immer wieder auf ihre Akzeptanz hin zu Uberprifen.

Im Ortskern gibt es, mit Ausnahme des Kirchbereiches und des Marktplatzes sowie
entlang des Deiches, keine gréReren Aufenthaltsflachen. Der Marktplatz wird zum
groflten Teil als Parkplatzflache genutzt und ist somit in seiner Aufenthaltsqualitat ge-
schmalert. Der Kirchbereich und der Deich hingegen sind so gestaltet, dass sie zum
Verweilen einladen.

Offentliche Griinflachen sind im Ortskern vorhanden, jedoch teilweise im Hinblick auf
die Gestaltung noch verbesserungsfahig. Im Detail werden die Grunflachen unter
Pkt. 3.3 Freiraum behandelt.

Fazit

Der Stadtteil Grieth dient vorwiegend dem Wohnen. Die im historischen Ortskern ge-
legenen Wohnungen sind zum Teil in so kleinen Einheiten vorhanden, dass sie auf-
grund der GroRe, fehlender Barrierefreiheit und Sanierung auf dem Immobilienmarkt
wenig Chancen haben. Die Leerstandssituation ist bereits heute sehr hoch und wird
sich im Zuge des demografischen Wandels voraussichtlich verschlechtern. In der
Verbesserung der Leerstandssituation liegt daher ein wichtiger Handlungsbedarf.
Eine zeitgemale Ausstattung des Wohnangebotes kann dazu beitragen, dass Grieth
langfristig ein groRes Potenzial als Wohnstandort fir Senioren und junge Familien
hat.

Einzelhandel und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs sind ebenfalls ein wichtiges
Handlungsfeld. Mit der Zunahme der Senioren wird kiinftig die Mobilitat abnehmen.
Dies erfordert eine tagliche Nahversorgung vor Ort, um ein Abwandern dieser Be-
wohnerschaft in die Stadt zu verhindern.

Die Entwicklungsflachen bzw. die leerstehenden Gebaude bieten ein grofes Poten-
zial, um Angebote an Nahversorgung und Gastronomie- und Auf3engastronomieein-
richtungen fir Bewohner zu schaffen bzw. reaktivieren. Dies starkt u.a. auch den
Tourismus, der fur die Belebung des Stadtteils von enormer Bedeutung ist.

Bestandsanalyse
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Marktplatz_Brunnen

Sehr schmale Gebaude
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3.2 Verkehr

. Uberregionale Anbindung

Der Stadtteil Grieth ist an das Uberregionale Stral’ennetz Gber die L 8 (Rheinufer-
stralle / Griether Stralte) an die im Westen verlaufende B 220 sowie die B 57 im
Sltden angebunden. Die Anschlussstelle der BAB 3 (Niederlande — Disseldorf), einer
der wichtigsten Autobahnen in Deutschland, ist nach rund 13 km Uber die Stadt Em-
merich zu erreichen. Die nachsten Bahnhofe liegen in den Stadten Emmerich und
Kleve. Die nachstgelegenen Flughafen sind der Flughafen Weeze sowie der inter-
nationale Flughafen Disseldorf.

Das uberoértliche Stralennetz wird erganzt durch Kreis- und Gemeindestrafen und
verbindet Grieth mit den anderen Stadtteilen Kalkars.

. Motorisierter Individualverkehr

Das gesamte Stralennetz in Grieth ist durch die Errichtung von Tempo-30-Zonen
geschwindigkeitsreduziert. Dartiber hinaus sorgen die teilweise sehr schmalen Stra-
Renraume (z.B. Limmerstralie, Neue Stralle, Durchlall) sowie der Straflenbelag im
historischen Ortskern automatisch fiir eine weitergehende Geschwindigkeitsbegren-
zung.

Die Hauptdurchfahrtsstraflte, vom nérdlichen bis zum stidlichen Ortseingang, verlauft
Uber die Schlof3stralRe, den Stadtwall sowie den Schuldamm.

Der Schifferdamm ist ab Ecke Kirchdamm in Richtung Haus Grieth bis zum Ende
des Deiches fur den PKW-Verkehr gesperrt. Hiermit wird der Durchgangsverkehr im
Bereich des Schifferdamms reduziert und wesentlich mehr Aufenthaltsqualitat ge-
schaffen.

Da es im gesamten Stadstteil keine Einbahnstralenregelung gibt, sind alle Bereiche,
inklusive der oOffentlichen Parkplatze, aus allen Richtungen gut zu erreichen. Eine
Ausnahme bildet der 6ffentliche Parkplatz des Fahranlegers, der fir ortsunkundige
Besucher sehr schwierig zu finden ist. Eine andere Beschilderung kénnte evtl. die
Parkplatzsuche erleichtern.

. Offentlicher Personennahverkehr

Die einzige Bushaltestelle an der Kreuzung Stadtwall / Legestralle wird von der Bus-
linie 48 (Kalkar — Bedburg-Hau) montags bis freitags in unregelmaBigen Taktzeiten
angefahren. Diese Busroute wird samstags erganzt durch einen Taxibus. Eine direkte
Verbindung nach Emmerich fehlt.



Dorf-Innen-Entwicklungskonzept Grieth | Stadt Kalkar

o Ruhender Verkehr

Der grofte offentliche Stellplatz liegt direkt am Rhein, im Bereich des Fahranlegers
und wird sehr umwegig durch den Ortskern Uber die Strafle Durchlall erschlossen.
Auf dem Marktplatz sind insgesamt 19 Stellplatze vorhanden, die sowohl Uber den
Schuldamm als auch uber die SchloRstral3e erschlossen sind.

Weitere Parkplatze in Rheinnahe befinden sich an der Schlof3stralle (7 Platze) sowie
am Stadtwall (7 Platze). Ein weiterer 6ffentlicher Parkplatz im Ortskern liegt gegen-
Uber dem Judoclub und bietet vier Stellplatze. Darliber hinaus gibt es die Parkplatze
an der Burgerhalle, dem Friedhof sowie im Bereich des Sportplatzes.

AulRerdem exisitieren im Stadtkern zwei private Stellplatzanlagen. Diese befinden
sich in der Katernstral’e sowie am Stadtwall. Hierbei handelt es sich um nutzungs-
bezogene Stellplatze des Kindergartens ,Die Deichspatzen” sowie des Judoclubs.

Neben den Stellplatzanlagen im Ortskern bietet das Baugebiet Nord acht gekenn-
zeichnete Parkflachen im o6ffentlichen StralRenraum.

Die Parkdauer ist auf allen Stellplatzen unbegrenzt und es werden keine Parkgebih-
ren erhoben.

Aufgrund der geringen GrundstiicksgroRen im Ortskern fehlen sehr haufig private
Stellplatze am Haus, so dass die PKWs grofitenteils entlang der engen historischen
Gassen parken.

. FuB- und Radwege

Durch die Geschwindigkeitsreduzierung (Tempo-30-Zone) der Stadtkernstra3en be-
stehen fur FulRgénger und Radfahrer insgesamt gute Bedingungen.

Der Radtourismus ist aufgrund der Topografie am Niederrhein sehr stark ausgepragt.
Den Stadstteil Grieth kreuzen insgesamt vier offizielle Themenfahrradrouten:

- Niederrheinroute

- Rheinradweg — Veloroute Rhein

- Via Romana

- D 8- Rheinroute (lUberregionale Radroute)

Die Radrouten verlaufen durch den historischen Stadtkern und teilweise ist ein Uber-
setzen mit der Fahre Richtung Grietherort erforderlich.

Neben dem Rad- spielt auch der Wandertourismus eine groRe Rolle in Grieth. Es
gibt kleinere Rundwanderwege (A 6 und A 8) im Umfeld des Siedlungszusammen-
hanges sowie einen Uberortlichen Hauptwanderweg (X 7_Rees-Kranenburg-Grieth).

Bestandsanalyse

Parkplatz Fahranleger

Parkplatz DurchlaR

Beschilderung Radwege
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Innerdrtliche FuBwege sind ausreichend vorhanden. Um den aul3erhalb des Sied-
lungsbereiches gelegenen Sportplatz zu erreichen muss die allerdings stark befah-
rene Rheinuferstrale gequert werden. Hier fehlt eine Querungshilfe, wie z.B. eine
Ampelanlage.

Fazit

Insgesamt verfiigt Grieth Gber ein funktionierendes Verkehrssystem, in dem jedoch
Optimierungspotenzial vorhanden ist. Besonderer Handlungsbedarf liegt in der Re-
duktion des ruhenden Verkehrs auf dem Marktplatz und entlang der Gassen, um hier
die Aufenthaltsqualitat zu erhéhen. Um die Mobilitat der Griether Bewohner zu erhal-
ten, sollte die Busverbindung auch Richtung Emmerich ausgebaut werden. Ggf. ist
auch die Bildung von Fahrgemeinschaften in Erwagung zu ziehen.

Luftbild Grieth
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3.3 Freiraum und Tourismus

o Griinraum Rheinaue

Grieth liegt mit dem Rhein im Osten und dem Wisseler See im Stiden in einem stark
gewassergepragten Freiraum. Dies bietet zahlreiche Potenziale fiir den Tourismus,
die teilweise bereits genutzt werden, aber in einigen Punkten auch verbesserungs-
wirdig sind.

Der restliche umliegende Freiraum ist landwirtschaftlich gepragt. Die Durchgangigkeit
der Wegeverbindung ist in den angrenzenden Freiraum in alle Richtungen gegeben.
Die umgebende Landschaft erfullt daher ihre Naherholungsfunktion sowohl fir Be-
wohner als auch fur Touristen.

Um die Rheinaue fir Fahrradfahrer und Fu3ganger informativer zu gestalten, wird
seit 2012 das Projekt ,Rheinaue erleben” durch das Naturschutzzentrum im Kreis
Kleve e.V. umgesetzt. Ziel dieses Projektes ist es, dem Besucher der Region das
einzigartige Netz von Schutzgebieten zwischen Emmerich, Rees und Kalkar ndher
zu bringen und durch Information die Naturwertschatzung zu steigern. Insgesamt
werden entlang des Rheins 35 Infotafeln und 75 Horstationen aufgestellt.

o Griinflachen im Ortskern

Die inneroértlichen o6ffentlichen Grinflachen sind sehr begrenzt. Neben zwei Spiel-
platzen gibt es den Bereich um die Kirche, den Friedhof sowie das Kriegerdenkmal.
Aufgrund der hohen Verdichtung im Stadtkern und des hohen Bedarfs an Stellplatzen
besteht ein hoher Anteil an versiegelten Flachen. Die historischen Strallen bieten
teilweise keine Mdglichkeit fir eine sinnvolle Begrinung, z.B. mit Baumen. Neben
der unzureichenden Gestaltung kommt es hier im Sommer auch zu einer uner-
winschten Aufheizung der Flachen.

Der Anteil der privaten Grunflachen ist aufgrund der insbesondere in den neueren
Baugebieten vorhandenen hohen Gartenanteile sehr hoch. Im historischen Bereich
sind die privaten Garten zwar wesentlich kleiner, aber die Innenhdéfe sind meistens
begrint.

Innenhof

Kirchenumfeld

Bestandsanalyse
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Freizeit und Tourismus

LandesstraRe BB offentiicher Parkplatz- [ offentl. Griin @ Baum Radweg
Innerdrtl. ErschlieBung Privater Parkplatz privates Grln - Gewasser FuBweg
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. Spielen und Aufhalten im Ortskern

Spielplatze fur Kinder gibt es insgesamt zwei innerhalb des Stadtteils Grieth. Ein gro-
Berer Spielplatz mit hoher Aufenthaltsqualitat grenzt direkt an die Birgerhalle. Die
Spielgerate sind sehr vielfaltig und fur das freie Spiel ist ausreichend Flache vorge-
sehen. Sitzgelegenheiten sind ebenfalls vorhanden und aufgrund der starken Ein-
grinung im Norden bietet der Spielplatz viel Schatten.

Ein weiterer, deutlich kleinerer, Spielplatz liegt im Norden des Stadtteils. Dieser wurde
im Rahmen der Entwicklung des Baugebietes Nord errichtet. Fur Jugendliche gibt
es im Bereich der Rheinaue eine Grinflache mit Bolzplatz-Funktion.

Fir Touristen gibt es bis auf den Deich nur wenig attraktive Aufenthaltsmaoglichkeiten,
die zu langerem Verweilen einladen. Die zahlreichen Anbindungspunkte in die um-
gebene freie Landschaft gleichen den Mangel an Erholungsnutzung innerorts aus.
Ein deutlicher Mangel ist jedoch bei dem geringen gastronomischen Angebot festzu-
stellen, dass den Touristen an stark frequentierten Tagen wenig Moglichkeit bietet,
sich haufig etwas langer in Grieth aufzuhalten oder sogar zu ibernachten (s. auch
Nutzungsstruktur / Wohnumfeld).

. Touristische Attraktionen / Angebote

Direkt am Marktplatz befindet sich das ehrenamtlich geflihrte Heimatmuseum, dass
einen Uberblick Giber die geschichtliche Entwicklung des Stadtteils Grieth bietet. Dar-
Uber hinaus gibt es themenbezogene Stadtfiihrungen, die bei Interesse gebucht wer-
den kénnen.

Zwischen Grieth und Grietherort besteht von Palmsonntag bis zum 31. Oktober eine
Fahrverbindung. Alle zwei Wochen findet aullerdem ein Fahrradtransfer, auf der
Route Grieth — Wesel statt, so dass das gut ausgebaute Radwegenetz in Kombina-
tion mit einer Schiffstour genutzt werden kann.

Bestandsanalyse

Spielplatz

Grinflache — Rheinaue

fehlender Fullweg am Rhein
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Bestandsanalyse

Rheinwiese — Fahranleger

Wildgénse
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Fazit

Aufgrund der insgesamt heute schon sehr hochwertigen Freiraumqualitat besteht
kein akuter Handlungsbedarf. Die Ausstattung an Spiel- und Verweilmdglichkeiten
fur jungere Kinder ist ausreichend. Es sollte in Zusammenarbeit mit den Jugendlichen
Uberlegt werden, an welchem Standort die Errichtung eines Bolzplatzes vielleicht in
Kombination mit anderen Freizeit- und Sporteinrichtungen méglich ware.

Nutzungsbedingt herrscht im Ortskern ein eher hoher Versiegelungsgrad vor. Daher
kommt dem Rhein und der Rheinaue als Naherholungsgebiet eine hohe Bedeutung
zu. Die FuBwegeanbindungen zwischen Fahranleger und Steinofenweg sind hier zu
optimieren.

ehem. Treidelpfad

Mit seinem historischen Ortskern in der Nachbarschaft zum Rhein mit funktionieren-
dem Fahranleger sowie der Wildganse im umliegenden Landschaftsraum bietet
Grieth ein hohes Tourismuspotenzial. Dies wird jedoch nur unzulanglich genutzt. Da
es wenig Ubernachtungsmaéglichkeiten gibt, handelt es sich beim Tourismus vorwie-
gend um Tagesausfllgler, die aber aufgrund des eingeschrankten gastronomischen
Angebotes in Grieth schnell durchfahren.

Der Fahranleger bietet ausreichend kostenlose Parkplatze, diese sind jedoch fir
Ortsfremde nur schwierig zu finden. Die Beschilderung zum Fahranleger und umlie-
genden Attraktionen ist zu erganzen.

Der Fahranleger selbst bietet aulRer Parkmoglichkeiten keine besondere Aufenthalts-
qualitat. Es fehlt beispielsweise ein Unterstand, der den wartenden Fahrgasten
Schutz bei schlechtem Wetter bietet.

Der Anteil der Tagestouristen mit Rad ist sehr hoch. Parallel zum Rhein verlauft der
Rheinradweg, jedoch nicht immer mit Blick auf den Rhein, da die Deiche teilweise
fur den Radverkehr gesperrt sind. Im Rahmen der derzeit laufenden Deichsanierun-
gen, fordert die Stadt Kalkar eine Umsetzung von Radwegen auf dem Deich.

Die vorhandenen touristischen Attraktionen sind aufgrund ehrenamtlicher Tatigkeit,
meistens von einzelnen Personen abhangig (z.B. Heimatmuseum, Feste, Fiihrun-
gen). Um die vorhandenen Angebote zu sichern ist ein starkeres Marketing und die
Mitwirkungsbereitschaft aller Griether erforderlich.
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nicht pragende Gebaude Denkmalbereichsatzung
[ Baudenkmal leerstehende Geb&ude
. markanter Ortseingang . homogener stadtebaulicher Bereich
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3.4 Ortsbild

J Ortsbild mit Identitat

Der Funktionswandel der letzten ca. 60 Jahre zeigt sichtbare Auswirkungen auf das
Dorfbild des Stadtteils Grieth. Doérfliche Elemente, wie z.B. landwirtschaftliche Hof-
gebaude sind mit fortschreitender Verstadterung immer mehr in den Hintergrund ge-
drangt worden bzw. ganzlich verschwunden. Mit zunehmendem Bedarf an
Wohnbauflachen sind mit der Zeit unterschiedliche Wohnquartiere entstanden. Der
historische Ortskern entspricht Gberwiegend dem Urkataster von 1831.

Die historischen Straltenziige bilden mit einer kleinteiligen Bebauung aus teilweise
denkmalgeschiitzten und erhaltenswerten Gebauden, einem interessanten Geflecht
aus Strallen, Platzen und Gassen und vielen anderen typischen Merkmalen ein ins-
gesamt schones und vor allem identitatsstiftendes Stadtbild. Der vorwiegend zwei-
stockig bebaute Bereich wird durch die Gber den Ortskern hinausragende Sankt Peter
und Paul Kirche dominiert. Im Bereich der historischen Bebauung sind die Raum-
kanten weitestgehend geschlossen. Ausnahmen bilden die Neue Stral3e und die Stra-
Renziige DurchlaR und Schittschott. Hier prasentieren sich heute dem 6ffentlichen
Raum private ,Hinterhofe”.

Der Ortseingang von Suden ist raumlich so gefasst, dass eine Art Torwirkung ent-
steht. Dies schafft eine gemiitliche einladende Atmosphare.

Im Jahre 1986 wurde seitens der Stadt Kalkar zum Schutz der Eigenart des Orts-
und Stral3enbildes eine Denkmalbereichssatzung beschlossen, mit dem Ziel der Er-
haltung des Stadtgrundrisses, des Erscheinungsbildes des Stralen- und Wegenetzes
sowie der Stadtsilhouette.

. Vernachlassigte Bausubstanz

Einige erhaltenswerte Gebaude weisen Merkmale der Vernachlassigung auf. Die Ur-
sachen hierfur sind vielféltig, z.B. langfristiger Leerstand, schwierige Nutzbarkeit /
Vermietbarkeit, privatwirtschaftliche Probleme oder Desinteresse der Eigentliimer.
Fur den Stadtteil bedeuten solche Falle oft Image- und Identitatsverlust, Vandalis-
musgefahr und Verschmutzungen. Ein aktives Gegenwirken ist daher besonders
wichtig.

Zur Erhaltung und Erneuerung des Gebaudebestandes ist eine einheitliche Regelung
fur den gesamten Ortskern in Form einer Gestaltungssatzung / -leitfadens in Bear-
beitung.

Bestandsanalyse

Haus fiir Senioren — Neubau

ortsbildprégendes Gebaude

ortsbildpragendes Gebaude
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Neue Strale

Schlofstralle
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o StraBen und Platze

Der historische Ortskern verfligt Uber ansprechend gestaltete Straflenrdume. Alle
Strallen sind grundsatzlich barrierefrei angelegt, was jedoch aufgrund der im Stra-
3enraum parkenden Autos, insbesondere in der Schlo3stralde, faktisch nicht gegeben
ist. Dartber hinaus reduzieren im StralRenraum parkende Autos die Aufenthaltsqua-
litat. Allerdings wird durch die engen Strallenrdume eine verkehrsberuhigende Wir-
kung erzeugt.

Handlungsbedarf besteht hinsichtlich der Gestaltung von o6ffentlichen Aufenthaltsbe-
reichen. Positiv hervorzuheben ist der Kirchbereich mit seiner groRen Griinflache
sowie der Schifferdamm mit Blick auf den Rhein. Zum Teil vermitteln die Stralen-
raume aufgrund fehlender Griinelemente und einer zu starken Dominanz des moto-
risierten Individualverkehrs einen unattraktiven Eindruck.

Der Marktplatz, der zentrale Punkt des Stadtteils Grieth, wirkt sehr unstrukturiert. Es
sind zwar gliedernde Elemente, wie z.B. Badume vorhanden, aber dennoch fehlt es
an attraktiven Grinstrukturen. Der ruhende Verkehr und der fehlende Bereich fiir
eine Aullengastronomie tragen dazu bei, dass die Aufenthaltsqualitat deutlich gemin-
dert wird.

Bestandsanalyse
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Fazit

Grieth zeigt in vielen Bereichen des Stadtbildes schdone Ansatze. Strallen (z.B. Le-
gestralde, Durchlal3, LimmerstraRe, KaternstralRe, Stadtwall, Schifferdamm etc.) wur-
den in der Vergangenheit bereits im Rahmen der Dorferneuerung gestaltet und
befinden sich heute in einem guten Zustand. Handlungsbedarf ist jedoch auf dem
Marktplatz erkennbar, der aufgrund fehlender Grinelemente und gastronomischer
Angebote nicht zum verweilen einladt.

Die Aufenthaltsqualitdt muss durch qualitatvolle Verweilmoglichkeiten gestarkt wer-
den. Hierzu gehoéren unter anderem die Attraktivierung vorhandener Griinraume
sowie ein ausreichendes Angebot an AulRengastronomie.

Die Starkung der Ortsbildidentitat ist ein wichtiger Handlungspunkt. Eine Gestaltungs-
satzung /-leitfaden die Hinweise zur Fassadensanierung geben, sollten dazu dienen,
Mangel in der Gestaltung von Gebauden, die das Ortsbild pragen, zu beseitigen
sowie Empfehlungen fur Neubauvorhaben zu geben. Eigentimer missen fur diese
Themen sensibilisiert werden.
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3.5

Zusammenfassung der Starken und Schwachen

Starken

Schwachen

Handlungsbedart

landschaftlich reizvolle
Lage

teilweise fehlenden Auf-
enthaltsqualitat der 6f-
fentlichen Raume

Attraktivierung der of-
fentlichen Raume insbe-
sondere fUr Touristen

kulturhistorisch interes-
santer und ansprechen-
der Ortskern

teilweise Baulucken,
vereinzelt schlechte
Bausubstanz / Fassa-
den; Leerstande

Immobilienborse /
Leerstandsmanagement

ruhiges Wohnen in klei-
nen Einheiten

energetischer und bar-
rierefreier Umbau des
Altbestandes schwierig

Bau- und Energiebera-
tung

Gemeinschaftsbewusst-
sein, Identifikation mit
dem Stadtteil, Vernet-
zung der Vereine

Kommunikation der Ver-
eine untereinander ist
oftmals nicht ausrei-
chend (Ergebnis der
Planungswerkstatt)

erbesserung der
Kommunikation

fehlende Nahversorgung
und Dienstleistungen
des taglichen Bedarfs

Sicherung der
Grundversorgung

OPNV-Anbindung
lGckenhaft

gemeinschaftliche Fahr-
dienste organisieren

kein ausreichendes Be-
herbergungspotenzial /
fehlende gastronomi-
sche Einrichtungen

iederbelebung gastro-
nomischer Angebote

Potenzialflachen inner-
halb des historischen
Ortskerns

wenig attraktive /
mindergenutzte Potenzi-
alflachen

Reaktivierung / Konzep-
tentwicklung fur Potenzi-
alflachen

Forschungsprojekt der
Hochschule Rhein-Waal
L,Smart Villages” mit
,Feldlabor” in Grieth

ernetzung der Projek-
tes Dorf-Innen-Entwick-
lungskonzept und Smart
Villages / Umsetzung
von Malinahmen

Starken und Schwéchen
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4. Handlungskonzept

41 Leitbild

In den Beteiligungsrunden wurde deutlich, dass in Grieth das Fehlen von Infrastruktur,
insbesondere von Einzelhandel und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs sowie
zunehmende Wohnungsleerstande und vereinzelt verfallende Bausubstanz zu den
vorrangigen Problemen Grieths gehdren. Dem gegeniiber stehen die Potenziale, wie
z.B. Lage am Rhein, historische Bausubstanz, Traditionsbewusstein und eine starke
Dorfgemeinschaft. Aus diesem Grunde wurde fiir Grieth folgendes Leitbild entwickelt:

Grieth am Rhein
lebendig traditionell — einzigartig vielseitig

Ausgehend von den Ergebnissen der Bestandsanalyse wurden in Arbeitsgruppen
mit jeweils 8 bis 20 Teilnehmern / Gruppe im Rahmen einer Planungswerkstatt Ent-
wicklungsziele gesetzt und folgende Handlungsfelder diskutiert:

. Dorfgestalt

. Tourismus

. Versorgung und Infrastruktur
. Wohnen

. Ubergreifende MalRnahmen

Fir die jeweiligen Handlungsfelder wurden Ziele aufgestellt und geeignete Mal3nah-
men formuliert, mit denen die Ziele erreicht werden kdnnen. Zu den Handlungsfeldern
wurden MalRnahmen entwickelt, die dazu beitragen sollen, den Stadtteil Grieth in sei-
ner Funktion langfristig zu sichern. Hierbei handelt es sich sowohl um bauliche, als
auch um organisatorische Malinahmen. Die Handlungsfelder und MaRnahmen grei-
fen dabei ineinander und beeinflussen sich wechselseitig. Sie sind somit integriert
zu betrachten. Es wird erldutert, welcher Effekt und welche Wechselwirkungen durch
die Umsetzung der MaRnahmen erwartet werden. Die Malinahmen sind zusammen-
fassend im Anhang aufgelistet.
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4.2 Handlungsfelder

Handlungsfeld ,,Dorfgestalt”

Der 6ffentliche Raum, der einerseits von der umgebenden Bebauung und seiner Nut-
zung (meist Verkehr) gepragt wird hat eine hohe Identifikationsfunktion. Er ist die Vi-
sitenkarte des Ortes fir Touristen und Besucher und gleichzeitig der alltagliche
Aktionsraum fur Einheimische. Diesen beiden Funktionen gilt es gerecht zu werden.
Besonderheiten fur Besucher herausstellen und Lebens- und Kommunikationsraum
der Bevdlkerung sein.

Ziele:
- Starkung und Erhaltung der ortsbildpragenden Elemente
- Qualitatsvolle Entwicklung des &ffentlichen Raumes
- Verbesserung der Aufenthaltsqualitat /
Aktivierung des offentlichen Raumes insbesondere fiir die Touristen
- Erhalt / Schutz und Anlage von verbindenden Griinelementen im Ort
MaBnahmen:
- Gestaltungssatzung / -fibel fiir den historischen Ortskern (1)

Eine Gestaltungssatzung / -fibel gibt Empfehlungen bzw. verbindliche Vorgaben hin-
sichtlich der Gebaude und des Umfeldes sowohl im privaten als auch im 6ffentlichen
Raum (z.B. Fassadengestaltung, Material, Einfriedungen, Bepflanzung etc.). Es wer-
den Informationen Uber die wesentlichen Elemente stadtspezifischer, bauhistorischer
Tradition dem Burger evtl. in Wort und Bild mitgeteilt.

Diese sollen als Richtlinie fuir die Gemeinde und die Politik, aber insbesondere auch
fur die Eigentimer, Architekten und Investoren dienen. Ziel ist es, durch einheitliche
Grundregeln fur alle Beteiligten langfristig ein Ortsbild mit gestalterischer Qualitat zu
erhalten. Die aufgezeigten Empfehlungen und Vorgaben sollen das Bewusstsein fir
die Bedeutung der baulich gestalteten Umwelt starken und sowohl fiir die historischen
Bauformen als auch fiir ein zeitgemal angepasstes Bauen sensibilisieren. Sie kon-
nen jedoch die individuelle Bauberatung vor Ort nicht ersetzen.

- Verbesserung der Okologie / Begriinung im Ortskern

Da der Struktur- und Funktionswandel von der Landwirtschaft zur Wohnnutzung in
Grieth sehr weit vorangeschritten und die Bebauung im historischen Ortskern sehr
dicht ist, sind nur noch an wenigen Stellen dorftypische Ausprédgungen von Biotopty-
pen vorhanden. Die Grinstrukturen im Ortskern Gibernehmen Vernetzungsfunktionen

Handlungskonzept
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Beispiele Handlungsfeld ,,Dorfgestalt” — SanierungsmafBnahmen

Haus zum Verkauf Haus nach Verkauf (saniert)

Vatikan heute Vatikan - Beispiel Fassadensanierung
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der Lebensraume fur Pflanzen und Tiere zwischen Dorf und umgebenden Freiraum.
Gehdlze im besiedelten Raum haben eine groRe Bedeutung fir die gesunden Wohn-
und Lebensverhaltnisse des Menschen und als Lebensraum fur viele Tierarten. Ziel
ist es, diese wichtigen Funktionen der Griinelemente im Ort zu schiitzen.

Durch eine entsprechende Gestaltung der privaten Hausgarten, egal ob Nutz- oder
Ziergarten, ist es moglich, einen fiir viele Tier- und Pflanzenarten geeigneten Lebens-
raum zu schaffen und gleichzeitig zur Ortsrandgestaltung und Verzahnung zur freien
Landschaft beizutragen:

- Einfriedung mit Hecken aus heimischen Gehdlzen
- Anpflanzung einer Blumenwiese

- Verzicht auf Pflanzenschutzmittel

- Anpflanzung eines Hausbaums

- Anlage von Bruchsteinmauern

Ahnlich ist dies auch beim sogenannten Reprasentationsgriin (Ehrenmal, Kirchbe-
reich, Marktplatz). Hier ist ebenfalls auf die Wahl von dorftypischen Pflanzen zu ach-
ten.

Da Grieth, insbesondere im historischen Ortskern einen sehr hohen Versiegelungs-
grad aufweist, ist die Umwandlung in eine wasserdurchlassige Befestigung von Ober-
flachen der offentlichen und privaten Wege- und Platzbereiche eine sinnvolle
MafRnahme, um positive Auswirkungen auf die Artenvielfalt, die Grundwasserneubil-
dung sowie das Kleinklima zu erhalten.

Auch in und an Gebauden, Stallungen, Scheunen, Dachbdden oder Kirchtirmen fin-
den sich Lebensraume, z.B. Uberwinterungs- und Brutplatze fiir Fledermause. Fol-
gende MalRnahmen kdnnen zur Verbesserung der Lebensraumsituation der Tiere vor
Ort und somit auch zur Verbesserung der Dorfgestalt beitragen:

- Fassadenbegriinung, Anlage von Spalierobst
- Dachbegrinung

- Offnung leerstehender Dachraume

- Bauberatung vor Ort / Beratung zu Férdermdglichkeiten (2)

Insbesondere vor dem Hintergrund der steigenden Leerstandszahlen in Grieth, er-
scheint es sinnvoll, eine Bauberatung fir Gebaude- und Grundstiickseigentiimer vor
Ort anzubieten (s. Handlungsfeld Wohnen).

Handlungskonzept
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Aufwertung Marktplatz

®© 6 & 6

Umgestaltung des Marktplatzes
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Neben der Bauberatung fir zum Kauf stehende Altimmobilien (s. Handlungsfeld Woh-
nen) ist die Beratung flir Gebaudeeigentimer, die Sanierungsbedarf haben, zu for-
cieren, u.a. auch die Beratung zu entsprechenden Férdermdglichkeiten (Sanierung,
Fassaden, Dorfentwicklung, Breitband etc.). Es kdnnten z.B. Merkblatter erstellt wer-
den, auf denen alle relevanten Unterlagen inkl. Kontaktdaten zusammengestellt sind.

Immobilienbesitzern vor Ort, die eine Immobilie verkaufen wollen, ist teilweise zu ver-
deutlichen, dass der Wert ihrer Immobilie nicht immer dem Wert ihrer Vorstellungen
entspricht, insbesondere wenn die Hauser sanierungsbediirftig sind. Denn nur so
kénnen am Markt Ubliche Preis gefordert werden, die zu einem erfolgreichen Kauf
der Immobilie im Ort beitragen und die Leerstandsproblematik reduzieren.

- Fassadensanierung (3)

Im historischen Ortskern besteht an einigen Fassaden dringender Handlungsbedarf.
Die Férderung von Erhaltungs- und Instandsetzungsmafnahmen von landlicher Bau-
substanz mit ortsbildpragendem Charakter soll als Impulswirkung dazu beitragen die
Eigeninitiative der Eigentimer zu verstéarken und die zum Teil vernachlassigten oder
nicht ortsbildgeman gestalteten Fassaden im Ortskern zu sanieren.

- Unser Dorf hat Zukunft (4)

Langfristig ist die Teilnahme am Bundesbewerb ,Unser Dorf hat Zukunft” vorgesehen.
Dieser vom Bundesministerium fir Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
(BMELV) ausgeschriebene Wettbewerb soll die Dorfbewohner motivieren, ihre Zu-
kunftsperspektiven zu bestimmen und aktiv an der Verbesserung der Lebensqualitat
in den landlichen Raumen mitzuwirken. Erste Ansatze, die durch das vorliegende
Konzept initiilert wurden, kdnnten so intensiviert werden. Eine besondere Bedeutung
haben bei diesem Wettbewerb die Aktivitaten der Dorfgemeinschaft. Grieth hat be-
reits heute sehr aktive Vereine, dessen Vernetzung durch die Teilnehme an diesem
Wettbewerb verstarkt werden kénnte.

- Aufwertung Marktplatz (5) Wettbewerbslogo
Der Marktplatz als zentraler Bereich in Grieth, ist sowohl Parkplatz als auch Treff-
punkt. Um eine gestalterische Aufwertung zu erreichen, spielt die Neuordnung des
Parkplatzbereiches eine wesentliche Rolle, um fir den Aufenthaltsbereich und ggf.
fur eine AuRengastronomie mehr Platz zu schaffen.

Im Rahmen der Planungswerkstatt wurde angeregt, eine themengebundene Platz-
gestaltung, z.B. durch eine bestimmte Art von Blumen zu erreichen (z.B. Rosenplatz).
Derartige MaRnahmen, die auch Jahr fir Jahr variiert werden kdnnen, starken den
Bezug der Blrger zu ihrem eigenen Wohnumfeld und férdern eine bewusstere Wahr-
nehmung. Das wiederum sichert auch einen sorgsameren Umgang mit dem o&ffentli-
chen Raum (Stichwort: Sauberkeit).
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Verbesserung AuBendarstellung - Entwicklung Logo Betonung der Ortseingangsituation
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Handlungsfeld: ,,Tourismus”

Aufgrund der direkten Lage am Rhein inmitten einer landwirtschaftlich genutzten Kul-
turlandschaft hat der Stadtteil Grieth ein hohes Potenzial fur die landschaftsbezo-
gene, ruhige Erholung. Vorwiegend Radfahrer aber auch Vogelkundler zieht es in
diese Gegend. Aufgrund des Riickgang der gastronomischen Angebote ist zu be-
fUrchten, dass die Aufenthaltsdauer der Touristen zurlickgehen wird. Um den Touris-
mus und somit auch das alltagliche Leben im Ortskern wieder zu beleben, ist ein
Angebot, das auf die Bedurfnisse der Besucher eingeht, erforderlich. Das bestehende
Angebot an Ferienwohnungen wird beispielsweise sehr stark angenommen.

Ziele:
Vorhandene Potenziale besser ausnutzen! Einrichtung eines Biirgerbusses
- Freizeitachse Wissel-Grieth starken
- Attraktive Rad- und FuRwegeverbindungen schaffen
- Angebote schaffen, die Touristen zum verweilen einladen
- Informationen / Beschilderung fir Touristen verbessern
- Wiederbelebung gastronomischer Angebote,

erganzt durch temporare Angebote zu Stol3zeiten

Einrichtung E-bike-Station

- Schaffung neuer touristischer Anziehungspunkte im historischen Bereich
- Vernetzung regionaler Tourismuskonzeptionen
MaRnahmen:

- AuBendarstellung verbessern / Marketing intensivieren (6)

Zur Belebung des Fremdenverkehrs bzw. zur Aufwertung des Images des Stadtteils
Grieth kénnen folgenden MaRnahmen formuliert werden:

- Entwicklung eines Logos und Mottos fur Grieth: Wesentliche Elemente, die
den Ort nach aufRen reprasentieren, sind die historische Entwicklung und die
Lage am Rhein. Diese Elemente kdnnen sich in einem fur Grieth typischen
Logo wiederfinden (z.B. mit Schiff und Fisch). Fir Grieth wiirde sich z.B. auch
der Zusatz ,Grieth am Rhein” oder ,Hansestadt Grieth am Rhein” anbieten.

- Betonung der Ortseingangssituation z.B. durch Tafeln / Stelen mit Informa-
tionen zu Veranstaltungen / Aktivitaten in Grieth.

- Der bereits heute schon vorhandene Internetauftritt sollte optimiert und fort-
laufend aktualisiert werden.
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Reaktivierung Gastronomie

Geschichte erlebbar machen!

Festivitdten erhalten und neue Events schaffen!
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- Eine weitere Uberlegung in der Planungswerkstatt tendierte dazu eine Art
Themendorf (z.B. Kiinstlerdorf) zu etablieren.

- Insgesamt ist das Marketing zu intensivieren, insbesondere fur ehrenamtlich
gefihrte MalRnahmen, z.B. Heimatmuseum, Stadtfihrung, Organisation von
Festen.

- Verkehrsnetz (7)

Zur Reduzierung des CO,-AusstolRes ist eine kontinuierliche Verbesserung des
ONPV-Angebotes anzustreben. Kiirzere Taktzeiten und ein ,Biirgerbus” kénnen deut-
lich zur Verbesserung beitragen. Das Radwegenetz entlang des Rheins sowie eine
Verbindung zwischen Fahranleger und Wisseler See sind auszubauen.

Insgesamt sollten mehr Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader sowie eine Ladestation
fur die immer starker nachgefragten Elektrofahrrader (E-bikes) errichtet werden. Ein
Fahrrad- und E-bike-Verleih ist ebenfalls forderlich fir den Ausbau des Tourismus.

Um den touristischen PKW-Verkehr im Ortskern zu reduzieren, besteht die Moglich-
keit am Sportplatz weitere Parkplatze zu errichten. Der Sportplatz kdnnte dann als
Ausgangspunkt fur Ausfliige genutzt werden.

- Geschichte und Natur erlebbar machen (8)

In Grieth steckt gerade in seiner Entwicklungsgeschichte ein groRes Potenzial fur die
kunftige touristische Entwicklung, wie z. B. die Reaktivierung des alten Hafens in
Form eines Yachthafens oder eines Freilicht- oder Fischmuseums. Die Errichtung
eines Naturerlebnisbereiches im Vorflutbereich oder eines Lehrpfades, der sich mit
der Thematik auseinandersetzt, wie ein Fluss im Laufe der Zeit das Bild einer Stadt
verandert. Die ehemaligen Treidelpfade sind heute noch begehbar und sollten fur
Besucher gekennzeichnet werden. All diese Dinge kdnnen dazu beitragen, die Natur
und die Geschichte in und um Grieth erlebbar zu machen.

Die bessere Vermarktung und evtl. sogar Ausweitung der durchgefiihrten Stadtfiih-
rungen und ein Informationsflyer zur Geschichte mit Verortung der beschilderten hi-
storischen Gebaude als ,Ersatzstadtfiihrer”, kénnen dazu beitragen, dass ein Tourist
auch alleine und unabhangig einen eigenen Stadtrundgang machen kann.

- Unterkiinfte / Gastronomie / Wohnmobilstellplatze (9)

Wichtig erscheint in Grieth eine Diversifizierung sowohl des gastronomischen Ange-
botes als auch des Angebotes an Unterklinften. Derzeit gibt es ein Hotel mit Frih-
stlick sowie ein Restaurant. Bed and Breakfast, ein Schnellimbiss, ein Café sowie
ein Bistro kdnnen den Ortskern beleben. Notwendig ist eine gezielte Vernetzung und
Koordination der unterschiedlichen Betriebe, die dazu fihrt, dass mindestens ein Be-
trieb immer gedffnet hat. Dies ist die Voraussetzung, damit den Touristen kontinuier-
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lich eine Einkehrmdglichkeiten zur Verfligung gestellt werden kann. Nur so kann die
Verweildauer der Touristen erhéht werden. Darlber hinaus ist zu Gberlegen, insbe-
sondere fur stark frequentierte Tage, temporare gastronomische Einrichtungen zu
schaffen.

Neben weiteren Ubernachtungsméglichkeiten kdnnte die Einrichtung eines Wohn-
mobilstellplatzes ebenfalls zur Verlangerung der Aufenthaltsdauer und somit zur Be-
lebung des Ortskerns beitragen. Ein moglicher Standort liegt im Bereich des
Sportplatzes, da hier sowohl Strom zur Verfligung gestellt werden kann, als auch be-
reits eine Einfassung und schattenspendende Baume vorhanden sind. Grundsétzlich
ware die Lage am Rhein vorteilhafter. Dies ist allerdings schwieriger umzusetzen.

- Feste (10)

Aufgrund des regen und vielseitigen Vereinslebens in Grieth gibt es bereits heute
sehr viele Festivitaten. Hier bietet sich eine Kooperation mit der Gesamtstadt oder
gar der Region an, in dem ein gemeinsamer Veranstaltungsplan keine ,Konkurrenz-
feste” entstehen lasst und in Zusammenarbeit mit der Stadt evtl. auch grof3ere Ver-
anstaltungen, wie z.B. Konzerte (Open Air) geplant und organisiert werden konnen.
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Handlungsfeld: ,,Versorgung und Infrastruktur”

Infolge des verstarkten Wettbewerbes im Handel, des sich &ndernden Konsumver-
haltens der Bevolkerung sowie des demografischen Wandels wird die Sicherung der
Nahversorgung mit Lebensmitteln, anderen Gutern des taglichen Bedarfs sowie die
taglichen Dienstleistungen zu einer immer grofieren Herausforderung fir Kommunen
und die Burgerschaft selbst. In den letzten Jahren sind immer mehr Laden und ga-
stronomische Einrichtungen geschlossen worden. Damit gingen die Lebensqualitat,
Arbeitsplatze und Treffpunkte verloren. Fir Grieth sind nun tragfahige Lésungen zu
finden, die den spezifischen ortlichen Bedingungen gerecht werden und die Grund-
versorgung kunftig wieder sichern kénnen.

Ziele:

- Entwicklung innovativer Ideen fiir Angebote in Bereichen Nahversorgung und
Dienstleistungen

- Angebote im Gastgewerbe ausbauen und durch Marketing absichern, denn
Belebung von AufRen schafft Belebung nach innen!

- Aktives Vereinleben fordern

MaRnahmen:

- Dorfladen (Grundversorgung) (11)

Die Errichtung eines Dorfladens, der méglichst viele Produkte, Dienstleistungen und
Angebote bundelt, ist fur Grieth ein Losungsansatz um kinftig wieder einen lebendi-
gen Ort, mit Treffpunkten und Arbeitsplatzen zu schaffen. Dies setzt jedoch Akzep-
tanz, Engagement und Frequenz der Birger und Vereine voraus.

Der optimale Standort fir einen Dorfladen bietet die zentral gelegene Alte Molkerei,
da hier eine barrierefreie Errichtung moglich ist (s. auch generationeniibergreifendes
Wohnprojekt).

Bereits heute ist ein Lieferservice durch die REWE vorhanden und auch das St. Ma-
rien — Haus fUr Senioren am Marktplatz bietet Angebote der Grundversorgung, wie
z.B. einen Mittagstisch oder Raumlichkeiten fur Treffpunkte. Der Bekanntheitsgrad
in der Bevélkerung ist jedoch sehr gering. Eine bessere Kommunikation in der Of-
fentlichkeit ist erforderlich, um die vorhandenen Strukturen zu nutzen.

Aufgrund der Iandlichen Strukturen in und um Grieth gibt es in der Nachbarschaft
noch einige Obst- und Gemusebauern. Es wurde im Rahmen der Planungswerkstatt
angeregt, den Austausch zu intensivieren und ggf. auch hier einen Lieferservice nach
Grieth zu etablieren.
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leerstehendes Gebaude (ehem. Molkerei)

Beispiel einer Dorfladenfassade
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Um die genannten MalRnahmen im Bereich der Grundversorgung und Dienstleistung
gezielt umzusetzen, bietet sich fir den Stadtteil Grieth das DORV-5-Saulenmodell
an. Ziel dieses Konzeptes ist der Aufbau eines Zentrums in dem sowohl Glter des
taglichen Bedarfs als auch Dienstleistungen, wie z.B. Bank und Post sowie burger-
nahe, soziale Dienste angeboten werden. Dieses Modell wiirde nicht nur die fehlende
Grundversorgung, sondern auch die fehlende Infrastruktur wieder reaktivieren und
an einem Ort biindeln, so dass ein Nutzen fiir alle Bewohner des Dorfes entsteht.

Das Modell besteht aus folgenen fiinf Saulen:

1. Grundversorgung
Sicherung der Grundversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs

2. Dienstleistung
Verkauf oder Bereitstellung von offentlichen, halbéffentlichen und privaten
Dienstleistungen in einem besucher- und beratungsfreundlichen Bereich

3. Soziales Leistungsangebot und soziale medizinische Versorgung
Vermittlung, Koordinierung vorhandener Kapazitaten im privaten Dienstlei-
stungssektor oder im sozialen Bereich

4. Kommunikation
Treffpunkt, Mittelpunkt im DORV
5. Kultur

Gemeinsame Aktivitaten,
DORYV als Veranstaltungsort fur kulturelle Altivitaten

Treffpunkte / Kommunikationspunkte (12)

Rast- und Kommunikationspunkte bieten sich auf der Griinflache im Bereich des Eh-
renmals, der Kirche, auf dem Marktplatz sowie im Bereich des Stadtwalls und im
Rahmen von Umgestaltungsmafnahmen in Wohnstraf3en an.

Neue Treffpunkte sowohl fir Jugendliche als auch generationenlbergreifend kénnen
in leerstehenden Gebauden untergebracht werden. Zu prifen sind im Detail die alte
Sparkasse, der Vatikan, leerstehende Scheunen, der Judo-Keller, das Pfarrheim und
die alte Molkerei. Es sollten alle unterschiedlichen Zielgruppen bericksichtigt werden
und nach geeigneten, erreichbaren und mdglichst barrierefreien Lésungen gesucht
werden. Der Standort der alten Molkerei ist, aufgrund der Zielsetzung hier alle Ange-
bote zu biindeln, zu favorisieren.

- Kommunikationsstrukturen (13)

Der Stadtteil Grieth hat eine sehr vielfaltige und aktive Vereinstruktur. Die Kommuni-
kation untereinander hingegen kénnte verbessert werden. Die Grindung eines Ar-
beitskreises Dorfgemeinschaft, der einen regelmafRligen Austausch mit Stadt, Kreis

Handlungskonzept

65



Handlungkonzept

66

Dorf-Innen-Entwicklungskonzept Grieth | Stadt Kalkar

und Deichverband pflegt, ist anzustreben. Erste Ansatze sind bereits nach der ersten
Planungswerkstatt entstanden. Die Teilnehmer der unterschiedlichen Arbeitsgruppen
treffen sich weiterhin regelmafRig und diskutieren unterschiedliche aktuelle Themen
und versuchen wenig aufwendige MaRnahmen bereits umzusetzen.

Daruber hinaus gibt es im Planungszeitraum des Projektes ,Smart Villages” (s. Uber-
greifende MaRRnahmen) ein Biiro vor Ort, das die Kommunikation im Ort unterstitzen
wird.

- Sportstatten / Spielplatze (14)

Trotz des Riickgangs der jungen Bevolkerung in Grieth ist der Spielplatz an der Bir-
gerhalle als Kommunikations- und Treffpunkt, insbesondere fir die kiinftigen Senio-
ren, zu erhalten und zu pflegen. Fur die Jugendlichen ist das Aufstellen von
Basketballkérben und Tischtennisplatten zu empfehlen. Dies bietet sich im Bereich
des Sportplatzes an.

Handlungsfeld: ,,Wohnen”

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels mit dem Ergebnis einer alter wer-
denden Bevolkerung ist in Grieth auf ein ausreichendes, diversifiziertes und qualitat-
volles Angebot an Wohnungen zu achten. Neben barrierefreiem Wohnen — nicht nur
fur altere Menschen -, sind auch Wohnungen fiir junge Menschen, Familien, Singles
und Paare etc. bereit zu halten, um ein ausgewogenes Verhaltnis der Bevolkerungs-
gruppen in Grieth zu starken. Hierbei ist dringend die Pflege und Modernisierung des
Altbaubestandes hinsichtlich zeitgemaRer und energetischer Wohnstandards zu for-
dern. Bei Neubauprojekten muss auf ein breitgefachertes Angebot geachtet werden,
dass sich angemessen in den Bestand einfugt.

Der Altbaubestand — vor allem der denkmalgeschitzte und erhaltenswerte Altbau-
bestand — ist fur die Identitat eines Stadtteils von besonderer Bedeutung. In Grieth
gibt es noch zahlreiche Gebaude, die zwar nicht denkmalgeschitzt sind, jedoch in
hohem Male zum typischen Stadtbild einer niederrheinischen Stadt beitragen. Einige
der Gebaude sind durch fehlende Pflege stark modernisierungsbeduirftig, andere zei-
gen bisher nur leichte Spuren der Vernachlassigung. Insgesamt muss der Altbaube-
stand konkurrenzfahig gehalten werden, um die dramatische Zunahme der
Leerstande in Grieth zu minimieren. Fassadenmaflnahmen sind immer auf die Stadt-
bildvertraglichkeit abzustimmen.

Da im Altbaubestand oftmals nicht barrierefrei gewohnt werden kann, ist zu Gberle-
gen, wie die grol’e Anzahl an leerstehenden Wohnungen umgebaut werden kann,
dass sie sowohl fiir Senioren als auch fir junge Familien auf dem Immobilienmarkt
interessant werden konnten.
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Ziele:

- Qualitaten des Wohnstandortes sichern und weiter ausbauen unter Be-
rucksichtigung der demografischen Entwicklung!

- Zukunftsweisende, innovative Wohnprojekte entwickeln
- Generationenlbergreifende Wohnprojekte entwickeln
- Service-Wohnangebote erganzen

- Nachnutzungs- bzw. Umnutzungsmadglichkeiten leerstehender Gebaude
prufen

- Aktivierung und Entwicklung von Potenzialflachen

MaBRnahmen:

- Generationeniibergreifende Wohnprojekte (15)

Bereits vor ein paar Jahren gab es in Grieth einen Investor, der in der Alten Molkerei
ein Wohn- und Gewerbeprojekt umsetzten wollte. Die Molkerei steht seit einigen Jah-
ren leer und bietet aufgrund der Lage am Marktplatz und der Grélie Moglichkeiten
fur ein generationenlbergreifendes Wohnprojekt kombiniert mit Infrastruktureinrich-
tungen (Cafe, Dorfladen, Treffpunkt, Dienstleistungen des taglichen Bedarfs etc.).
Das Gebaude steht weiterhin zum Verkauf bereit.

Zunachst erscheint es sinnvoll, mit dem damaligen Investor Kontakt aufzunehmen
und zu klaren, woran dieses Projekt gescheitert ist und ob er Interesse an einer Re-
aktivierung hat. Weiterhin missen Lésungsansatze aufgezeigt werden, um damalige
Probleme aus dem Weg zu rdumen. Die Verwaltung versucht aktuell, das Interesse
von in der Verwaltung vorstelligen Investoren auf die Immobilie der Alten Molkerei zu
lenken und zwischen Eigentiimer und potenziellem Investor zu vermitteln.

Sollte eine Reaktivierung seitens eines Investors nicht in Frage kommen, ist die Griin-
dung einer Genossenschaft durch die Birger Grieths zu empfehlen. So haben die
kiinftigen Bewohner bzw. Interessierte die an dem Projekt mitwirken wollen, die Mog-
lichkeit gemeinschaftlich Eigentum zu erwerben. Der Kauf der Molkerei und die Um-
setzung eines nachbarschaftlichen Wohnprojektes waren somit realisierbar.

- Beratung und Vermittiung von Altimmobilien / Immobilienbérse (16)

Der leerstehende Altbaubestand nimmt in letzter Zeit zu. Die Beurteilung einer Altim-
mobilie hingegen sowie die Kosten fur Sanierung und Umbau sind nicht pauschal
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Umnutzung ehem. Molkerei
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abzuschatzen, sondern vom Zustand und vom Alter der Gebrauchtimmobilie abhan-
gig. An diesem Punkt wird oftmals von einem Kauf Abstand genommen. Deshalb
kénnte hier ein externer Gutachter (Architekt in Zusammen mit Makler) helfen, der
die Interessenten ,an die Hand nimmt” und ein Altbaugutachten erstellen kann, in
dem der Wert des Gebaudes sowie die Folgekosten einer Immobilie berechnet wer-
den konnen. Die Altbaugutachten kénnten geblindelt auf einer Internetplattform pra-
sentiert werden.

Darlber hinaus konnen sowohl freie Grundstiicke als auch leerstehende Gebaude
Uber eine Immobilienbdrse im Internet angeboten werden. Diese Aufgabe kann je-
doch nicht die Stadt iibernehmen. Fir diese Malinahme sollte ebenfalls ein externer
Fachgutachter (Architekt/ Makler) eingesetzt werden.

Die Stadt hingegen kénnte Uberlegen, ein Leerstandskataster einzufiihren, dass stan-
dig fortgeschrieben wird und priifen ob die Mdglichkeit besteht, Gber finanzielle An-
reize den Kauf von Altimmobilien zu férdern. Dies kdnnte z.B. die Finanzierung der
Altbaugutachten umfassen oder aber eine laufende jahrliche Férderung (s. Gemeinde
Hiddenhausen ,Jung kauft alt”).

- Mietwohnungen (17)

Das Angebot an Mietwohnungen in Grieth ist sehr begrenzt. Um ein breites Spektrum
an Wohnformen anzubieten, sollte die Anzahl der Mietwohnungen insbesondere fiir
Jugendliche, Studenten aus Kleve und Alleinstehende erhéht werden. So kann ein
Abwandern dieser Bevdlkerungsgruppen gemindert werden.

- Aktivierung von Potenzialflachen (18)

Im Untersuchungsgebiet wurden verschiedene Potenzialflachen identifiziert, die hin-
sichtlich ihrer Verflgbarkeit und ihres Entwicklungspotenzials zu tGberprifen sind.

Die derzeit brachliegenden Flachen befinden sich im Bereich der Stralen Durchlaly
am Rhein sowie Schuttschott im Stdenwesten des historischen Ortskerns. Die Fla-
chen bieten, insbesondere dem Touristen, kein positives ansprechendes Bild von
Grieth. Die Potenzialflachen sind primar fur eine Wohnnutzung geeignet. Die Mitwir-
kung der betroffenen Grundstiickseigentiimer ist bei der Entwicklung dieser Poten-
zialflachen unerlasslich.
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Schittschott Durchlass

Aktivierung von Potenzialflachen
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Handlungsfeld: ,,Ubergreifende MaRnahmen”
- Smart Villages — Lésungen zur Zukunftsfahigkeit des Landlebens (19)

Die Hochschule Rhein-Waal in Kleve bearbeitet derzeit das vom Land geférderte
Projekt ,Smart Villages — Losungen zur Zukunftsfahigkeit des Landlebens”. Ziel der
Hochschule ist es, sich gesellschaftlich tiefer zu verankern, die interne fachibergrei-
fende Zusammenarbeit zu intensivieren und ihr Profil nachhaltig zu festigen. Als Bei-
spieldorf wurde der Stadtteil Grieth der Stadt Kalkar gewahlt. Hier sollen die
geplanten Studien und Aktivitdten im Bereich landlicher Entwicklung durchgefuhrt
und von innovativen technischen Losungen begleitet und spater auf andere Orte
Ubertragen werden.

Nach einer intensiven Bestandsaufnahme liegen die kiinftigen Arbeitsschwerpunkte
im Bereich der Nahversorgung (Dorfladen) sowie der Mobilitdt. Seitens der Hoch-
schule wurde fir den Planungszeitraum des Projektes bereits am 08.07.2013 ein
Projektblro eingerichtet, das den Anlaufpunkt zu Fragen des Demografischen Wan-
dels, der Mobilitat, der Energieversorgung, der sozialen Integritat und des Zugangs
zu Informationen im Iandlichen Raum darstellt. Das ,Projektbiro vor Ort” dient als
Schnittstelle zwischen dem Forschungsteam der Hochschule und den Griether Blir-
gern.

Grieth ist mit seiner Struktur und seinen Problemen typisch fir den nérdlichen Nie-
derrhein und besitzt Modellcharakter. Das Projekt ,Smart Villages” bietet fur Grieth
die Chance, dass die durch die Biirger erarbeiteten MaRnahmen im Rahmen dieses
Dorf-Innen-Entwicklungskonzeptes zusammengefiihrt werden und mit Hilfe der Hoch-
schule unterschiedliche alternative Lésungsanséatze analysiert, bewertet und umge-
setzt werden.

Handlungskonzept
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4.3 Umsetzungsstrategien
- Kommunikation und Organisation

Um die zahlreichen Aufgaben des MalRhahmenkatalogs zu bewaltigen, muss die Zu-
sammenarbeit und vor allem die Kommunikation und Kooperation zwischen 6ffentli-
chen und privaten Akteuren, Institutionen, Blrgern und letztlich auch Investoren
verstarkt, organisiert und koordiniert werden.

Die Verstetigung des mit dem Integrierten Dorf-Innen-Entwicklungskonzept begon-
nenen Kommunikationsprozesses bildet eine wichtige Grundlage fur die Aktivierung
von privatem und 6ffentlichem Engagement und férdert die Identifikation mit den
MaRnahmen und Planungszielen. Vor dem Hintergrund angespannter offentlicher
Haushalte und Senkungen 6ffentlicher Férdermittel bekommt die private Mitfinanzie-
rung von MalRnahmen im 6ffentlichen Raum eine hohe Bedeutung.

- Forderung der Dorfentwicklung

Das Land NRW stellt auf der Grundlage der Richtlinie tber die Gewahrung von Zu-
wendungen zur Férderung einer integrierten landlichen Entwicklung Fordermittel fir
die Dorfentwicklung zur Verfigung. Eine Forderung ist abhangig davon, in welcher
Forderkulisse ein Gebiet liegt. MalRnahmen der Dorfentwicklung sind grundsatzlich
nur noch in LEADER- oder ILEK-Regionen bzw. innerhalb der Kulisse ,landlicher
Raum?” férderfahig. Die Stadt Kalkar hingegen gehort zur sonstigen Forderkulisse
I&andlicher Raum.

Die Foérderung von landlichen Infrastrukturmafnahmen ist nur in LEADER- oder
ILEK-Regionen mdglich. Erhaltungsmaflnahmen fur landliche Bausubstanz hingegen
kénnen mit Vorliegen eines Innenentwicklungskonzeptes geférdert werden. Eine
Ubersicht Uber die aktuellen Férdersatze findet sich im Anhang.

Insgesamt umfasst die Férderung der Dorfentwicklung folgende Bereiche:
- Dorfentwicklungsplanung

- MalRnahmen zur Dorfgestaltung

- Dorfgemeinschaftseinrichtungen

- Beseitigung abgangiger Bausubstanz

- Landliche Infrastrukturmafinahmen

- Dezentrale Energieversorgung

- Erhaltung landliche Bausubstanz
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- Umnutzung fir Landwirte

Ob und wie hoch eine MaRnahme férderfahig ist, muss in Einzelfall mit der zustan-
digen Forderstelle (Bezirksregierung Dusseldorf) abgesprochen werden.

- Weitere Férdermdoglichkeiten

Foérdermittel fir die Dorferneuerung kénnen jedoch nicht fir alle im Maflnhahmenka-
talog aufgefiihrten MaRnahmen in Anspruch genommen werden. Fir verkehrliche
MalRnahmen — auch Parkplatze - ist beispielsweise zu prifen, ob eine Férderung
nach den Richtlinien zur Férderung der Verkehrsinfrastruktur im Strallenraum (For-
derrichtlinien Stadtverkehr) mdglich ist. Das Land gewahrt nach dem Gemeindever-
kehrsfinanzierungsgesetz (GVFG) Zuwendungen zur Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse. Geférdert werden unter anderem MalRnhahmen die geeignet
sind den motorisierten Verkehr zu vermeiden, Verkehre auf Verkehrsmittel des Um-
weltverbundes zu verlagern, Verkehrswege des stralRenbezogenen o&ffentlichen Nah-
verkehrs attraktiver zu gestalten, den Rad- und FuRgangerverkehr sicher zu flihren
und nicht vermeidbaren motorisierten StralRenverkehr umweltvertraglich zu gestalten.

Weitere Férdermdglichkeiten und Programme sind zu gegebener Zeit zu prifen.

- Bauleitplanung

Zur planungsrechtlichen Umsetzung bzw. Sicherung verschiedener Malinahmen ist
es erforderlich, diese mit kommunaler Planung vorzubereiten. Hierzu missen die
vorhandenen Bebauungsplane geprift und ggf. gedndert werden. Bebauungsplane
erhalten jedoch nur Aussagen als Angebotsplanung fir die Realisierung und sind
somit keine Durchfiihrungsinstrumente. Diese Aufgabe kommt eher den planungs-
rechtlichen Instrumenten des stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB und der
vorhabenbezogenen Planung mit ihrem Durchfiihrungsvertrag nach § 12 BauGB zu.

Umsetzungsstrategien
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4.4 Beispielhafte Kostenschatzungen

Bei der im Folgenden aufgefihrten Kostenschatzung handelt es sich nur um grobe
Einschatzungen der zu erwartenden Kosten und Finanzierungsmaoglichkeiten. Vor
der Umsetzung der jeweiligen MaRnahme ist es erforderlich - unter Berlcksichtigung
der zur Verfligung stehenden finanziellen Mitteln - ins Detail gehende Planungen und
dementsprechende Kostenschatzungen aufzustellen.

- Errichtung eines Dorfladens

Die Kosten fiir die Errichtung eines Dorfladens sind von zahlreichen Faktoren ab-
hanfig. Wie grol3 soll die Ladenflache kunftig werden? In welchem Zustand ist das
Gebaude, in dem der Dorfladen realisiert werden soll? Wieviel Eigenleistung wird
von den Bewohners erbracht? Soll es ein genossenschaftlicher Dorfladen werden?
etc.

Erfahrungen aus anderen Kommunen zeigen, dass bei einer Grof3e eines Dorfladens
von ca. 150 gm mindestens 100.000 Euro anzusetzen sind. Ein konkreter Kosten-
und Finanzierungsplan kann erst erstellt werden, wenn die 0.g. Fragen beantwortet
werden kdnnen.

Detaillierte Informationen zur Errichtung eines Dorfladens bzw. zur Erstellung eines
Kosten- und Finanzierungsplanes kdnnen im Dorfladen-Handbuch (http://dorfladen-
netzwerk.de/dorfladen-handbuch/PDF-Dateien/) nachgelesen werden.

- Umgestaltung des Marktplatzes

Fir die Umgestaltung des Marktplatzes kénnen nur Durchschnittswerte angesetzt
werden. Denn auch hier sind die Kosten abhéngig, was konkret fur Malnahmen um-
gesetzt werden sollen und wie hoch die Qualitéat z.B. der Mdblierung und der Stra-
Renbeleuchtung sein soll. Durchschnittlich kann von 200 €/gm ausgegangen werden.
Fir den Marktplatz wirde dies eine Kostensumme von durchschnittlich 200.000 Euro
bedeuten. Gemal des Foérderprogramms kénnen rund 40 % der Nettokosten Uber
Fordermittel gedeckt werden. Da aber in der Vergangenheit bereits Fordermittel im
Rahmen der Dorferneuerung fur die Gestaltung des Marktplatzes in Anspruch ge-
nommen wurden, ist eine erneute Forderung fraglich. Deshalb kann die Umgestal-
tung/ Sanierung nur punktuell und in kleinen Schritten erfolgen.

- Fassadensanierung / Modernisierungen

Die Errichtung und Instandhaltung von landlicher Bausubstanz mit ortsbildpragendem
Charakter ist im Rahmen des Programms landlicher Raum ebenfalls forderfahig. Eine
beispielhafte Kostenschatzung ist gerade im denkmalgeschitzen Altbaubestand sehr
schwierig. Die Kosten sind abhangig von dem baulichen Zustand des Objektes sowie
von der GroRRe. Die Durchschnittswerte bei Modernisierungen von Ein- und Zweifam-
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lienhausern, die nach 1945 errichtet wurden, liegt bei 860 €/gm Nettoflache. Bei
Wohnbauten vor 1945, wie es im historischen Ortskern der Fall ist, liegt der Wert mit
1.170 €/gm Nettoflache hingegen deutlich héher.

Eine Forderung ist gemal dem Programm Landlicher Raum 2007 - 2013 (Schwer-
punkt 3; Dorferneuerung und -entwicklung) mdéglich. Der Férdersatz fir Private liegt
bei 30 % der Kosten (max. 30.000 Euro), fir Gemeinden bei 40 %. Voraussetzung
fur eine private Férderung ist die Erarbeitung des vorliegenden Konzeptes (s. An-
hang).

- Umbau der ehemaligen Molkerei zu Wohnzwecken

Das Gebaude der ehemaligen Molkerei umfasst eine Grofde von ca. 2.000 gm Brut-
togeschossflache. Eine Umnutzung zu einem Mehrfamilienwohnhaus mit Gemein-
schaftsraumen und evil. einem Laden kostest im Durchschnitt 780 €/gm
Bruttogeschossflache.

Ein Umbau des Dachgeschosses (1.000 gm) zu Wohnungen wiirde nochmals durch-
schnittlich 520 €/gm Bruttogeschossflache umfassen.

Kostenschatzung
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5. Schlussbemerkung

Mit der Erarbeitung des Dorf-Innen-Entwicklungskonzeptes fiir den Stadtteil Grieth
wurden die Qualitaten und Potenziale, aber auch die Defizite und Problemschwer-
punktes in den Fokus genommen. Die historische Struktur mit ihren Wegen, Stral3en
und Platzen sowie den stadtbildpragenden Gebauden und die Lage am Rhein bildet
ein starkes Ruckgrat fur kinftige Entwicklungen.

Far die Zukunft ist es wichtig, die vorhanden Qualitédten zu erhalten und langfristig
zu starken. Die analysierten Defizite sind Zeichen eines bereits begonnenen Funkti-
onsverlustes. Folgeerscheinungen sind Imageprobleme, eine zunehmende Vernach-
lassigung der Bausubstanz und ein Wegzug der Bewohner. Hier gilt es friihzeitig
nach Mal3nahmen und Wegen zu suchen, mit denen die Probleme effektiv und nach-
haltig gelost werden kénnen.

Mit dem Handlungs- und Mallnahmenkonzept ist ein umfassendes Programm auf
den Weg gebracht worden, welches integrierte Lésungsansatze aufzeigt. Einige Mal3-
nahmen sind kurzfristig anzugehen, da ein erhéhter Handlungsbedarf besteht. Der
MalRnahmenkatalog im Anhang zeigt die Aufgabenliste fir die nachsten Jahre und
sollte Schritt fur Schritt abgearbeitet werden. Dabei spielen alle Malnahmen — sowohl
die organisatorischen als auch die baulichen — eine wichtige Rolle. Die Umsetzung
der MalRnahmen ist jeweils vor den Hintergrund finanzieller Moglichkeiten zu prifen.

Die organisatorischen MafRnahmen dienen dazu den bereits begonnenen Kommu-
nikationsprozess fortzufiihren und zu verstetigen. Dabei ist die Einbeziehung der be-
troffenen Akteure und letztlich aller Birgerinnen und Burger wichtig, um die
Identifikation mit den Zielen und MaRnahmen friihzeitig sicher zu stellen. Mit der Pla-
nung ,von unten” unter fachlich qualifizierter Betreuung besteht fir das Dorf-Innen-
Entwicklungskonzept die Chance, direkt vor Ort lber anstehende Projekte zu
diskutieren, Anregungen einflieRen zu lassen und — vor allem vor dem Hintergrund
einer angespannten Haushaltslage — fir die Umsetzung tatkraftige Unterstiitzung zu
gewinnen.

WOLTERSPARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH

Daruper Stralte 15
D-48653 Coesfeld

Coesfeld, im September 2013
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Quellenverzeichnis

Bezirksregierung Dusseldorf: GEP 99 (Gebietsentwicklungsplan fur den Regie-
rungsbezirk Disseldorf), Stand 2011, Dusseldorf.

Bezirksregierung Disseldorf: Dez. 33 Integrierte Iandliche Entwicklung / Dorfent-
wicklung / Internetportal (HTTP://WWW.BRD.NRW.DE/PLANEN_BAUEN/INTE-
GRIERTE_LAENDLICHE_ENTWICKLUNG_DORFENTWICKLUNG/INDEX.JSP)

Hochschule Rhein-Waal: Forschungsschwerpunkt Smart Villages — L6sungen zur
Zukunftsfahigkeit des Landlebens — Vorhabenbeschreibung zum FH-Struktur-For-
derantrag der Hochschule Rhein-Waal, Grieth 2011.

Landschaftsverband Rheinland: Rheinischer Stadteatlas, Auszug von Grieth, Bonn,
1992.

Friedrich Gorissen: Grieth — Das siebenhundertjahrige Schifferstadtchen am Nie-
derrhein, 1950.

BKI Baukosteninformationszentrum: BKI Baukosten Gebaude 2012: Statistische
Kostenkennwerte Teil 1, Stuttgart, 2012.

Stadt Kalkar:

- Flachennutzungsplan

- Diverse Bebauungsplane

- Denkmalbereichssatzung

- Kurzdokumentation zum historischen Ortskern Kalkar-Grieth, Marz 1990

- Satzung der Stadt Kalkar zur Gestaltung baulicher Anlagen im historischen
Stadtkern Kalkar-Grieth (Vorentwurf)

- Verzeichnis der unter Schutz gestellten Denkmaler im Untersuchungs-
bereich

- Junker und Kruse: Einzelhandelskonzept fir die Stadt Kalkar,
Dortmund, Dezember 2009

- Internetprotal der Stadt Kalkar: www.kalkar.de

- Internetprotal des Stadtteils Grieth: www.grieth.eu

- Stadt Kalkar: Raumliche Alterssturkturverteilung, 2010
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Diverse Internetprotale zu den Themen Dorfladen, Leerstandsmanagement,

www.dorv.de

Burgergenossenschaft Dorfladen Kervenheim/Kervendonk eG
www.hiddenhausen.de (Jung kauft alt)

www.hofheimer-land.de (Stadt Hofheim, Flachenallianz Hofheim)
www.dorfboerse.de/das-wallmeroder-modell.html
Verbandsgemeinde Wallmerode, Wallmeroder Modell
www.kevelaer.de

(FUhrungen mit QR-Codes - die etwas andere Ortsbegriinung)

www.andernach.de/de/leben_in_andernach/essbare_stadt.html

Abbildungsverzeichnis

Alle weiteren Abbildungen und Fotos: Wolters Partner, Coesfeld, 2012 / 2013

05
09
16
18
21
22
25
55

Foto Burgermeister Gerhard Fonck, Stadt Kalkar

Luftbild Grieth, (www.grieth.eu)

Lage im Raum, Falk (www.gofalk.com), bearbeitet Wolters Partner
Grieth, Grundriss nach Urkarte von 1831, Stadt Kalkar

Wappen Grieth, Stadt Kalkar

Marktplatz ohne Datierung, (www.grieth.eu)

Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Stadt Kalkar

Wettbewerbslogo: Unser Dorf hat Zukunft (www.dorfwettbewerb.bund.de/)
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MaRnahmenkatalog

Nr. im MaBnahme Akteure Prioritat
Text
MaBnahmen: Dorfgestalt
Gestaltungssatzung /-leitfaden fur den historischen Ortskern hoch
verbindliche gestalterische Vorgaben hinsichtlich der Gebaude und des
Umfelds sowohl im privaten als auch im &ffentlichen Raum (z.B. Fassa- f;?d;a/;xf['
dengestaltung, Material, Einfriedungen, Bepflanzung etc.) Einfluss auf achter g
L,Schrottimmobilien” nehmen (Bauhaus)
Bauberatung vor Ort hoch
Bauberatung fir UmbaumaBnahmen sowie flr den Erwerb einer Altim- Stadt / externe
mobilie (s. auch Beratung Uber Férdermoglichkeiten) Fachgutachter
' (Architekten)
Platzgestaltung mittel
Gestalterische Aufwertung / Umgestaltung des Marktplatzes Stadt /Anwoh-
ner / private
[Themengebundene Platzgestaltung . .
Eigentimer
Unser Dorf hat Zukunft mittel
Stadt / Dorfge-
Teilnahme am Bundeswettbewerb ,Unser Dorf hat Zukunft” meinschaft /
Vernetzung der unterschiedlichen Vereine in Grieth Vereine ins.
Heimatverein
Fassadensanierun .
9 mittel
Férderung von ortsbildgerechten Sanierungen von Fassaden zur Ver- [Stadt / Gestal-
besserung des Ortsbildes (Impulswirkung) tungsbeirat
Beratungsangebot zu Férdermdglichkeiten hoch
Bgratung ube.r Férdermdbglichkeiten (Sanierung, Fassaden, Dorfent- Stadt / Bez-
wicklung, Breitband etc.) .
. . . Reg Dussel-
Zusammenstellung relevanter Unterlagen mit Kontaktdaten fir weitere
. . dorf Dez 33
Infos sowie Beratungstermine vor Ort
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MaBnahmen: Tourismus Akteure Prioritat
6 [AuBendarstellung hoch
Erarbeitung eines Logos (z.B. mit Schiff und Fisch) Stadt / Dorfge-
Grieth am Rhein / Ortsschild Hansestadt meinschaft /
Infos am Ortseingang mit Aktivitaten ggf. externe
Themendorf / Kiinstlerdorf Fachleute fur
Internetauftritt verbessern Logo
7 |Verkehrsnetz mittel
verkehrstechnische Anbindung insgesamt verbessern / Birgerbus
: Stadt / Ver-
Radwegenetz am Rhein ausbauen kehrsverbund
Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader im Ortskern anbieten .

. . Dorfgemein-
Schiffstouren anbieten schaft
Pedelecs-Verleih / Ladestationen

9 |Wohnmobilstellplitze nach-
rangig
am Sportplatz (Strom, Schattenbaume, Einfassung vorhanden) Stadt / Dorfae-
Stellplatz mit Blick auf den Rhein (evtl. in Zusammenhang mit Reakti- . 9
i meinschaft
vierung des alten Hafens)
8 |Geschichte und Natur erlebbar machen mittel
Reaktivierung des alten Hafens zum Yachthafen oder Freilichtmuseum
Griether Hafen, Fischmuseum, Naturerlebnisbereich im Vorflutbereich,
Lehrpfad (Wie verandert das Fluss das Bild der Stadt im Lauf der Zeit?
.Kraft des Wassers”, Treidelpfade / 200 Treidelpferde), Rheindkologie
darstellen, Stadt / Dorfge-
verbesserte Vermarktung Stadtfihrungen (Aushang aktualisieren und [meinschaft
mit Kontaktdaten versehen, Angebot auch ber Homepage Stadt Kalkar
bekannt machen)
Flyer mit Verortung der "beschilderten" historischen Gebaude als
"StadtfUhrer"
Wegeverbindung zwischen Fahranleger und Steinofenweg schaffen Dorfgemein-
bzw. ausbauen zur Attraktivierung des Naherholungsbereiches fur die [schaft / Eigen-
Dorfbewohner tumer
10 |Feste mittel
Reaktivierung Fischmarkt / Konzerte (Open Air) / Stadt / Dorfge-
Veranstaltungsplan in Verbindung mit Gesamtstadt meinschaft
9 [Unterkiinfte | Gastronomie mittel
Stadt / Dorf-
Bed and Breakfast gemeinschaft /
Café / AuBengastronomie / Schnellimbiss / Bistro Investor / Ge-
StrauBwirtschaft b&udeeigen-
tumer
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MaBnahmen: Versorgung und Infrastruktur Akteure Prioritat
11 [Dorfladen (Grundversorgung)
Stadt / Dorfge-
Errichtung eines Dorfladen zur Grundversorgung mit Treffpunkt | Café [mein-schaft /
und Dienstleistungen wie z.B. Geldautomat / Post -- > ggf. Grindung |externe Fach-| hoch
einer Genossenschaft leute / ggf.
Investor
Seniorenhaus (Angebot von Grundversorgung, Raumlichkeiten und Mit'Tré er Senio-
tagstisch bereits vorhanden) --> Bekanntheitsgrad in der Offentlichkeit renﬁeim hoch
verbessern
, . : REWE /
Vorhandener Lieferservice REWE ausbauen (evtl. Anlieferung an Se- .
. ) : ) . Dorfgemein- hoch
niorenhaus) und stérker in der Dorfgemeinschaft kommunizieren schaft
Bauernladen
Intensiverer Austausch mit umliegenden Obst- und Gemusebauern, in der Nach- .
: : . barschaft / mittel
ggf. auch Lieferservice nach Grieth D .
orfgemein-
schaft
12 [Treffpunkte | Kommunikationspunkte mittel
Errichtung eines Treffpunktes fur Jugendliche aber auch generationen- "
N . . L ; . . Stadt / Gebau-
Ubergreifend (potenzielle Standorte, die im Detail zu prifen sind: Alte deeigentimer
Sparkasse, Vatikan, leerstehende Scheune, Judo-Keller, alte Molkerei, 9 .
. . : - .” |/ Dorfgemein-
Pfarrheim, Sankt Marien) / Kulturzentrum --> Renovierung in Eigenleis- schaft
tung
13 |Kommunikationsstrukturen hoch
Grindung eines Arbeitskreises Dorfgemeinschaft Stadt / Dorfge-
--> regelmaBiger Austausch mit Stadt , Kreis und Deichverband meinschaft
: Stadt, Breit- .
Breitbandvernetzung bandanbicter mittel
14 [Sportstitten nach-
rangig
Errichtung von Basketballkérben oder Tischtennisplatten Sta_dt / Dorfge-
meinschaft
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Anhang — MaRnahmenkatalog

MaBnahmen: Wohnen Akteure Prioritat
15 |Generationeniibergreifende Wohnprojekte
Vor Jahren gab es bereits einen Investor, der in der Alten Molkerei ein
Wohnprojekt umsetzen wollte  --> Reaktivierung dieses Projektes /  [Stadt, Dorfge- hoch
Kontaktaufnahme mit dem Investor / Losungsansatze aufzeigen, um meinschaft
damalige Probleme aus dem Weg zu rdumen
. hoch
Grindung eines Genossenschaft | Kauf der Molkerei | Umsetzung Dorfgemein (sofern
) . ) . e . schaft / .
eines nachbarschaftlichen Wohnprojektes kombiniert mit Gbergreifen- oxterne Fach- kein Inves-
der Dorfladen, Café, Treffpunkt etc. tor vorhan-
leute den)
16 |Beratung und Vermittlung von Altimmobilien mittel
, . , . Stadt /
Erarbeitung von Altbaugutachten durch einen Architekten fir leerste- .
. o Architekten /
hende Altimmobilien
Makler
16 [Immobilienbérse .
mittel
Makler / Dorf-
Internetplattform, die alle leerstehenden und zum Verkauf angebotenen gemeinschaft /
. " . . \Wohnungs-
H&user prasentiert und bundelt
baugesell-
schaften
17 |Mietwohnungen mittel
fr Studenten aus Kleve und Jugendliche oder Alleinstehende in Grieth [Eigentimer
18 [Aktivierung von Potenzialflachen Stadt / hoch
Eigentimer
MaBnahmen: Gbergreifend
- Hochschule
19 [Smart Villages Rhein-Waal hoch
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Statistik Grieth in Zahlen

2010 2012
Altersstruktur absolut in Prozent absolut in Prozent
bis 7 Jahre 33 41 33 4.4
7 bis 18 Jahre 98 12,1 84 11,2
18 bis 25 Jahre 59 7,3 65 8,7
25 bis 50 Jahre 253 31,1 239 31,9
50 bis 67 Jahre 218 26,8 198 26,4
67 bis 80 Jahre 124 15,3 98 13,1
80 und mehr 28 3,4 33 4.4
Gesamteinwohnerzahl 813 100 750 100,0
Frauen im Gebérfahigen Alter 15 bis 45 Jahre 122 15,5
Altersstruktur in den Quartieren Einwohner] Durchschnittsalter
064/1 - Grieth Nord - 21 56,8
Siedlungserganzung 29 45,2
064/2 - Grieth Nord - 24 48,5
018 - Grieth West - 310 423
historischer Siedlungskern 366 46,7
Grieth insgesamt 750 47.9
durchschnittliche HaushaltsgréBe 2,7 EW/HH
Anzahl der Gebaude (1 Gebaude = 1 Haushalt) 282
Haushalte mit max. 2 Personen 177
1 EW/HH 69
2 EW /HH 108
Haushalte mit max. 2 Personen ii 67 Jahre 42
1 EW/HH 27
2 EW /HH 15

privat gewerblich

leerstehende Gebédude (Januar 2012) 25 22 3
prognostizierte Leerstidnde in 20 Jahren ca. 67
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