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STADT KALKAR
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 073
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Abbildung 1: Plangebiet (rote Umrandung) (ohne MalR3stab)
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1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

1.1 Raumlicher Geltungsbereich und Beschreibung des Gebietes

Der Bebauungsplan Nr. 073 — Auf dem Behrnen — befindet sich am westlichen Ortsrand
Kalkars und umfasst in der Gemarkung Altkalkar im Wesentlichen einen Bereich stdlich der B
57, dem Horster Graben und der stillgelegten Bahntrasse, sowie z.T. noérdlich des
Behrnenweges. Das Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 073 — Auf dem
Behrnen — bildet sich aus dem mittleren sowie westlichen Teil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 073 — Auf dem Behrnen. Ostlich des Plangebietes der 6. Anderung
befinden sich private Griinanlagen sowie ein grol3eres Wohngebaude. Sidlich grenzt der
Behrnenweg an, wahrend nordlich die Theodor-Franken-Stral3e angrenzt. Westlich des
Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Flachen.

Auf dem Plangebiet selbst befinden sich mehrere Wohngebaude mit Garten, einige wenige
noch unbebaute Grundstiicke und Teile des Behrnenweges sowie der Theodor-Franken-
Stral3e. Das Plangebiet besteht aus den Flurstiicken Gemarkung Altkalkar, Flur 4, Flurstlicke
1733, 1734, 1753, 1755, 1757, 1760, 1774, 1775, 1776, 1777, 1778, 1783, 1784, 1785, 1786,
1791, 1792, 1793, 1797, 1798, 1799, 1802, 1803, 1804, 1886, 1887, 1888, 1889, 1891 und
1892 sowie Teile der Flurstiicke Gemarkung Altkalkar, Flur 4, Flursticke 1759, 1810, 1812
und 1877.

Abbildung 2: Luftbild (ohne Maf3stab)

2. Ubergeordnete Planungen

2.1 Verhaltnis zur Landesplanung

Bei der Aufstellung des zurzeit wirksamen Flachennutzungsplanes wurden die aus den
Ubergeordneten landesplanerischen Zielsetzungen abgeleiteten Anspriiche eingebracht und
mit den kommunalen Planungszielen abgestimmt.



Die betreffende Flache ist im z. Zt. glltigen Gebietsentwicklungsplan (GEP 99) (Stand
27.11.2015) als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® dargestellt. Derzeit befindet sich zudem ein
neuer Regionalplan in Aufstellung (Regionalplan Dusseldorf), der ebenfalls ,Allgemeinen
Siedlungsbereich® far das Plangebiet darstellt. Darlber hinausgehende
Funktionszuweisungen liegen nicht vor.

2.2 Flachennutzungsplan sowie weitere, Uibergeordnete Planungen

Der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan ist eingebunden in ein hierarchisch
gegliedertes Planungssystem und ist inhaltlich aus den ortlichen / tUberértlichen Planungen
abzuleiten.

Im z. Zt. glltigen Flachennutzungsplan (Stand 03.11.2015) ist das Grundstick als
~Wohnbauflache* ausgewiesen. Durch die Bebauungsplananderung wird dem FNP durch die
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes weiterhin entsprochen, da die Funktion der
dargestellten ,Wohnbauflache® weiterhin vollsténdig beibehalten wird.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des sich in Aufstellung befindlichen
Landschaftsplanes.

2.3 Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 073 — Auf dem
Behrnen —, der fir den Bereich ,Allgemeines Wohngebiet* festsetzt. Sonstige baurechtliche
Satzungen liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Auf dem Behrnen

Abbildung 3: Ubersicht der geltenden Bebauungspldne (ohne Mafstab)



3. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes sowie Erfordernis der
Planung

3.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Bislang wurden vier Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 073 — Auf dem Behrnen —
durchgefuhrt. Ziel dieser Verfahren war es mit Blick auf das stadtebauliche Gesamtkonzept
die Grundstlickszuschnitte und —nutzungen im Bebauungsplanbereich zu optimieren.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 073 — Auf dem Behrnen — liegen der Stadt Kalkar
im Zusammenhang mit der baulichen Umsetzung des Bebauungsplans Anfragen dahingehend
vor, ob das Versickerungskonzept des Plangebietes optimiert werden kénne. So haben
diverse Eigentimer von Wohngrundstiicken und Bauunternehmern Interesse geauf3ert, eine
flexiblere Versickerung (z.B. durch Rigolensysteme anstelle einer Muldenversickerung) auf
dem eigenen Grundstuck durchzufuhren, was bislang aufgrund der Festsetzungen nicht
mdoglich war. Als Begriindung wurden die sich an vielen Stellen gednderten Gelandehéhen
genannt, die aufgrund des damit verbundenen héheren Grundwasserflurabstandes nun auch
andere Versickerungstechniken ermdglichen wiirden.

Im Stdwesten des Plangebiets wies das Geldnde im Jahr 2005 grof3te Hohen von 18,3 m Q.
NN auf, um nach Nordosten bis auf 16,0 m 0. NN abzufallen. Der hochste, in der
Vergangenheit aufgetretene Grundwasserstand wurde mit rd. 15,6 m 0. NN im Stidwesten und
mit rd. 15,2 m . NN im Nordosten angesetzt. Unter diesen Verhaltnissen treten im Norden
und Nordosten sehr geringe Flurabstande zum Grundwasser auf. Daher wird fur diesen
Abschnitt nicht die Vorgabe des Runderlasses des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft (1998) erflillt, wonach im Bereich von Versickerungsanlagen zumindest ein
Flurabstand von mehr als 1,5 m gewéhrleistet sein muss. Mit zunehmenden Gelandehdhen
vergroRern sich die Flurabstdnde nach Sudwesten, so dass dort eine Mulden- und in
Randbereichen auch eine Rigolenversickerung maoglich ist.

Im Zuge der zwischenzeitlich erfolgten Erschlielung und Bebauung des Plangebiets fanden
Erdarbeiten statt, die zu einer Erhdhung des Gelédndes fihrten. Damit veranderten sich die
Randbedingungen zur Beurteilung der Versickerungsverhéltnisse im  sidlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem Bereich zwischen der Theodor-Franken-
Strale und dem Behrnenweg. Vor diesem Hintergrund beauftragte die
Stadtentwicklungsgesellschaft Kalkar GmbH ein Vermessungsbiro damit, anhand der
aktuellen Gelandehohen die Beurteilung des Jahres 2005 zu tberprifen. Zur Uberprifung der
Grundwasserflurabstande wurde zudem ein weiteres Blro beauftragt. Es stellte fest, dass nun
teilweise Flurabstdnde von mehr als 2 m vorherrschen, die nach MURL (1998) fiir eine
(Rohr- )Rigolenversickerung vorausgesetzt werden. Diese gunstigen Verhaltnisse ergeben
sich fur den Abschnitt, der zwischen einer 2 m-Flurabstands-Linie und der StrafRe ,Auf dem
Behrnen® liegt. Dagegen ist nordlich der 2 m-Flurabstands-Linie bis zur Theodor-Franken-
StralBe aufgrund der vergleichsweise geringen Flurabstdnde nur eine Muldenversickerung
moglich.
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Abbildung 4: Ubersicht der Versickerungsverhaltnisse (ohne MaRstab)

Aufgrund der Ergebnisse der Untersuchungen kénnen die bisherigen Festsetzungen nun an
die jetzigen Verhéltnisse im Plangebiet angepasst werden.

Die Bebauungsplananderung ist aus stadtebaulicher Hinsicht sinnvoll, da die
Versickerungsmaoglichkeiten verbessert sowie die Baufreiheit erweitert werden. Das
stadtebauliche Konzept wie auch das Versickerungskonzept werden nicht beeintrachtigt,
sondern sinnvoll erganzt.

Zur Sicherung eines homogenen Wohnquartieres werden zudem die bestehenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 073 — Auf dem Behrnen —, einschlieBlich der
rechtskraftigen Anderungen, beriicksichtigt, um die Vorhaben an die bereits errichtete oder
geplante Bebauung harmonisch anpassen zu kénnen (s. Punkt 5 - Planinhalte und
Festsetzungen).

3.2 Erfordernis der Planung

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit diese fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in einer Kommune erforderlich sind. Die vorliegende
Planung ist erforderlich, um die angestrebten Ziele verwirklichen zu kénnen.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 073 — Auf dem Behrnen — wurden mehrere
Gelanderh6hungen vorgenommen, die nicht mehr dem ursprunglich erstellten Gutachten und
dem daraus resultierenden Versickerungskonzept entsprechen. Den daraus abgeleiteten
Festsetzungen fir Versickerungsanlagen fehlt es damit an einer ausreichenden
Beurteilungsgrundlage, was die Rechtssicherheit dieser Festsetzungen gefahrdet. Um auch
zuklnftig die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes und dem damit verbundenen
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Versickerungskonzept zu gewahrleisten, ist die Anpassung der Festsetzungen geboten.
Mithilfe der neuen Ergebnisse zu den Versickerungsverhaltnissen kdnnen nun das bisherige
Versickerungskonzept und die bisherigen Festsetzungen zur Versickerung angepasst werden,
um eine ausreichende Rechtssicherheit (wieder-)herzustellen und das Versickerungskonzept
zu optimieren. Dadurch wird die natirliche Versickerungsfahigkeit des Bodens bei
Beibehaltung des stadtebaulichen Konzeptes auch zukinftig beachtet und die weitere bauliche
Umsetzung des Bebauungsplanes gesichert.

Fur eine bauliche Umsetzung von Vorhaben zur besonderen Bericksichtigung der
Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser und Boden und den Wohnbedurfnissen der
Bevolkerung sind somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, die mithilfe der
Anderung des Bebauungsplans umgesetzt werden koénnen. Die Anderung des
Bebauungsplans Nr. 073 — Auf dem Behrnen — und somit ein Erfordernis der Planung im Sinne
des § 1 Abs. 3 BauGB sind daher geboten.

4. Planverfahren

Die Gemeinden haben Bauleitpléane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Durch die Planung soll ein mit einem allgemeinen
Wohngebiet festgesetzter Bereich dazu beitragen im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB
insbesondere die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen sowie eine nachhaltige
Stadtentwicklung zu fordern. Den unterschiedlichen Belangen ist dabei in der Abwéagung in
angemessener Weise Rechnung zu tragen.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 073 — Auf dem Behrnen — wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.

Diese dient der stadtischen Innenentwicklung. Die GroRRe der festzusetzenden Grundflache in
diesem Planbereich liegt unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 gm (8 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB). Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 073 — Auf dem Behrnen —
werden weder die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tuber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen (8§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB) noch bestehen
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter  (Gebiete  von  gemeinschaftlicher  Bedeutung und  Europdische
Vogelschutzgebiete i. S. d. BNatSchG i. V. m. § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB). Entsprechend gilt
zudem, dass die Voraussetzungen fir einen bestandsorientierten Bebauungsplan i. S. des §
la Abs. 3 Satz 5 BauGB (keine Erforderlichkeit eines Ausgleichs fur Eingriffe in Natur und
Landschaft) gegeben sind (zit. n. Ziff. 2.1.3.4 im < EinfUhrungserlass zum Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte >).

Das heildt, es liegen somit die wesentlichen Voraussetzungen fir die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens fir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB
vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Hiernach kann von der frihzeitigen Unterrichtung und der
Erorterung nach 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Von dieser Moglichkeit
soll in dem vorliegenden Fall Gebrauch gemacht werden, da aufgrund der nur geringfligigen
Anderung kein besonderes Interesse der Offentlichkeit zu erwarten ist und der Kreis der



betroffenen Behotrden entsprechend eng einzuschétzen ist. Es wird eine Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden in Form einer Offenlage (iber einen angemessenen Zeitraum
gemaf § 3 (2) und 8 4 (2) BauGB durchgefuhrt. Damit wird eine sachgerechte Abwagung und
eine ausreichende Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sichergestelit.

Dazu ist nach den Vorschriften zum beschleunigten Verfahren bekannt zu machen, wo sich
die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung
aullern kann (8 13a Abs. 3 Satz 2 BauGB). Entsprechend dieser Regelung soll die offentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemaf? § 3 Abs. 2 BauGB im Fachbereich Planen,
Bauen, Umwelt erfolgen. Diese ist in Verbindung mit einer Beteiligung der von der Planung
berihrten Behtrden und sonstigen Tréager Offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)
vorgesehen.

Von der Umweltprifung, vom Umweltbericht, von der Angabe, welche umweltbezogenen
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung wird abgesehen
(8 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen auch nach der Anderung den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP).

5. Planinhalte und Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 073 — Auf dem
Behrnen — werden im Uberlappungsbereich durch die Festsetzungen dieser 6. Anderung
vollstandig ersetzt. Die textlichen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 073
— Auf dem Behrnen — inkl. aller bisherigen Anderungen sind weiterhin unverandert zu beachten
und gelten auch fir die 6. Anderung, soweit sie durch die Festsetzungen dieser 6. Anderung
nicht ersetzt oder verédndert werden. Damit soll das stadtebauliche Konzept des
Ursprungsplans weiterhin gesichert und die bereits entwickelte Bebauung stadtebaulich
geordnet an die noch zu errichtende Bebauung angepasst werden.

Die nachfolgenden Erlauterungen beziehen sich auf die textlichen Festsetzungen der 6.
Anderung, die die bisherigen textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 073 — Auf dem Behrnen — fir den Anderungsbereich ersetzen. AuRerhalb des
Anderungsbereiches bleiben die textlichen Festsetzungen unverandert.

5.1 Ver-und Entsorgung (Flachen und Anlagen)

Die Entsorgung von Schmutzwasser des Plangebietes kann durch die vorhandene
Kanalisation im Behrnenweg gewéhrleistet werden. Fir anfallendes, unbelastetes
Niederschlagswasser werden die Festsetzungen zum bisherigen Planungsrecht im
Anderungsbereich aufgrund eines Gutachtens geandert. So sind im Versickerungsbereich 1
(VB1) Anlagen in Form von Mulden- und Rigolen zul&ssig. Im Versickerungsbereich 2 (VB2)
sind aufgrund des geringeren Grundwasserflurabstandes lediglich Mulden zuldssig. Rigolen
sind in diesem Bereich nur dann zulassig, wenn sichergestellt und nachgewiesen wird, dass
eine dauerhafte Versickerung von Niederschlagswasser uber diese Versickerungsform
maoglich ist. Dies kann beispielsweise der Fall sein, wenn eine ausreichende Geldndeerhdéhung
auf dem Baugrundstiick vorgenommen und nachgewiesen wird, dass diese ausreichend ist.
Eine dauerhaft funktionierende Versickerung tber Rigolen ist dann beispielsweise Uber ein
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Gutachten entsprechend nachzuweisen.

Belastetes Niederschlagswasser ist auch weiterhin in den Schmutzwasserkanal des
offentlichen Kanalsystems einzuleiten.

Die bisherigen Festsetzungen zu M1 — Dezentrale Versickerung — und M2 — Mulden- oder
Rigolenversickerung — werden fir das Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr.
073 — Auf dem Behrnen — aufgehoben.

5.2 Bepflanzungsvorschriften

Die Anderungen der Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet
haben auch Auswirkungen auf die Gestaltung der fur Muldenversickerung ehemals
vorgehaltenen Flachen (ehemals M1). Diese Bereiche sind weiterhin als Flachen zum
Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Jedoch miussten in diesem Bereich ohne eine konkretisierende Festsetzung nicht mehr
zwangslaufig begriinte Mulden und der daraus resultierende, grundstticksiibergreifende und
weitestgehend durchgdngige Griinbereich angelegt werden. Das urspringliche Plankonzept
sieht aber vor, zwischen den Wohnhdéfen und Hausgruppen Freirdume zu bilden, die als
Grunstreifen gestaltet werden, und so das Wohngebiet durch rhythmischen Wechsel von
Bebauung, ErschlieBung und Freiflachen in Gberschaubare Einheiten zu gliedern. Daher wird
fur die Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen im Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 073 — Auf dem
Behrnen — weiterhin festgesetzt, dass auf den mit P6 gekennzeichneten Flachen
Geholzstreifen aus heimischen, standortgerechten Strauchern anzulegen sind. Diese
Festsetzung gilt bereits in gleicher Form fir im nordlichen Teil des Bebauungsplans Nr. 073 —
Auf dem Behrnen — und fuhrt die Freiraumgestaltung zwischen den Wohnhdéfen, Hausgruppen
und ErschlieBungsstraRen konsequent und einheitlich im gesamten Plangebiet weiter. Damit
wird das urspringliche Plankonzept und der ortstypische Charakter des Wohngebietes “Auf
dem Behrnen” nachhaltig gesichert.

6. Umweltbelange

6.1 Umweltprifung und Belange des Umweltschutzes

Bei einem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kann auf eine Umweltprifung gem. §
13a Abs. 3 Satz 1i.V.m. 8 13 Abs. 3 BauGB verzichtet werden.

Das Plangebiet besteht aus mehreren Baugrundstiicken, die in grof3en Teilen bereits bebaut
sind. Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Festsetzungen zu
Versickerungsanlagen erweitert, von einer zusatzlichen Versiegelung zum bisherigen Plan
einschlieBlich der bisherigen Anderungen ist nicht auszugehen. Eine Erhohung der
Okologischen Wertigkeit nach Rechtskraft des Ursprungsplanes hat zudem nicht
stattgefunden, da das Plangebiert zum grof3ten Teil bereits bebaut wurde und die noch freien
Grundsticke keine neuen Biotoptypen aufweisen. Zwar wurde durch zuséatzliche
Bodeneintragung durch Geldnderhéhungen auf einigen Baugrundstiicken die urspriingliche
Bodenbeschaffenheit weiter zerstort, jedoch sind keine Boden im Plangebiet mehr in ihrem
Ursprungszustand vorhanden, d.h. es findet auch keine erkennbare Degradierung der
Bodenbeschaffenheit durch Gelandeerh6hungen statt. Positiv ist die (geringflgige)
Verbesserung der Versickerungsfahigkeit durch die Gelandeerh6hungen anzusehen. Es ist
nicht von negativen Auswirkungen auf die SchutzglUter auszugehen, die nicht bereits im
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Ursprungplan bericksichtigt und ggf. kompensiert sowie ausgeglichen worden sind. Auch das
Ausgleichkonzept des Ursprungsplanes bleibt unangetastet. Ebenfalls bleiben die
Griinbereiche zwischen den Wohnhofen und Hausergruppen erhalten.

Da somit nicht von wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt aufgrund der geringen Grol3e
des Plangebietes und der nicht erkennbaren negativen Wirkungen auf die Schutzgiter
einschlieR3lich deren Wechselwirkungen auszugehen ist, findet eine Umweltprifung nicht statt.

6.2 Artenschutz

Eine Artenschutzpriifung ist nicht notwendig. Aufgrund der Kleinflachigkeit der Anderung kann
die Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden im Rahmen der
Vorhabenzulassung durch bauzeitliche Einschrankungen geregelt werden.

6.3 Eingriffsregelung
Die bauleitplanerische Eingriffsregelung findet bei einem beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB keine Anwendung.

6.4 Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Auf die 88 15, 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW wird verwiesen. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde
ist die Stadt Kalkar als Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Xanten, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal- und
Entdeckungsstétte sind zunachst unveréandert zu erhalten.

6.5 Bergbau

Das Plangebiet liegt Uber dem Bergwerksfeld ,Hamminkeln® (Steinkohle) und dem
Bergwerksfeld Rees (Steinsalz) sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe verliehenen
Erlaubnisfeld ,Saxon 1 West“. Es ist kein Bergbau umgegangen und auch in naher Zukunft
nicht mit Abbaumafnahmen zu rechnen.

7. Malinahmen zur Verwirklichung

Zur Umsetzung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 073 — Auf dem Behrnen — sind
keine bodenordnerischen MaRnahmen noétig, da sich die betreffenden Grundstiicke in
Privatbesitz befinden und grof3tenteils bereits bebaut sind. Weitere Baumdglichkeiten auf den
bereits bebauten Grundstiicken werden auch weiterhin sichergestellt und durch die
Anderungen der Festsetzungen sogar erweitert. Daher ist von einer baulichen Umsetzung
seitens der Eigentimer auszugehen.

8. Kosten und Finanzierung

Fur MaRnahmen, die im Zusammenhang mit der Fortfihrung oder der Umsetzung der Planung
in den Zustandigkeitsbereich der Stadt Kalkar als Trager der Bauleitplanung fallen, kénnen
ggf. Kosten auftreten, die bis zum Satzungsbeschluss noch ermittelt werden.
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9. Flachenbilanz

Bezeichnung

Grofe m2 Grof3e ha

Allgemeines Wohngebiet

rund 11.700 1,17

Verkehrsflache besonderer Zweckbeziehung rund 260 0,026

StralRenverkehrsflache

rund 3.400 0,34

Verwendete Unterlagen

Fachkommission Stadtebau
der Bauministerkonferenz

Kreis Kleve

MURL (1998)

RP Disseldorf:

Stadt Kalkar

Stadt Kalkar, 03.12.2015

EinfUhrungserlass zum Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der
Stadte

Landschaftsplan 05 Kalkar des Kreises Kleve (im
Aufstellungsverfahren)

Deutsche Grundkarte (Abbildung 1)
Luftbilder des Katasteramtes Kreis Kleve (Abbildung 2)

Bebauungsplaniibersicht des Katasteramtes Kreis Kleve
(Abbildung 3)

Niederschlagswasserbeseitigung gemaf § 51a des
Landeswassergesetzes. RAErl. d. Ministeriums fiir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
18.05.1998. MBI. NW 39, 1998, S. 654 - 665

Gebietsentwicklungsplan GEP 99

Regionalplan Regierungsbezirk Dusseldorf (RPD) (im
Aufstellungsverfahren)

Flachennutzungsplan Stadt Kalkar
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