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STADT KALKAR

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 078 — Erweiterung Freizeitpark
Wunderland

Teil A
Auswertung der Anregungen aus den friihzeitigen
Beteiligungsverfahren

A.1
Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Behordliche Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen aus der frihzeitigen Be-
hérdenbeteiligung sind der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Nr. ?féihgzr:j gf{‘entlicher Belange Ort Datum

1 Wasser- und Schifffahrtsamt Duisburg-Rhein Duisburg 17.06.2014

2 LVR — Amt f. Bodendenkmalpflege im Rheinland |Bonn 04.07.2014
Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und|Disseldorf 04.07.2014
Dienstleistungen der Bundeswehr
Kreisverwaltung Kleve Kleve 08.07.2014
Niederrheinische Industrie- und Handelskammer | Duisburg 14.07.2014
Duisburg

6 Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau|Arnsberg 14.07.2014
und Energie
Bezirksregierung Dusseldorf Dusseldorf 18.07.2014
StralRen NRW, AulRenstelle Wesel Wesel 18.07.2014

9 Bezirksregierung Dusseldorf Dusseldorf 28.07.2014

Die Stellungnahmen der Behdrden werden, seitens der Verwaltung kommentiert und mit
einem Beschlussvorschlag versehen.
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1 Wasser- und Schifffahrtsamt Duisburg-Rhein, Stellungnahme
vom 17.06.2014

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine etwaige Errichtung einer solchen Landebrucke ist nicht Gegenstand des vorliegen-
den Bebauungsplans, da das Plangebiet keinen direkten Zugang zum Wasser hat.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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2 LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Stellung-
nahme vom 04.07.2014

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine entsprechende archaologische Sachverhaltsermittiung wurde in Auftrag gegeben.
Die Ergebnisse liegen vor und wurden zusammenfassend in den Bebauungsplan Uber-
nommen.

Es wurden im Zuge der archaologischen Sachverhaltsermittlung keine Hinweise auf die
vermutete hochmittelalterliche Hofstelle entdeckt.

Der LVR hat daraufhin mitgeteilt, dass er eine Erweiterung der Untersuchungsflachen
nicht fur erforderlich halte. Gegen die geplante Bebauung bestiinden keine weiteren Be-
denken (E-Mail LVR vom 17.4.2015).

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Anregung wird gefolgt.
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3 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistu-
gen der Bundeswehr, Stellungnahme vom 04.07.2014

Stellungnahme der Verwaltung:

Bauliche Anlagen uber 20 m Hohe sind im Plangebiet nicht zuldssig. Die maximal zulas-
sige Gebaudehdhe betragt 28 m Uber NHN, entsprechend je nach Lage im Plangebiet
ca. zwischen 10 - 12 m Uber Grund.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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4 Kreisverwaltung Kleve, Stellungnahme vom 08.07.2014

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Unteren Landschaftsbehorde

Die angesprochenen Untersuchungen wurden durchgefiihrt. Die wesentlichen Ergeb-
nisse wurden im Bebauungsplan bertcksichtigt.

Im Rahmen der Artenschutzprifung wurden die bekannten Steinkauzreviere bestatigt.
Durch das beauftragte Biro wurden so genannte CEF-Malinahmen erarbeitet, durch die
die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Lebensstatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erflllt werden kann. Die Lage und Ausgestaltung der Malinah-
men wurde bereits mit der Unteren Landschaftsbehérde abgestimmt.

Zur Unteren Immissionsschutzbehorde

Das geforderte Schallgutachten wurde erarbeitet.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass eine Erweiterung des Freizeitparks mit den
bertcksichtigten Nutzungen schalltechnisch vertraglich ist.

Zur Unteren Wasserbehorde

Die genannten Gutachten, ein Boden- und Versickerungsgutachten und ein Entwasse-
rungskonzept, wurden erstellt und deren Ergebnisse im Bebauungsplan bertcksichtigt.

Da der mittlere Hochstgrundwasserstand die Entwasserung Uber Versickerungseinrich-
tungen erlaubt, sollen diese im Falle der Parkplatzflachen Gber die belebte Bodenzone
in flach angelegte Mulden und durchlassige Befestigungen der Fahrstreifen und Park-
stéande erfolgen. Hierbei ist zu beachten, dass fir den Oberbau (Tragschichten) nur fur
Wasserschutzzonen geeignete Primarbaustoffe verwendet werden. Die Fahrgassen
kénnen in Rasenfugenpflaster oder Rasengittersteinen mit entsprechendem Speicher-
volumen im Unterbau mit Entwasserung uber belebte Bodenzonen angelegt werden, die
Parkstande kénnen in Schotterrasen mit einer Drainageschicht und Ableitung in Mulden
hergestellt werden.

Fur die Dachflache soll eine Versickerungsmulde in Form eines Beckens mit Rickhal-
tung und ggf. Uberlauf in den Graben erstellt werden. Diese Flache wird im Bebauungs-
plan Uberlagernd als Flache fir Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,RV* fir
Regenwasserversickerung festgesetzt.
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Zur Brandschutzdienststelle

Die Léschwasserversorgung ist gewahrleistet. Sie wird Uber insgesamt sechs stadtische
Unterflurhydranten sowie weitere finf Feuerldschbrunnen nach DIM auf dem Gelande
des bestehenden Freizeitparks sichergestellt.

Die Entfernung zur nachsten Loschwasserentnahmemaoglichkeit betragt rund 100 m Luft-
linie.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen wird gefolgt.
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5 Niederrheinische Industrie- und Handelskammer Duisburg,
Stellungnahme vom 14.07.2014

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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6 Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie,
Stellungnahme vom 14.07.2014:

Stellungnahme der Verwaltung:

Ein entsprechender Hinweis befindet sich auf der Planzeichnung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Anregung wird gefolgt.
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7 Bezirksregierung Diisseldorf, Stellungnahme vom 18.07.2014

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu den Belangen des Luftverkehrs

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da weite Teile der Planflache ausschlief3lich fur Freiluftveranstaltungen genutzt werden,
die auch heute schon dort stattfinden, ist davon auszugehen, dass auch weiterhin po-
tenzielle Notlandeflachen erhalten bleiben.

Zu den Belangen des Gewasserschutzes

Die relevanten Vorschriften zur Uberschwemmungsthematik werden befolgt. Entspre-
chende Hinweise und Ausfihrungen werden in die Planzeichnung sowie die Begriindung
aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Den Anregungen wird gefolgt.
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8 StraBen NRW, Stellungnahme vom 18.07.2014

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine weitere Anbindung an die Landesstrale ist derzeit nicht geplant. Die Zufahrt ins
Plangebiet erfolgt Gber die Hauptzufahrt in den Freizeitpark.

Das geforderte Planzeichen fir Bereiche ohne Zufahrt wird eingeflgt.

Der Anregung nach Einfriedung entlang der Stral’e wird gefolgt. Dies betrifft aber nicht
die Ebene der Bauleitplanung, sondern die nachfolgende Genehmigungsebene.

Der Bitte um nachrichtliche Darstellung der Verbotszone kann nachgekommen werden.
Deren Einhaltung wiederum betrifft ebenfalls die nachgelagerten Planungsebenen.

Die Zuflihrung von Oberflachenwasser auf das StralRengrundstiick wird im Zuge der vor-
liegenden Bauleitplanung nicht vorgesehen. Es handelt sich aber auch hier um eine
Frage, die auRerhalb des Regelungsgegenstands des Bebauungsplans liegt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Den Anregungungen wird teilweise gefolgt.
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9 Bezirksregierung Diisseldorf, Dezernat 33, Stellungnahme vom
28.07.2014

Stellungnahme der Verwaltung:

Die genannten Flurstiicke 173 und 174 wurden aus dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans herausgenommen.

Die Abstandsvorgaben der Deichschutzverordnung werden eingehalten. Hierzu wurde
eine direkte Abstimmung mit dem Deichverband Xanten-Kleve durchgefiihrt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen wird gefolgt.

A.2
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen, Hinweise oder Anregungen ab-
gegeben
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Teil B
Auswertung der Anregungen aus den Beteiligungsverfahren

B.1
Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Behdrdliche Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen aus der frihzeitigen Be-
hérdenbeteiligung sind der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Behorde /
Nr. Trager offentlicher Belange Ort Datum
1 Wasser- und Schifffahrtsamt|Duisburg 23.07.2015
Duisburg-Rhein
2 Bundesamt fiir Infrastruktur, | Kleve 28.07.2015
Umweltschutz und Dienstleis-
tungen der Bundeswehr
3 StralRen NRW, AufRenstelle | Wesel 28.07.2015
Wesel
4 Deichverband Xanten — Kleve 03.08.2015
Kleve
Stadtwerke Kalkar Kalkar 21.08.2015
6 Bezirksregierung Dusseldorf | Dusseldorf 31.08.2015
7 Kreisverwaltung Kleve Kleve 04.09.2015

Die Stellungnahmen der Behérden werden, seitens der Verwaltung kommentiert und mit
einem Beschlussvorschlag versehen.
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1 Wasser- und Schifffahrtsamt Duisburg-Rhein, Stellungnahme
vom 23.07.2015

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine bauliche Anlage innerhalb eines Uberschwemmungsbereichs bediirfte einer was-
serrechtlichen Genehmigung. Der Bebauungsplan hingegen bedarf keiner Zustimmung
des Wasser- und Schifffahrtsamtes.

Das Plangebiet hat keinen direkten Zugang zum Wasser.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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2 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr, Stellungnahme vom 28.07.2015

Stellungnahme der Verwaltung:

Bauliche Anlagen tber 30 m Héhe sind im Plangebiet nicht zulassig. Die maximal zulas-
sige Gebaudehohe betragt 28 m Gber NHN, entsprechend rund 12 m Gber Grund.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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3 StraBen NRW, AuRenstelle Wesel, Stellungnahme vom
28.07.2015

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: Eine weitere Anbindung an die Landesstrale ist nicht geplant. Die Zufahrt ins Plan-
gebiet erfolgt von Siden Uber die Hauptzufahrt in den Freizeitpark. Die im Master-
plan/Nutzungskonzept genannte Notzufahrt zur Stellplatzanlage von der L 8 dient nicht
der Erschlielung des Plangebiets.

Zu 2: Das geforderte Planzeichen fir Bereiche ohne Zufahrt wurde bereits zur 6ffentli-
chen Auslegung des Planentwurfs eingefligt. Die Lesbarkeit des Planzeichens wurde
uberarbeitet.

Zu 3: Der Anregung nach einer Einfriedung entlang der Strale wird gefolgt. Deren Um-
setzung betrifft aber nicht die Ebene der Bauleitplanung, sondern die nachfolgende Ge-
nehmigungsebene.

Zu 4: Der Anregung wird gefolgt. Es handelt sich aber auch hier um eine Frage, die
auferhalb des Regelungsgegenstands des Bebauungsplans liegt.

Zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Zufahrt ins Sondergebiet von der
L 8 ist durch die Festsetzungen im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.
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4 Deichverband Xanten — Kleve Stellungnahme vom 03.08.2015

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: Die erforderlichen deichaufsichtlichen Genehmigungen werden im Zuge der jewei-
ligen nachgelagerten Fachplanung eingeholt.

Die Abstandsvorgaben der Deichschutzverordnung werden eingehalten. Hierzu wurde
eine direkte Abstimmung mit dem Deichverband Xanten-Kleve durchgefiihrt.

Ein Einwachsen des Bewuchses in den vorhandenen Grenzzaun der Deichschutzzone
| ist aufgrund der Art der Mal3nahme nicht zu beflrchten. Entsprechende Pflegemal3-
nahmen werden aber im Zuge der Ausflihrung auch im Hinblick auf diesen Aspekt durch-
geflhrt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen wird gefolgt.
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5 Stadtwerke Kalkar Stellungnahme vom 21.08.2015

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise werden im Zuge der ErschlieBungs- bzw. Tiefbauplanung bericksichtigt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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WG: BPL Nr. 078 Freizeitpark Wunderland Kalkar/Erweiterung, 4. Anderung; Az:
53.01.04.04-295/2015-Wi/Z

Von: "Zimmerhofer, Kirsten" <Kirsten.Zimmerhofer@brd.nrw.de>

An: "info@kalkar.de" <info@kalkar.de>,

Datum: 31.08.2015 09:28

Betreff: BPL Nr. 078 Freizeitpark Wunderland Kalkar/Erweiterung, 4. Anderung; Az:

53.01.04.04-295/2015-Wi/Z

Stadt Kalkar

Bebauungsplan Nr. 078 Freizeitpark Wunderland Kalkar/Erweiterung, 4.
Anderung

Beteiligung der Behorden u. sonstigen Trager offentl. Belange gem. § 4 (2)
BauGB

lhr Schreiben vom 17.07.2015; Az: FB 2 61-1-0

Im Rahmen des o. g. Verfahrens haben Sie uns beteiligt und um Stellungnahme
gebeten.

Hinsichtlich der Belange des Verkehrs (Dez. 25) ergeht
folgende Stellungnahme:

- Nicht beruhrt.
Hinsichtlich der Belange des Luftverkehrs (Dez. 26) ergeht folgende Stel-
lungnahme:

Es bestehen keine Bedenken.

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und der Bodenord-
nung (Dez. 33) ergeht folgende Stellungnahme:
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Von dem BPlan-Entwurf ist auch das Flurstiick 171 in der Gemarkung Wissel-
ward, Flur 2 betroffen. Hierbei handelt es sich um Deichflache. Deshalb ist diese
Flache aus dem BPlan auszuschlief3en.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4) ergeht
folgende Stellungnahme:

Gegen die 4. Anderung des BPL Nr. 078 bestehen aus meiner Sicht keine Be-
denken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder Boden-
denkmaler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bun-
des stehen.

Zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange empfehle ich -falls nicht
bereits geschehen- die Beteiligung des LVR -Amt fur Denkmalpflege im Rhein-
land-, Pulheim und des LVR -Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland-, Bonn,
sowie die zustandige kommunale Untere Denkmalbehdrde zu beteiligen.

Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez. 51)
ergeht folgende Stellungnahme:

- Nicht beruhrt.

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht folgende Stel-
lungnahme:

- Nicht berthrt.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53) ergeht folgende
Stellungnahme:

- Nicht berthrt.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht folgende
Stellungnahme:

Hochwasserschutz

Gegen die 4. Anderung des BPL Nr. 078 der Stadt Kalkar habe ich keine grund-
satzlichen Bedenken. Die Stellungnahme vom 18.07.2014 hat weiterhin Bestand
und ist unbedingt zu beachten.
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Ich weise nochmals darauf hin, dass in der Deichschutzzone | (Hochwasser-
schutzanlage + 4 m) keine baulichen Mal3nahmen durchgefuhrt werden durfen
und ansonsten die Deichschutzverordnung zu beachten ist.

USG/HWRM

Das Vorhaben befindet sich derzeit in keinem nach § 76 WHG in Verbindung mit
§ 112 LWG ordnungsbehordlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiet, flr das besondere Schutzvorschriften gelten (8 78 WHG).

Ich weise ich darauf hin, dass im Rahmen des Hochwasserrisikomanagements
(HWRM) als Instrument des vorsorgenden Hochwasserschutzes Risikogebiete
identifiziert wurden, die ein potenziell signifikantes Hochwasserrisiko aufweisen.
Der Rhein ist ein solches Risikogebiet bzw. Risikogewésser. Fur die ermittelten
Risikogebiete wurden bis Ende 2013 Hochwassergefahren- und Hochwasserri-
sikokarten fir verschiedene Hochwasserszenarien erstellt. Diese Karten finden
Sie auf der Internetseite: http://www.flussgebiete.nrw.de/in-
dex.php/HWRMRL/Risiko-_und_Gefahrenkarten.

Ferner weise daher darauf hin, dass die beplanten Bereiche innerhalb der Ge-
biete liegen, welche bei einem hohen (HQ10), mittleren (HQ100) und einem ext-
remen Hochwasserereignisses (HQ1000) des Rheins durch Versagen von
Hochwasserschutzeinrichtungen tiberschwemmt werden kdnnen.

Sollten durch den Planentwurf die Aufgabenbereiche des Landschafts- und Na-
turschutzes, der Wasser- und Abfallwirtschaft und des Immissionsschutzes im
Zustandigkeitsbereich der Abteilung 5 (Umwelt, Dez. 51 — 54) der Bezirksregie-
rung Dusseldorf nicht berthrt sein, bitte ich Sie durch die zustandigen unteren
Umweltbehodrden o.g. Aufgabenbereiche prifen und bewerten zu lassen.

Ansprechpartner:

. Belange des Luftverkehrs (Dez. 26)

Herr Dohmes, Tel. 0211/475-3700, Email: rudolf.dohmes@brd.nrw.de

. Belange der landlichen Entwicklung und der Bodenordnung (Dez. 33)
Herr Wilden, Tel. 0211/475-9845, Email: Ralf.Wilden@brd.nrw.de

. Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)

Frau Dr. Borgmann, Tel. 0211/475-1334, Email: barbara.borgmann@brd.nrw.de
. Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54)

Frau Backer-Kirbach, Tel.: 0211/475-2897, Email: heidi.baecker-kir-
bach@brd.nrw.de

Hinweis:
Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der Bezirksregierung Dus-
seldorf als Trager offentlicher Belange. Insofern wurden lediglich diejenigen
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Fachdezernate beteiligt, denen diese Funktion im vorliegenden Verfahren ob-
liegt. Andere Dezernate / Sachgebiete haben die von Ihnen vorgelegten Unterla-
gen daher nicht gepruft.

Dies kann dazu fuhren, dass von der Bezirksregierung Dusseldorf z.B. in spate-
ren Genehmigungs- oder Antragsverfahren auch (Rechts-)VerstoRe geltend ge-
macht werden konnen, die in diesem Schreiben keine Erwahnung finden.

Im Auftrag gez.

Kirsten Zimmerhofer
Bezirksregierung Dusseldorf
Dezernat 53 - Immissionsschutz
Cecilienallee 2

40474 Dusseldorf

Tel.: 0211 /475-9344

Mail: Kirsten.zimmerhofer@brd.nrw.de

Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-Beteiligung:
http://www.brd.nrw.de/wirueberuns/TOEB/TOEB.html und
http://www.brd.nrw.de/wirueber-

uns/PDF/Koordinierung von_Stellungnahmen Gewu _enschte-Form-der-Unter-

lagen.pdf
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6 Bezirksregierung Dusseldorf, Stellungnahme vom 31.08.2015

Stellungnahme der Verwaltung:

Belange der landlichen Entwicklung und der Bodenordnung (Dez. 33)

Das genannte Flurstiick befindet sich auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans.

Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)

Eine Beteiligung der genannten Behdrde hat stattgefunden.

Belange des Gewéasserschutzes (Dez 54)

Die relevanten Vorschriften zur Uberschwemmungsthematik werden befolgt. Entspre-
chende Hinweise wurden bereits zur Entwurfsfassung in die Planzeichnung sowie die
Begrindung aufgenommen.

Die jeweiligen unteren Umweltbehdrden wurden an der Planung beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen wird gefolgt.
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7 Kreisverwaltung Kleve, Stellungnahme vom 04.09.2015

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Unteren Landschaftsbehorde

Zu 5.1: Der Anregung wird gefolgt. Der LBP wurde entsprechend erganzt. Der Bebau-
ungsplan enthielt bereits die Verortung der Erhaltungsmalinahme. Teile der Flachen
zum Erhalt der Hecken befinden sich innerhalb von Bereichen mit dem Planzeichen zur
Neuanpflanzung der Randeingriinung. Das erfolgt aufgrund der teilweisen Kleinflachig-
keit der Bereiche und aus Griinden der Lesbarkeit und Klarheit der Planzeichnung.

Zu 5.2: Der Anregung wird gefolgt. Die Flachengrdfien in den Tabellen wurden geandert.
Es handelt sich um eine redaktionelle Berichtigung.

Die 47 Baume wurden, wie angeregt, in Tabelle 3 des LBP erganzt. Das trifft auch auf
die genannte Weilldornhecke zu.

Die Bilanz im genannten nordlichen Bereich bericksichtigt die zur Zeit der Bestandsauf-
nahme angetroffenen Biotoptypen. Wirde man, wie angeregt, statt Feldweg und Hecke
Acker annehmen, wiirde man die gerodeten Strukturen auch bilanztechnisch unter den
Tisch fallen lassen, was nicht im Sinne der Unteren Landschaftsbehoérde sein kann. An
der gewahlten Biotoptypenzuordnung im Bestand wird also festgehalten. In der Bilanz
des Planungszustandes wurde die aktuelle Situation der Rodung berticksichtigt.

Gefolgt wird dem Antragsteller bei der nérdlichen Kompensationsflache. Hier wird Grin-
land statt Acker in die Bilanzierung eingestellt.

Die externe Ausgleichsflache wurde bereits konkret benannt. Der geforderte Ubersichts-
plan wird nachtraglich in den LBP eingefiigt. Das Thema der grundbuchlichen Eintragung
wird zur Kenntnis genommen. Es betrifft nicht die Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

Nicht gefolgt wird dem Antragsteller, was die Festsetzung der externen Mal3inahme an-
geht. Die Flache befindet sich zwar in unmittelbarer Nahe zum vorliegenden Bebauungs-
plan, jedoch aulderhalb eines Bebauungsplans, womit der genannte § 9 (1a) BauGB
nicht greift. Es besteht lediglich die Mdglichkeit einer vertraglichen Regelung zur Durch-
fuhrung der notwendigen MalRnahmen. Die grundbuchliche Eintragung der geplanten
MaRnahmen auf der externen Ausgleichsflache zu Gunsten des Kreis Kleves oder der
Stadt Kalkar wird aber zugesichert.

Bei den weiteren Ausfuihrungen zur externen Ma3nahme scheint es sich um ein Miss-
verstandnis zu handeln. Geplant ist eine Extensivwiese und keine Obstwiese. Die ge-
plante Obstwiese befindet sich im Norden des Plangebiets.

Der Hinweis auf eine Anderung des FNP wird zur Kenntnis genommen. Ob sie erfolgt,
wird nicht im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan zu regeln sein. Da
aber der Bebauungsplan die Flache der geplanten Obstwiese ebenfalls als SO festsetzt,
zuzuglich einer Uberlagernden Festsetzung fur MalRnahmen fur Natur und Landschaft,
ist der Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt.

Der Argumentation im Hinblick auf einen Korrekturfaktor in der Eingriffsbilanz wegen
Stérungen im Kompensationsbereich kann nicht gefolgt werden. Aufgrund der hohen
Verlarmung tagsuber durch das permanente Transportband des Kies- und Betonwerkes
sowie die menschliche Anwesenheit im Bereich des Wunderlandes ist das Plangebiet
fir Ganse als Asungsflache bereits wenig geeignet. Die aufgefihrten Veranstaltungen
werden tagsuber stattfinden. Aufgrund der bereits bestehenden hohen Verlarmung
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durch das Forderband und die Uber einen langeren Zeitraum nachgewiesene Nutzung
der unmittelbar daneben liegenden Bruthéhle durch Steinkduze ist nicht davon auszu-
gehen, dass seltene Ereignisse wie das Dragster-Rennen zu einer Stérung der Stein-
kauze fuhren, da die Steinkauze offensichtlich an Larm tber Tag gewdhnt sind. Da auf
dem Gelande nachts keine Veranstaltungen stattfinden, ergeben sich fur die Flache der
CEF-Malinahmen keine Veranderungen gegenuber der heutigen Situation.

Zu den landespflegerischen MalRnahmen: M1- Der Anregung nach freiem Wuchs der
festgesetzten Hecke wird gefolgt. Es handelt sich aber lediglich um eine redaktionelle
Anpassung im LBP, da die konkrete MaRnahme ohnehin in der genannten Ausfiihrung
geplant war.

M2- Der Hinweis auf Berlcksichtigung bestehender Baume bei der Parkplatzplanung
wird zur Kenntnis genommen. Eine Ausflihrungsplanung liegt fir den Parkplatz noch
nicht vor.

M4- wird zur Kenntnis genommen. Vollstandige Einsaat wird auch nirgendwo genannt.
Zur Erhéhung des Nahrungsangebotes des Steinkauzes sollen einige Streifen umgebro-
chen und mit einer entsprechenden Saatgutmischung eingesat werden.

M5- Entgegen der Auffassung des Antragstellers ist die bereits existierende Obstwiese
nicht als abgangig zu betrachten. Sie wird nach Rucksprache mit dem Naturschutzzent-
rum im Kreis Kleve e.V. weiterhin gepflegt und dient dem Steinkauz als Lebensraum.
Die neu anzulegende Obstwiese vergrofRert diesen Bereich also und ist funktional im
Zusammenhang mit der bereits vorhandenen zu sehen. Insofern ist die neue Obstwiese
auch nicht als zu kleinflachig anzusehen. Der Hinweis auf die Nutzung als Extensivwiese
dient insbesondere dazu, eine intensive Pflege der Wiese unterhalb der Obstbaume zu
vermeiden.

Zur Unteren Landschaftsbehdrde bzgl. des Artenschutzes

Eine mogliche Gelandeaufhéhung ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungs-
plans.

Bzgl. des genannten Dragster-Rennens und der damit zusammenhangenden Larmku-
lisse wird der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag erganzt.

Der genannte Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde der Kreisverwaltung in der Zwi-
schenzeit zur Verfugung gestellt.

Einen daruber hinausgehenden artenschutzrechtlichen Begleitplan gibt es nicht. Es han-
delt sich um einen falschen Begriff in der Entwurfsbegrindung, der inzwischen ersetzt
wurde.

Der Kreisverwaltung wurden zudem zwischenzeitlich die in der Entwurfsbegriindung zi-
tierte FFH-Vorprifung sowie die Artenschutzrechtliche Prifung vorgelegt. Eine Stellung-
nahme seitens der Kreisverwaltung dazu ist nicht erfolgt.

Dem Hinweis auf Darstellung der CEF-MalRinahmen im Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag wird nachgekommen.

Die Auffassung, dass es sich um von der Eingriffsbilanzierung unabhangige Maf3nah-
men handeln muss, wird nicht geteilt. Es ist gangige Praxis, CEF-MalRnahmen auch in
der Bilanz zur Eingriffsregelung als multifunktionale Kompensationsmaf3nahme zu be-
rucksichtigen. Die CEF-MalRnahme zeichnet sich insbesondere dadurch aus, dass sie
vorgezogen, also vor Realisierung des Bebauungsplans, durchzuflihren ist.
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Die Formulierung, dass die Flache auch nach dem Eingriff als Nahrungshabitat zur Ver-
fugung stehe, wird in der Begriindung klarstellend erganzt.

Die Darstellung, inwieweit das vorhandene Gebaude von Fledermausen bzw. Gebaude-
britern genutzt wird, ist bereits in der ASP enthalten.

Der angeregten Nennung der Anzahl der Nist- bzw. Fledermauskasten und die Orte wo
sie ausgebracht werden, kann nicht gefolgt werden. Es handelt sich um eine Angebots-
planung, bei der noch gar nicht klar ist, ob und in welchem Umfang Gebaude errichtet
werden. Eine Konkretisierung des Hinweises in der ASP ist somit hinfallig.

Nach Auffassung der Gutachterin, der sich die Stadt Kalkar anschlief3t, handelt es sich
bei der vorliegenden Flache um keine Ruhestatte der genannten Gansearten. Diese be-
vorzugen gemaR gemachter Beobachtungen die umliegenden Acker und Wiesen. CEF-
MafRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Zur Unteren Wasserbehorde

Es ist keine Abwagung erforderlich.

Zur Unteren Immissionsschutzbehorde

Zur Bewertung betrieblicher Larm: Der Hinweis, dass es einer zeitlichen Begrenzung
emissionsintensiver Veranstaltungen als seltene Ereignisse bedarf, wird zur Kenntnis
genommen. Die Stadt schliel3t sich dieser Auffassung an.

Der Hinweis auf eine Konkretisierung der Schallprognose mit Bezug auf die tatsachli-
chen Nutzungsmoglichkeiten im Rahmen eines Neubauvorhabens fur die Indoorsport-
anlage wird zur Kenntnis genommen. Dies kann nur auf einer nachgelagerten Genehmi-
gungsebene erfolgen.

Die Gesamtbetrachtung einer vollstdndigen Larmkulisse aus verschiedenen Larmarten
und —quellen (Verkehrslarm, Gewerbelarm, Freizeitlarm; Sportanlagenlarm) ist immissi-
onsschutzfachlich nicht vorgesehen, da fur jede Larmart eine andere Rechtsgrundlage
gilt, die jeweils eigene Grenz-, Richt- oder Orientierungswerte vorgibt.

Die Beurteilung der mit der vorliegenden Bauleitplanung zusammenhangenden Schal-
limmissionen erfolgt auf Grundlage der Freizeitlarmrichtlinie. Die hier angesprochene
mogliche Uberschreitung der Richtwerte der TA Larm bei einem Dragster-Rennen ink.
einer Betrachtung der Vorbelastung ist zum einen deshalb nicht relevant, weil die TA
Larm fir das genannte Dragster-Rennen nicht einschlagig ist. Zum anderen wird das
Dragster-Rennen als Sonderfall, also als seltenes Ereignis, nicht als Normalfall betrach-
tet.

Da der Antragsteller mit Bezug auf das Schallgutachten aber darlegt, dass die Larmpe-
gel an den untersuchten Immissionsorten um mehr als 10 dB(A) unterhalb der Richtwerte
liegen und sich die Immissionsorte somit aulRerhalb des Einwirkungsbereichs des Vor-
habens befinden, ist hier keine weitere Abwagung erforderlich.

Der Empfehlung eines Ausschlusses von Wohnnutzungen wird bereits gefolgt. Der Be-
bauungsplan lasst keine Wohnnutzung zu.

Zur Bewertung Verkehrslarm: Eine mdgliche weitere Parkplatzplanung sidlich der L 8
ist nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung. Verkehrs- und Schallprognosen
fur solche Zukunftsszenarien kann der vorliegende Bebauungsplan nicht erbringen. Der
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Auffassung, dass eine erneute Schalluntersuchung im Fall eines weiteren Parkplatzes
notwendig ware, schliefdt sich die Stadt Kalkar an.

Der Empfehlung einer erganzenden textlichen Festsetzung zur Regelung seltener Ereig-
nisse kann aus rechtlichen Griinden nicht gefolgt werden. Flr die Festsetzung zeitlicher
Regelungen fehlt es an einer Rechtsgrundlage. Der Bebauungsplan hat sich an den vor-
gegebenen Festsetzungskatalog des § 9 BauGB zu halten. Fir die Gemeinden besteht
kein Festsetzungsfindungsrecht. Die Einschrankungen in Bezug auf Larmentwicklung in
Bebauungsplanen beziehen sich auf Nutzungsvorgaben und bauliche bzw. technische
Regelungen. Zeitliche Beschrankungen sind bauplanungsrechtlich nicht regelbar, weder
was Nutzungs- oder Offnungszeiten angeht noch was eine Deckelung der Anzahl zulés-
siger Veranstaltungen pro Jahr angeht.

Die Einhaltung der gutachterlich vorgegebenen Einhaltung seltener Ereignisse erfolgt
auf der Genehmigungsebene.

Der Hinweis auf die Wohnnutzung Griether Strafle 138 wird zur Kenntnis genommen.
Auch hier gilt, dass die konkrete Umsetzung der Aufldsung der Wohnnutzung auf3erhalb
der Ebene des Bebauungsplans liegt.

Zur Unteren Bodenschutzbehorde

Die Auffassung der Behorde zur Ausfiihrung des Parkplatzbaus wird geteilt. Eine kon-
krete Zonierung in Teilflachen war zur Zeit der Entwurfserstellung noch nicht méglich, da
es noch keine technische Tiefbauplanung gab und bis heute nicht gibt. Die Hinweise
werden zur Kenntnis genommen und aufgegriffen, sobald die Planung zur Errichtung der
Stellplatzanlage aufgenommen wird.

Der Empfehlung einer Aufnahme der Bodenschutzmalinahmen in den Bebauungsplan
wird dahingehend gefolgt, dass die bodenkundliche Baubegleitung als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen wird. Die Notwendigkeit einer textlichen Festsetzung wird
nicht gesehen, zumal die MaRnahmen aufgrund der bisher fehlenden Parkplatzplanung
noch nicht die fir eine Festsetzung notwendige Bestimmtheit aufweisen. Aulzerdem gilt
auch hier, dass die Festsetzung einer bodenkundlichen Baubegleitung voraussichtlich
planungsrechtlich nicht méglich - weil zu unbestimmt — und ohne Rechtsgrundlage im
Katalog des § 9 Abs. 1 BauGB ware.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Hinweise werden zur Kentnnis genommen.

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

B.2
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Anregungen zu
0.g. Planung vorgebracht worden.
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