STADT KALKAR Drucksache 10/401

Die Biirgermeisterin
Az.: FB 2 612660027 Kalkar, den 24. August 2017

Beschlussvorlage fir den Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss

Rat der Stadt

22. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 027 - Erholungsgebiet Oybaum -

Beschluss Uber die Anregungen aus der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB

Beschluss uber die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beschluss Uber die Durchfiihrung der Beteiligung der berthrten Behdrden und sonstiger Tra-
ger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 027 ,Erholungsgebiet Oybaum® wurde durch 6ffentliche Bekanntma-
chung am 29.06.1983 rechtsverbindlich; der Bebauungsplan sollte laut seiner Begriundung
,<die Errichtung eingeschossiger Wochenendhuser mit ausbaubarem Dachgeschoss in vari-
abler Bauweise ermoglichen®. Durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sollte
,der Wochenendhauscharakter sichergestellt und eine Dauernutzung ausgeschlossen wer-
den“. Die Festsetzungen des B-Plans von 1983 sahen eine maximale Grundflache von 65 m?
und als Mall der baulichen Nutzung eine Grundflachen(GRZ)- und Geschossflachenzahl
(GFZ) von jeweils 0,2 vor. Stellplatze waren im Bereich der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
zu errichten.

Der Bebauungsplan wurde zuvor am 17.05.1983 zwar vom Regierungsprasidenten geneh-
migt; aufgrund von Planungs- und Verfahrensmangeln wurden jedoch zahlreiche Mafigaben
und Auflagen verfugt, denen der Rat der Stadt im Zuge eines Beitrittsbeschlusses gefolgt ist.
Die textlichen Festsetzungen zum Wochenendhausgebiet prazisierte der Regierungsprasident
als Auflage wie folgt:

(1) Das Wochenendhausgebiet Oybaum dient zu Zwecken der Erholung ausschlieRlich
dem Freizeitwohnen in Wochenendhausern.

(2) Zulassig sind

1. Wochenendhauser bis zu einer Grundflache von 65 m?

2 Stellplatze auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen

3 Nebenanlagen i. S. v. § 14 (1) BauNVO auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen bis
zu 10 m? Grundflache und in Angliederung an den Hauptbaukdrper.

(3) Nicht zulassig sind

1. Nebenanlagen i. S. v. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze auf den
nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen.

2. Garagen auf den Uberbaubaren Grundstucksflachen

Die MaRgaben und Auflagen des damaligen Regierungsprasidenten werden verwaltungsintern
jeweils als separate Anderung des B-Plans gefiihrt; ab der 19. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 027 wurden die ersten, tatsachlichen Anderungen in einem (vereinfachten) Verfahren be-
arbeitet. Wahrend die 19. und 21. Anderung lediglich kleinteilige, auf einzelne Grundstiicke
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bezogene Erweiterungen der Uberbaubaren Grundsticksflachen vorsahen, umfasste die 20.
Anderung den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans. Am 19.09.2002 beschloss
der Rat der Stadt im Zusammenhang mit der 20. Anderung unter anderem die nachstehend
genannten textlichen Festsetzungen:

(1) Das Wochenendhausgebiet Oybaum dient zu Zwecken der Erholung ausschlieRlich
dem Freizeitwohnen in Wochenendhausern.

(2) Zulassig sind

1. Wochenendhauser mit einer Dachneigung von mehr als 28° bis zu einer Grundflache
von 65 m?,

2. Wochenendhauser mit einer Dachneigung bis 28° bis zu einer Grundflache von 90 m?,

3. Stellplatze auf den Uberbaubaren Grundstlicksflachen,

4. Nebenanlagen i. S. v. § 14 (1) BauNVO auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen bis
zu 10 m? Grundflache in Angliederung an den Hauptbaukérper,

5. Nebenanlagen i. S. v. § 14 (1) BauNVO, die nicht in Angliederung an den Hauptbau
korper errichtet werden, bis zu einer Grundflache von 12 m? auf den Baugrundstiicken.

(3) Nicht zulassig sind
1. Garagen und Stellplatze auf den nicht Gberbaubaren Grundstuicksflachen,
2. Garagen auf den Uberbaubaren Grundstucksflachen

Aktuell liegt der Verwaltung ein Antrag von Eigentimern eines Grundstlicks im Erholungsge-
biet Oybaum vor, wonach nun weitere Anderungen in ein planungsrechtliches Verfahren ein-
gebracht werden sollen. Durch die Anderung der MaRe der baulichen Nutzung und der Grund-
flache von Nebenanlagen sowie der Zulassigkeit von Garagen innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen kann ein Ruckbau der Anlagen, die derzeit nicht den Vorgaben des Be-
bauungsplanes entsprechen, vermieden werden. Die Vorgaben sollen wie folgt aufgefihrt und
wie in den Anlagen 2 und 3 dargestellt geandert werden:

(1) Das Wochenendhausgebiet Oybaum dient zu Zwecken der Erholung ausschlieRlich
dem Freizeitwohnen in Wochenendhausern

(2) Zulassig sind

1. Wochenendhauser mit einer Dachneigung von mehr als 30° bis zu einer Grundflache
von 65 m?,

2. Wochenendhauser mit einer Dachneigung bis 30° bis zu einer Grundflache von 95 m?,

3. Garagen und Stellplatze (einschl. Carports) auf den Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen,

4. Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO, die in Angliederung an den Hauptbaukdrper er-
richtet werden, bis zu einer Grundflache von 10 m? auf den Baugrundstuiicken,

5. Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO, die nicht in Angliederung an den Hauptbaukor-
per errichtet werden, bis zu einer Grundflache von 15 m? auf den Baugrundstticken.

(3) Nicht zulassig sind
Garagen und Stellplatze (einschl. Carports) auf den nicht Gberbaubaren Grundstticks-
flachen

Punkt 4 der 20. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 027 — Erholungsgebiet Oybaum — wird
durch diese 22. Plananderung nicht ersetzt.

In seiner Sitzung am 13.07.2017 hat der Rat der Stadt Kalkar den Beschluss uber die Durch-
fihrung des Anderungsverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 027 - Erholungsgebiet Oybaum
- gefasst (s. Ds.-Nr.: 10 / 366). Gleichzeitig wurde der Beschluss Uber die Durchfuhrung der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der friinzeitigen Beteili-
gung der Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB gefasst. Diese haben im Zeit-
raum vom 07.08.2017 bis 21.08.2017 einschlieRlich stattgefunden. Seitens der Offentlichkeit
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wurden funf Stellungnahmen zum Thema GroéRRe der baulichen Anlagen und dauerhaften
Wohnen vorgetragen. Seitens der Trager o6ffentlicher Belange sind bis zur Erstellung der
Drucksache keine Stellungnahmen vorgetragen worden. Die Kreisverwaltung Kleve verwies
jedoch darauf, dass ihre Stellungnahme aufgrund der Urlaubszeit verspatet eintreffen wird.
Der Abwagungsvorschlag zu den fristgerecht eingegangen Stellungnahmen ist in der Anlage 1
zu dieser Drucksache dargestellt, ggf. werden noch erforderliche Abwagungsvorschlage zur
Sitzung nachgereicht.

Vorbehaltlich der Abwagung der Stellungnahme der Kreisverwaltung Kleve schlagt die Verwal-
tung vor, im weiteren Verfahrensschritt die Beschliisse zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbe-
teiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB zu fassen.

2. Kosten und Deckung der Kosten:

Es entstehen der Stadt Kosten im Zusammenhang mit der Durchfihrung des Bauleitplanver-
fahrens. Die Deckung der Bekanntmachungskosten erfolgt aus Haushaltsmitteln fur sonstige
ordentliche Aufwendungen (Zeile 16) aus dem Produkt 090101 — R&umliche Planung und
Entwicklung grundstiicksbezogener Ordnungsmaflnahmen —.

3. Beschlussvorschlag:

Zu den Anregungen wird, wie in Anlage 1 zur Drucksache dargestellt, Stellung genommen.
Gleichzeitig werden die Beschliisse Uber die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB und uber die Durchfuhrung der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB gefasst.

Zielstellung ist die Aufhebung und Neufestsetzung von MafRen der baulichen Nutzung und der
Grundflache von Nebenanlagen sowie die Zulassigkeit von Garagen im Erholungsgebiet.

Dr. Schulz





