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Stadt Kalkar Bebauungsplan Nr. 097

1 Erforderlichkeit der Planung / Planungsabsichten

Die Stadt Kalkar hat beschlossen, ein Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 097 ,Stadt-
kern Grieth - Legestrale” durchzufiihren.

Ausloser fiir die Bauleitplanung ist die Absicht eines privaten Investors, die ehemalige Molkerei im
Stadtteil Grieth zu sanieren, teilweise umzubauen und umzunutzen. Die Bausubstanz ist in einem
verbesserungsbedrftigen Zustand.

Im November 2017 wurde zur Vorbereitung der BaumalRnahme ein stadtebaulicher Entwurf fir diese
Entwicklungsflache erarbeitet.

Abbildung: Stadtebauliches Konzept fiir die Fl&che, Ingenieurbiro Ingenbleek + Kern, Berlin, 2017 (ohne MaRstab)

Der mittlere eingeschossige Teil, Teile des westlichen Bauriegels und die hinteren eingeschossigen
Gebaudeteile sollen abgerissen werden, um die Licht- und Luftverhaltnisse zu verbessern. Die ver-
bleibenden Gebaudeteile sollen im Zuge der beabsichtigten Kernsanierung so wiederhergestellt wer-
den, dass sie den Anspriichen zeitgemaRer Wohnraume in Bezug auf Lichtverhéltnisse und Grund-
rissaufteilungen (Barrierefreiheit) gerecht werden. Ziel der Sanierungsarbeiten ist die Herstellung von
insgesamt 21 Wohnungen.

Die geplante Sanierung und Umnutzung wurde nicht nach § 34 BauGB genehmigt, da mit ihr stadte-
bauliche Herausforderungen verbunden sind und die aus dem Abwagungsgebot resultierenden zu
berticksichtigenden Belange die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich machen.
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Stadt Kalkar Bebauungsplan Nr. 097

Das der Planaufstellung zugrundeliegende Vorhaben selbst sieht zwar ein Wohngebaude vor, doch ist
das Grundstuck der ehemaligen Molkerei im Zusammenhang mit der Umgebungsbebauung zu sehen.
Das Baugrundstiick ist Teil einer fast geschlossenen Blockrandbebauung zwischen Legestrale,
Griether Markt, Schuldamm und KaternstralRe. Die Stadt Kalkar hat deshalb das Plangebiet fir das
vorliegende Bebauungsplanverfahren auf den gesamten Block ausgeweitet, der eine Nutzungsmi-
schung aus Wohnen und Gewerbe mit einem Ubergewicht von Wohngebauden aufweist.

Die Planung dient als MalRnahme der Innenentwicklung der Wiedernutzbarmachung einer ehemals
gewerblichen Flache innerhalb eines bestehenden Ortskerns und ermdglicht im Zuge einer Kernsanie-
rung eine bessere bauliche Nutzbarkeit der Grundsticke.

Sie korrespondiert mit dem Bestreben der Stadt Kalkar, eine den Anforderungen der demografischen
Entwicklung entsprechende, gezielte und zukunftsfahige Innenentwicklung voranzutreiben. Es handelt
sich um eine sinnvolle Nachverdichtung des Siedlungskérpers und keinen Eingriff in den unberihrten
AuRenbereich.

Die vorliegende Bauleitplanung wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt.
Diese Regelung bezieht sich auf Bebauungspléne der Innenentwicklung und dient dabei u.a. der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen und der Nachverdichtung. Der vorliegende Plan erfillt alle Voraus-
setzungen, die flr die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten:
» Es handelt sich um ein Vorhaben im Innenbereich, das somit der Innenentwicklung dient.
» Die zulassige Grundflache ist kleiner als 20.000 mZ,
* Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter liegen nicht vor.
» Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Deshalb ist gemal § 13 a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB keine Umweltprifung und kein
Umweltbericht erforderlich.
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Stadt Kalkar Bebauungsplan Nr. 097

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 097 umfasst die Flurstiicke 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97,
122,123, 124, 125, 127, 237, 238, 244, 245, 246, 261, 262, 282, 283, 284, 305 und 306 in der Flur 2
der Gemarkung Grieth. Das Plangebiet ist 5.425 m? grolR. Das Verfahrensgebiet ist begrenzt:

im Westen durch die Katernstrafle
im Norden durch die Legestralie
im Osten durch den Griether Markt

im Siiden durch den Schuldamm

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs entsprechend der Plan-
zeichnung eindeutig fest.

Abbildung: Lage des Plangebiets (ohne Malistab)
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Stadt Kalkar Bebauungsplan Nr. 097

3 Gegenwartiger Zustand

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum des Stadtteils Grieth. Uberplant wird der komplette, von den
vier Strallen Katernstralle, Legestrale, Griether Markt und Schuldamm eingefasste Block, der mit
Ausnahme einiger Bauliicken an der KaternstraBBe bereits heute liberwiegend bebaut ist. Es herrscht
eine Nutzungsmischung aus Wohnen und Gewerbe mit einem Ubergewicht von Wohngebéuden vor.
Die ehemaligen Betriebsgebaude einer Molkerei, welche zum Umbau/Umnutzung vorgesehen sind,
befinden sich im Nordosten des Plangebiets. Die Freiflache innerhalb des Plangebiets wird derzeit als
Ziergartenflache genutzt und ist mit diversen Baumen und Strauchern sowie einigen Gartenschuppen
bestanden.

Am éstlichen Siedlungsrand Grieths verlauft getrennt durch Deichanlagen von Stiden nach Norden der
Rhein mit seinen weitlaufigen Griinlandbereichen.

Abbildung: Luftbild des Plangebiets (Quelle: TIM online)
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Stadt Kalkar Bebauungsplan Nr. 097

4 Planungsvorgaben

Regionalplan / Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Regionalplan des Regierungsbezirks Dusseldorf (RPD) ist das Plangebiet dem All-
gemeinen Freiraum- und Agrarbereich zugeordnet.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kalkar ist der Geltungsbereich als gemischte Bauflache dargestellt.
Insofern kann durch das gewahlte Planverfahren dem Entwicklungsgebot des Baugesetzbuchs ent-
sprochen werden.

Landschaftsplan
Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich und damit auerhalb des rechtskraftigen Landschafts-
plans Kreis Kleve Nr. 5.

Schutzgebiete oder geschltzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren im
Plangebiet nicht. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete
liegen im Plangebiet ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie
(FFH-Richtlinie). Jedoch befindet sich das Vogelschutzgebiet DE4203-401 Unterer Niederrhein in rund
150 m Entfernung 0stlich des Plangebiets.

5 Ziele des Bebauungsplans

Ziel der Anderungsplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sanierung
und Umnutzung der ehemaligen Molkerei im Stadtteil Grieth und die planungsrechtliche Neuordnung
eines bestehenden Ortskernbereichs.

Die Bauleitplanung soll dazu beitragen, ein attraktives, gemischt genutztes Ortskernquartier zu erhal-
ten und weiterzuentwickeln.

6 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1  Art der baulichen Nutzung

Die Flache soll entsprechend der bestehenden und auch fir die Zukunft beabsichtigten Nutzungsmi-
schung und dem vorzufindenden stadtebaulichen Charakter als Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt wer-
den.

Diese noch sehr junge Baugebietskategorie wurde mit der Novelle der Baunutzungsverordnung von
2017 eingeflhrt. Die Grinde fur die Schaffung dieser neuen Gebietskategorie lagen vor allem in dem
Spannungsfeld von dem Bedarf nach Schaffung angemessenen Wohnraums einerseits und der Ge-
wahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse andererseits. Aufgrund des Gebots des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden ist das neue Urbane Gebiet auch stark mit dem Themenkom-
plex Nachverdichtung, Innenentwicklung und Flachenkonversion verwoben. Das Urbane Gebiet soll zu
einer nutzungsgemischten Stadt der kurzen Wege beitragen.

Die Stadt Kalkar hat das Urbane Gebiet gewahlt, da die Flache zum einen im Bestand dem mit dem
MU intendierten stadtebaulichen Charakter entspricht und zum anderen die neue Gebietskategorie
eine Maoglichkeit bietet, eine Konzeption fir die Zukunft umzusetzen, die mit den bisher mdglichen
Baugebieten nicht méglich war. Dem Plangebiet soll eine stadtebauliche Entwicklung in Richtung einer
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Stadt Kalkar Bebauungsplan Nr. 097

Nutzungsmischung ohne ein vorgeschriebenes ausgewogenes Verhaltnis zwischen Wohnen und Ge-
werbe ermoglicht werden. Flr den vorliegenden Fall bedeutet das, dass im Fall der Umsetzung des
der Planung zugrundeliegenden Vorhabens eine Uberwiegende Wohnnutzung anzunehmen ist, die
beispielsweise in einem Mischgebiet unzulassig ware. Auf der anderen Seite durfte auch die gewerbli-
che Nutzung uberwiegen, solange die Wohnnutzung nicht wesentlich gestort wirde.
Zusammenfassend ist das Urbane Gebiet am besten daflir geeignet, die Planungskonzeption der
Stadt Kalkar fir den zu berplanenden Bereich in Grieth umzusetzen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl
(GRZ) sowie die Festsetzungen zur maximalen Firsthéhe bestimmt.

Durch die festgesetzte GRZ von 0,8 werden die durch § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vorgegebenen Obergrenzen eingehalten.

Mit der Einflihrung des Urbanen Gebiets wurde vom Gesetzgeber auch das Ziel verfolgt, die bauliche
Dichte zu erhéhen. Von der zuléssigen GRZ her liegt das MU mit maximal 0,8 genau zwischen Misch-
gebiet (MI) und Kerngebiet (MK). Das der Planung zugrundeliegende Vorhaben und die damit im Zu-
sammenhang stehende zu erwartende Dominanz von Wohnnutzungen im Uberplanten Bereich wére
aufgrund der Obergrenze der GRZ weder im WA zulassig, noch wirde eine Kerngebietsfestsetzung
passen, da hier das Wohnen nur ausnahmsweise zulassig ist.

Die bauliche Ausnutzung und Versiegelung des Grundstiicks der ehem. Molkerei wird im Vergleich
zum Ausgangszustand reduziert, da die Konzeption des Investors einen Teilabriss des Gebaudebe-
stands sowie eine Begriinung der Flache vorsieht.

Ziel der Festsetzungen zu den maximalen Firsthdhen ist insbesondere eine der Lage des Plangebiets
entsprechende Gestaltung der Gebaude hinsichtlich Kubatur und Héhenentwicklung. Dadurch wird
eine Feinsteuerung der Bebauung ermdéglicht, die ein harmonisches Erscheinungsbild gewahrleistet
(interner Aspekt) als auch eine gestalterische Einbindung in das stadtebauliche Umfeld garantiert (ex-
terner Aspekt).

Die zulassigen Firsthéhen sollen sicherstellen, dass keine zu massiven Baukorper entstehen.

Die Festsetzungen wurden an den Bestandshéhen in der unmittelbaren Nachbarschaft ausgerichtet.
Innerhalb des Plangebiets wurde die bestehende Hohenstaffelung zwischen der ehemaligen Molkerei
und der Ubrigen Bebauung aufgegriffen und der Hauserblock in zwei Teilflachen unterteilt. Im Bereich
der Molkerei, wo die Gebaude zum Griether Markt hin orientiert sind und im Bestand die tbrigen Ge-
baude um bis zu vier Meter Uberragen, soll die Firsthohe von rund 32 m tber NHN (entsprechend rund
14 m Uber Gelande) auch weiterhin mdglich bleiben. Die tbrigen Bestandsgebaude werden auf die
maximale Firsthohe von 28 m festgeschrieben.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstucksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Dies gewahrleistet auf der
einen Seite die Einhaltung eines stadtischen Ordnungsrahmens und belasst dabei dem Bauherrn ei-
nen individuellen Spielraum zur Verwirklichung seines Bauvorhabens.

Fur das Plangebiet wird eine geschlossene Bauweise mit seitlicher Grenzbebauung festgesetzt, die
sich aus dem vorgefundenen Bestand ableitet.
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Stadt Kalkar Bebauungsplan Nr. 097

Die in den Bebauungsplan aufgenommene Regelung zur zuléssigen Uberschreitung der Baugrenzen,
etwa durch Balkone, soll die Errichtung attraktiver AuRenwohnbereiche erleichtern, ohne gleichzeitig
eine generell vergroRerte Baugrenze ausweisen zu mussen.

6.4  Ortliche Bauvorschriften

Die Stadt Kalkar macht gemaf § 9 Abs. 4 BauGB von der Moglichkeit Gebrauch, eine auf Landesrecht
beruhende Regelung als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen. Dabei handelt es sich um
Vorgaben zum Nachweis notwendiger Stellplatze. Die Stellplatzregelung ist landesrechtlich durch § 48
BauO NRW geregelt.

Gemal § 48 Abs. 2 BauO NRW kann ,die Zahl der notwendigen Stellplatze durch Bebauungsplan
oder durch ortliche Bauvorschrift (§ 89 Absatz 1 Nummer 4) festgelegt® werden. Die dort festgelegte
Zahl ist dann malgeblich. Der vorliegende Bebauungsplan enthalt demgemaR fir die Flache der
ehemaligen Molkerei (Teilflache MU 1) die Regelung, dass fir jede Wohnung ein Stellplatz auf dem
Grundstlick nachzuweisen ist. Fir die Stellplatze stehen im Innenhof entsprechende Flachen zur Ver-
figung. In Anlehnung an § 48 Abs. 3 BauO NRW wird dariber hinaus festgelegt, dass auf die Herstel-
lung notwendiger Stellplatze verzichtet werden kann, wenn es zu einem nachtraglichen Ausbau eines
Dachgeschosses kommt. Gleichzeitig entféllt die Pflicht zur Zahlung eines Geldbetrages (Abldsebe-
trag) an die Stadt Kalkar, da eine Stellplatzabldsung im historischen Ortskern nicht den stadtebauli-
chen Vorstellungen der Stadt Kalkar entspricht.

Mit der in den Bebauungsplan aufgenommenen Stellplatzregelung beabsichtigt die Stadt Kalkar, die
Nachnutzungsmaglichkeiten der ehemaligen Molkerei auch etwa in Form eines Dachausbaus zu er-
leichtern und gleichzeitig den Innenhof vor einer zu starken Beanspruchung durch Stellplatze zu be-
wahren.

7 ErschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstlicke ist vollstandig vorhanden. Sie erfolgt jeweils von der angrenzenden
offentlichen StralRe aus. Die Herstellung neuer offentlicher Verkehrsflachen oder privater Erschlie-
Rungswege ist im Zuge der Bauleitplanung nicht erforderlich.

Das gesamte Umfeld des Planbereiches ist ausreichend verkehrlich erschlossen. Der durch die Pla-
nung beeinflusste Quell- und Zielverkehr kann wie bisher problemlos von dem bestehenden Verkehrs-
netz aufgenommen werden. Mit negativen Auswirkungen auf die Verkehrssituation innerhalb der nahe-
ren Umgebung ist nicht zu rechnen.

8 Ver-und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung ist vollstandig vorhanden. Die Leitungen und Kanale liegen in den
vier das Plangebiet begrenzenden Stralen.

Die konkrete Planung der Hausanschlisse erfolgt, sofern Neubauten geplante sind, auf der Ebene der
nachgelagerten Genehmigungsplanung.

Die Entwasserung wird Uber ein Trennsystem sichergestellt. Nach § 44 Landeswassergesetz (LWG)
sind im Rahmen der Dachentwasserung samtliche anfallenden Abwasser sowie nicht schadlich verun-
reinigte Abwasser der versiegelten Flachen (Zufahrten, Stellplatze etc.) bei Grundstucken, die nach
dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
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Stadt Kalkar Bebauungsplan Nr. 097

werden, auf dem eigenen Baugrundstiick nach den anerkannten Regeln der Technik zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Diese Regelung greift hier nicht, da das gesamte Plangebiet bereits bebaut ist und mit der vorliegen-
den Bauleitplanung keine Neubauvorhaben vorbereitet werden.

Einzelheiten zur Entwasserung werden im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsplanung festge-
legt.

9 Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen sind die Belange des Umweltschutzes so-
wie die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB).
Die Abwéagung dieses allgemeinen Planungsleitsatzes wird durch die Regelung des § 1 a BauGB kon-
kretisiert.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Da die Vo-
raussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 erfillt sind (die im Rahmen der Planung festgesetzte
zulassige Grundflache betragt weniger als 20.000 gm) gelten Eingriffe, die durch die Aufstellung die-
ses Bebauungsplanes vorbereitet werden, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Bilanzierung eventueller Eingriffe in Natur und Land-
schaft ist daher im Rahmen der vorliegenden Planung nicht erforderlich.

Die Anwendung des Verfahrens nach § 13 a BauGB entbindet die Gemeinden aber nicht davon, die
Belange von Natur und Landschaft angemessen zu bericksichtigen. Aufgrund der starken Versiege-
lung des Plangebiets sind verschiedene PflanzmalRnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen
worden, um hier eine eingriffsnahe Kompensation zu gewahrleisten.

Im Plangebiet sind insgesamt 8 klein-mittelkronige Laubbaume anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Bepflanzung soll mit Pflanzenarten der nachfolgenden Vorschlagsliste erfolgen:

Acer campestre 'Elsrijk’ Feld-Ahorn

Acer platanoides ,Cleveland' Kegelformiger Spitz-Ahorn
Amelanchier arborea 'Robin Hill' Felsenbirne

Crataegus laev. ,Pauls Scarlet' Weilidorn ,Pauls Scarlet'

Crataegus x mordenensis 'Toba' Weilldorn 'Toba'

Fraxinus excelsior ,Atlas' Gemeine Esche ,Atlas'

Prunus padus ,Schloss Tiefurt' gew. Trauben-Kirsche ,Schloss Tiefurt'
Sorbus aucuparia Vogelbeere / Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Tilia cordata ,Erecta’ Winter-Linde ,Erecta’

Die Baume mussen mindestens folgende Pflanzqualitat aufweisen: Hochstamm, 3x verpflanzt, 18-
20 cm StU.

Darlber hinaus sind Dacher Uber Stellplatzen flachendeckend und dauerhaft mit Grasern und Krau-
tern zu begrinen.

Diese MaRnahmen dienen zur Durchgrinung des Plangebiets. Die Pflanzungen erflllen Gberdies eine
gestalterische Funktion. Die formulierten Anforderungen an die MindestgroRe der Pflanzbeete und das
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Stadt Kalkar Bebauungsplan Nr. 097

zu gewahrleistende Wurzelraumvolumen erfolgen aus okologischen Gesichtspunkten, um fur die neu
anzupflanzenden Baume gute Wuchs- und Entwicklungsvoraussetzungen zu schaffen.

Dariber hinaus sind durch die Wiedernutzbarmachung der innerstadtischen Entwicklungsflache keine
negativen Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt zu erwarten. Die Innenentwicklung leistet ei-
nen wertvollen Beitrag zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung und reduziert die Neuinanspruchnahme
von bisher unversiegelten Landschaftsbereichen, so dass von einer positiven Entwicklung fiir Natur
und Landschaft ausgegangen werden kann.

Anhaltspunkte fiir nachteilige Umweltauswirkungen sind im Ubrigen nicht erkennbar.

10 Artenschutz

Im Rahmen des § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG ist eine artenschutzrechtliche Priifung flr Planungs- und
Zulassungsverfahren vorgeschrieben. Dabei stehen der Erhalt der Populationen einer Art sowie die
Sicherung der 6kologischen Funktion der Lebensstatten im Vordergrund. Insgesamt konzentriert sich
das Artenschutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren auf die europaisch geschutzten FFH-
Anhang-IV-Arten und die europaischen Vogelarten.

Das Planungsbiro StadtUmBau GmbH wurde beauftragt, in einer Vorpriifung! festzustellen, ob durch
die Realisierung der Planung planungsrelevante Arten betroffen sein kénnten.

Dazu wurde in einem ersten Schritt das relevante Artenspekirum Uber das nordrhein-westfalische
Artenschutzfachinformationssystem ausgewertet. Keine der flr den 2. Quadranten der TK25 4203
(Kalkar) aufgefiihrten planungsrelevanten Arten findet im Untersuchungsgebiet einen essentiellen
Lebensraum.

Wahrend der Ortsbesichtigung wurden im Untersuchungsgebiet bzw. der unmittelbaren Umgebung
insgesamt sechs verschiedene Vogelarten angetroffen, darunter zwei als planungsrelevant eingestufte
Arten. Dabei handelte es sich um Dohlen und Haussperlinge, die im Plangebiet und direkten Sied-
lungsumfeld bei der Nahrungssuche beobachtet wurden. Beide Arten werden im Kreis Kleve zusatz-
lich zu den im FIS aufgefiihrten Arten als planungsrelevante Arten gelistet. Sie halten sich im gesam-
ten Siedlungsbereich, sowohl im Plangebiet als auch der weiteren Umgebung auf und nutzen diesen
als Nahrungsflache.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde erfolgte im August 2019 eine Uberarbeitung des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags mit der Schlussfolgerung, dass bei der Durchflihrung der Pla-
nung gegebenenfalls bei den planungsrelevanten Arten Waldohreule und Mehlschwalbe sowie weite-
ren verbreiteten Gebaudebritern wie beispielsweise Haussperling, Mauersegler und Dohle im Hinblick
auf die Wirkfaktoren artenschutzrechtliche Konflikte auftreten konnten. Aus diesem Grund wurde eine
zweite vertiefende Artenschutzpriifung (ASP I1) 2 erforderlich.

Im Zuge dieser vertiefenden Artenschutzprifung war fur die genannten Arten zu prufen, ob Verbots-
tatbestande erfullt werden. Zu diesem Zweck wurde eine erneute Ortsbegehung sowie eine Art-fur-Art
Betrachtung im Hinblick auf die Punkte Verletzung/Totung von Individuen, erhebliche Storung sowie

1 StadtUmBau GmbH: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 097 ,Stadtkern Grieth /
Legestrae” Stadt Kalkar, Kevelaer, 21.01.2019

2 StadtUmBau GmbH: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stufe 2 zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 097 ,Stadtkern
Grieth / Legestralle” Stadt Kalkar, Kevelaer, 20.08.2019
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Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten durchgeflhrt. In diese Betrach-
tung wurden VermeidungsmaBnahmen und ggf. vorgezogene AusgleichsmaBnahmen mit einbezogen.
Eine mogliche Betroffenheit gebaudebewohnender Fledermause der Siedlungsbereiche wurde in ei-
nem separaten Fachgutachten?® untersucht.

Nachkontrolle Waldohreule

Am 28.06.2019 erfolgte im Zeitraum von 21 Uhr bis 23:30 Uhr eine Kontrolle des Plangebiets zur Er-
fassung mdglicher Vorkommen der Waldohreule. Dabei ergaben sich dabei keine Hinweise auf eine
Anwesenheit von Individuen der Waldohreule bzw. weiterer nachtaktiver Arten. Auch bereits bei vor-
herigen Kontrollen des Plangebiets konnten keine Nester mit Kotspuren und Eulengewdlle bzw. Mau-
serfedern im Bereich der Gartenflache festgestellt werden. Eine Betroffenheit der Art kann mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Nachkontrolle Gebaudebriiter

Am 25.06.2019 erfolgte eine erneute Ortsbegehung des Untersuchungsgebietes zur Bestatigung ei-
nes Brutverdachts der Arten Dohle und Haussperling am Gebaude sowie Hinweisen auf weitere Ge-
baudebriter im Umfeld der BaumaRnahme, darunter die planungsrelevanten Arten Mehlschwalbe und
Mauersegler.

Bei der Begehung wurde ein Dohlenpaar beim Ein-/Ausflug aus dem mit einer Abdeckung versehenen
Kamin im mittleren Geb&udeabschnitt Legestralle 32 festgestellt. Ebenfalls festgestellt wurde ein
Hausperling beim Ausflug aus einer Spalte zwischen Dachziegel und Mauerwerk im Bereich des lin-
ken Regenfallrohres von Legestrale 30 (Nordfassade).

Nester bzw. Brutpaare der im Siedlungsbereich haufigen Mehlschwalbe konnten am eigentlichen Mol-
kereigebaude nicht nachgewiesen werden, unmittelbar angrenzend an den westlichen Gebauderiegel
am Wohnhaus Legestralie 28 befanden sich jedoch flnf Nester mit Jungvogeln. Am Geb&ude Katern-
straBe 10 und somit im Plangebiet fand sich ein weiteres Mehlschwalbennest. Die beiden Niststatten
befanden sich jedoch, ebenso wie die weiteren im Siedlungsbereich vorhandenen Nester, aulerhalb
des von Abbruch und Sanierung beeintrachtigten Bereichs. Insbesondere die zum Riickbau vorgese-
hen Gebaudeteile sind von den Neststandorten abgewandt und die unmittelbar an LegestralRe 28
angrenzende Nordfassade ist nur von ggf. notwendigen Reparatur- und Instandhaltungsarbeiten be-
troffen. Ein bau- und anlagebedingter Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten ist somit grund-
satzlich auszuschlieRen.

Die wahrend der Begehung im Uberflug tiber den Siedlungsbereich beobachteten Mauersegler konn-
ten nicht beim Einflug in Mauerwerk oder Gebaudenischen nachgewiesen werden. Neststandorte der
Art wurden lediglich abseits der BaumaBnahme, an den Reihenhausern im Norden des Griether Mark-
tes festgestellt. Ein baubedingter Verlust bzw. Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Art kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Kontrolle Fledermause

Am 02.08.2019 erfolgte eine Kontrolle des Gebaudekomplexes von den Kellerraumen bis zum Dach.
Dabei wurden keine Hinweise auf Vorkommen von Fledermausen gefunden.

3 Ergebnisse einer Artenschutzpriifung bzgl. der Artengruppe Fledermause zum Teilabbruch sowie Sanierung und Umbau der ehemali-
gen Molkerei in Grieth - LegestralBe 30-" , Graevendal GbR , Goch, August 2019
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Im AuBenbereich der Gebaude wurde aber an einer Stelle ein Nachweis eines vormaligen Besatzes
erbracht. Dabei handelte es sich um die stdliche Giebelwand des westlichen Gebaudes. In den dorti-
gen Rissen im Mauerwerk wurden Kotkrimel einer kleinen Fledermausart (vermutlich Zwergfleder-
maus) gefunden. Auch sind laut Gutachten einige Strukturen im Bereich der Aulenfassade grundsatz-
lich als Fledermausquartier geeignet.

CEF-MaRRnahmen

Aufgrund der Ergebnisse beider vertiefender Untersuchungen wurden in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde folgende vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen) festgelegt, die
im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsplanung durchzuflihren sind:

1. Die Arbeiten an der Fassade des Gebaudes LegestraRe 30 sind mdglichst aulerhalb des
Fortpflanzungszeitraums der Mehlschwalben (Fortpflanzungszeitraum vom 20. April bis 15.
September eines Jahres). Sofern dies nicht mdglich ist, sind die fir die Fassadensanierung
notwendigen Geruste bereits vor dem 20. April aufzustellen und erst nach dem 15. September
abzubauen. Damit wird verhindert, dass es durch den Gerlstbau zu einem Abbruch der Be-
britung der Nester am Gebaude Legestralte 28 und damit zum Tod der Jungtiere kommt, so
dass Totungsverbote des § 44 (1) Nummer 1 BNatSchG nicht ausgeldst werden.

2. Um die Verletzungs- und Tétungsverbote des § 44 (1) BNatSchG auszuschlieBen, muss der
Abriss von einem Fledermauskundler (Okologische Baubegleitung) begleitet werden. Im Vor-
feld der Arbeiten und ggf. begleitend sind Besatzkontrollen in Form von abendlichen Ausflugs-
bzw. morgendlichen Schwarmkontrollen durchzufilhren. Gefundene Flederméause sind in ei-
nen geeigneten Ganzjahreskasten als Ersatzquartier umzusetzen.

3. Um eine Tétung von Tieren im Winterquartier zu verhindern, sind die Arbeiten madglichst im
Zeitraum zwischen Ende August und Ende Oktober durchzuflihren oder, wiederum bei milden
Temperaturen, ab Mitte Marz. Lassen sich Arbeiten in der Winterperiode nicht vermeiden, so
sind zumindest Ausflugs-/Schwarmkontrollen im Spatherbst (bis Ende Oktober, bei milder Wit-
terung ggf. Mitte November) durchzufiihren, um potenziell vorhandene Winterquartiere in der
Fassade lokalisieren zu kdnnen.

4. Als Ersatzquartiere fur den Verlust der festgestellten Lebensstatte fir Fledermause missen
vor Beginn der Abrissarbeiten in der Nahe 10 ,Fledermauskasten® als Quartiere installiert
werden (CEF-MalRnahme). (Eine Anbringung am Gebaudebereich der alten Molkerei, der er-
halten wird, ist moglich.) Eingesetzt werden sollen hierzu Uberwiegend Spaltenkasten (z.B.
Fa. Schwegler Typ 1FF, 3FF; Fa. Hasselfeldt: Typ FSK, FSPK, FGRH etc.). Alternativ zu den
Kasten konnen auch Quartiersteine genutzt werden, welche sich in die Fassade von Neubau-
ten integrieren lassen. Der Standort fur die Ersatzquartiere der Fledermause ist mit einem
Fledermauskundler abzustimmen.

5. Als vorgezogene Ausgleichsmainahme (CEF-MaRlnahme) sind drei artspezifische Nistkasten
fir den Haussperling im Plangebiet oder in unmittelbarer Nahe des Plangebiets in > 2,5 m
Hohe anzubringen. Das Einflugloch der Nistkasten soll 32 mm groB sein.

6. Die als CEF-Malinahme angebrachten Fledermaus- und Haussperlingskasten sind durch Fo-
todokumentation und Einzeichnung in einen Lageplan zu dokumentieren. Die Dokumentation
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ist der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Kleve unverziglich zum Beginn des Gebau-
deabrisses vorzulegen und zu Uberlassen.

7. Die Nistkasten und Fledermauskasten sind auf Dauer zu erhalten und jahrlich, auerhalb der
Fortpflanzungszeit auf Funktionsfahigkeit zu Uberprifen und ggf. zu reinigen. Ein Wartungs-
protokoll ist dem Kreis Kleve, ULB, Nassauerallee 15 — 23, 47533 Kleve, bis zum 01.10. eines
Jahres zu Ubersenden.

Dariiber hinaus gibt es zwei weitere Vermeidungsmalinahmen, um mdglichen Verbotstatbestanden
entgegenzuwirken. Zum einen sind zeitliche Einschrankungen bei Gehdlzbeseitigung einzuhalten.
Baufeldvorbereitungen sind diesbezliglich nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober bis 29. Februar
durchzuflihren. Zum Schutz von Insekten werden die Verwendung von insektenfreundlichen Leucht-
mitteln und eine Beschrankung der Beleuchtung empfohlen.

Als weiteren Hinweis wurde in die Planzeichnung aufgenommen, dass bei zukiinftigen Anderungen an
der aulReren Fassade der vorhandenen Geb&ude die Verbotsvorschriften des § 44 (1) BNatSchG
i.V.m. § 44 (5) BNatSchG im Einzelfall zu prifen sind.

In Anbetracht der vorliegenden Erkenntnisse und unter Beriicksichtigung der genannten Vermei-
dungsmafnahmen ist davon auszugehen, dass durch die Realisierung der Planung keine planungsre-
levanten Arten verletzt oder getotet werden (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) bzw. Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten (§ 44 Abs. 5 BNatSchG) beschédigt oder zerstort werden. Desgleichen sind keine Stérungen
zu erwarten, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population flihren
kénnten.

Es gibt keine Hinweise darauf, dass lokale Populationen von den geplanten Malnahmen negativ be-
troffen werden kénnten. Inshesondere bleibt die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu schitzende ,6kologi-
sche Funktion* der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (s. 0.) durch die Planungen fiir alle planungsrele-
vanten Arten erhalten bzw. werden ersetzt.

Die in der ASP Il aufgefilhrten Vermeidungsmafinahmen sind in den Protokollbogen C der Arten-
schutzprifung als Nebenbestimmungen Gbernommen worden.

FFH-Vorprifung

Aufgrund der Nahe des Plangebiets zum Vogelschutzgebiet (VSG) Unterer Niederrhein wurde eine
FFH-Vorprifung* durchgefiihrt, in der mdgliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des VSG
durch das Vorhaben untersucht werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen durch Larm, Erschitterungen und visuelle Wirkungen fur die inner-
halb des 300 m Radius gelegenen Teile des VSG konnen aufgrund der Entfernung und der Abschir-
mung durch bereits vorhandene Bebauung bzw. den am Siedlungsrandbereich verlaufenden Deich
ausgeschlossen werden. Ein Verlust von Habitatkomplexen durch baubedingte Storwirkungen inner-
halb des Wirkraums ist aufgrund des fehlenden Lebensraumpotentials im Umfeld des Vorhabens fur
Arten des VSG ebenfalls auszuschlieBen. Baustraflen oder Bauflachen auf Teilflachen des VSG sind
ausgeschlossen, da das Gebiet sich im Siedlungskern befindet und bereits vollstandig erschlossen ist.
Diffuse Stoffeintrage durch den Baustellenverkehr sind bei Einhaltung der einschlagigen Vorgaben

4 StadtUmBau GmbH: FFH-Vorpriifung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 097 ,Stadtkern Grieth / Legestrae” der Stadt Kalkar,
Kevelaer, 21.01.2019
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und Vorschriften mit hinreichender Sicherheit auszuschlieBen. Vorhabenbedingte Beeintrachtigungen
auf die Lebensraumfunktion der Arten innerhalb des VSG und der Koharenz des Schutzgebietssys-
tems sind daher fUr den Wirkpfad auszuschlieRen.

Das Plangebiet liegt vollstandig aullerhalb des Vogelschutzgebietes, so dass eine anlagebedingte
Flacheninanspruchnahme von Habitaten der Vogelarten des Anhang | bzw. Art. 4 Abs. 2 VS-Richtlinie
ausgeschlossen werden kann. Verluste von Lebensraumen der Vogelarten aulerhalb des VSG kon-
nen sich auch auf das VSG auswirken. Eine Austauschbeziehung zwischen dem Plangebiet und den
Lebensrdumen geschitzter Arten innerhalb des Vogelschutzgebietes ist aufgrund der Lage im Sied-
lungsbereich sowie die fehlende Eignung des Plangebiets als Habitat, insbesondere fiir Zug- und
Rastvogel, Wasservogel bzw. stérungsempfindliche Offenlandarten nicht zu erwarten. Die Sanierungs-
und Umnutzungsarbeiten finden innerhalb des bereits bebauten Plangebiets statt. Anlagebedingte
Verluste von Habitaten geschiitzter Arten auBerhalb des VSG, die sich auf deren Erhaltungszustand
im VSG auswirken konnen sowie ein Verlust von Lebensraumkomplexen kdnnen mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden. Innerhalb des Wirkraums sind keine grundwasserbeeinflussten
Lebensraumtypen vorhanden, so dass zusatzliche anlagebedingte Beeintrachtigungen auf den
Grundwasserhaushalt, die sich ggf. auch auf Habitate innerhalb des VSG auswirken kdnnten, nicht zu
erwarten sind. Ein zusatzlicher Nahr- und Schadstoffeintrag durch die Umnutzung findet nicht statt.
Anlagenbedingte Barriere- und Silhouettenwirkungen sind aufgrund der Durchfiihrung im Ortszentrum,
der bereits vorhandenen Nutzungsstrukturen im Plangebiet sowie der Lage aulerhalb des VSG aus-
zuschlieRen.

Da im auferhalb des Plangebiets gelegenen Deichvorland bereits Freizeitnutzungen bestehen
(Schiffsanleger, Besucherparkplatz) und auch auf der Planflache durch die vorhandene Bebauung
eine regelmaRige menschliche Nutzung stattfindet, ist nicht von zusatzlichen betriebsbedingten Sto-
rungen durch Larm, menschliche Anwesenheit, oder visuelle Wirkungen auszugehen. Eine signifikante
Erhéhung des Verkehrsaufkommens sowie der menschlichen Anwesenheit ist aufgrund der Beibehal-
tung der Flachennutzung (Allgemeine Bauflache) nicht zu erwarten. Darlber hinaus liegen die groR-
fliachigen, in der Uberflutungszone des Rheins gelegenen Teilflachen des VSG in ausreichender Ent-
fernung und sind durch den Siedlungskorper sowie den Deich abgeschirmt. Betriebsbedingte Stérun-
gen der geschitzten Vogelarten sind daher aufgrund der bestehenden Vorbelastungen sowie der
Abschirmung des Plangebiets auszuschlieRen. Das anfallende Schmutzwasser wird in die bestehende
Kanalisation eingeleitet und aufgrund der hauptsachlichen wohnlichen Nutzung ist keine Gefahrdung
grundwasserbeeinflusster Lebensraumtypen zu erwarten. Zusatzliche betriebsbedingte Beeintrachti-
gungen des Grundwasserhaushalts sowie Nahrstoffeintrage, die sich ggf. auch auf Habitate innerhalb
des VSG bzw. umliegende Gewasser auswirken konnten, sind daher nicht gegeben. Bezuglich diffu-
ser Schadstoffeintrage durch die zuklnftige Nutzung des Plangebiets wird davon ausgegangen, dass
die ErschlieBung Uber die bestehenden Zuwegungen erfolgt. Beeintrachtigungen der Lebensraume
der Arten innerhalb des VSG sind daher mit hinreichender Sicherheit auszuschlieBen. Stoffliche Emis-
sionen (Stickoxide, Feinstaube) aus Hausfeuerungsanlagen, gewerblicher Nutzung und Anliegerver-
kehr der Gebaude andern sich nicht gegenuber der bestehenden Nutzung bzw. sind nicht einzeln vom
Hintergrundwert des umgebenden Siedlungsbereichs abzugrenzen.

Aufgrund der durchgefihrten FFH-Vorprifung ist von einer erheblichen Beeintrachtigung nicht auszu-
gehen. Die Planung ist mit dem Schutzzweck bzw. den Erhaltungszielen vertraglich.
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11 Immissionsschutz

Im Zusammenhang mit der geplanten Umnutzung und Sanierung der ehemaligen Molkerei in Grieth
wurde ein Schallgutachten® erarbeitet, dessen Ergebnisse im Bebauungsplan Bertcksichtigung fin-
den. Im Falle immissionsschutzfachlicher Konflikte ware aufzuzeigen, mit welchen Mitteln diese Kon-
flikte zu 16sen sind. MAglicherweise notwendige SchallschutzmaBnahmen sind im vorliegenden Be-
bauungsplan festzusetzen.

Konkreter Anlass fur die Schalluntersuchungen waren die im Innenhof geplanten 16 Stellplatze im
Zusammenhang mit dem Sanierungsvorhaben. Laut Gutachten sind die ermittelten Beurteilungspegel
an den Kriterien der TA Larm zu messen. Die relevanten Parkplatzemissionen wurden nach den Vor-
gaben der bayerischen Parkplatzlarmstudie erhoben.

Eine relevante Larmvorbelastung wurde nicht ausgemacht und deshalb nicht mitberechnet. Im Rah-
men der Untersuchung wurden 9 Immissionsorte an der benachbarten Bebauung festgelegt, fir die
mit Hilfe von Ausbreitungsrechnungen ermittelt wurde, ob die Immissionsrichtwerte der TA Larm durch
die Emissionen aus dem Parkplatz eingehalten werden.

Als grundsatzliches Ergebnis ist festzuhalten, dass in der Grundvariante ohne Schallschutz Uber-
schreitungen der Tagesrichtwerte flir Allgemeine Wohngebiete (55 dB) nur an einem Immissionsort zu
erwarten sind. Nachts werden hingegen an mehreren Immissionsorten die Richtwerte fiir Allgemeine
Wohngebiete (40 dB), Mischgebiete (45 dB) und teilweise auch Urbane Gebiete (48 dB) tberschritten.
Aus diesem Grund wurde durch den Schallgutachter ein so genanntes gemindertes Emissionsszena-
rio unter der Berlcksichtigung von vertretbaren Schallschutzmanahmen gerechnet. Bei den Malk-
nahmen handelt es sich um die Errichtung von 2 bis 3 m hohen Schallschutzwanden um die geplanten
Stellplatze herum, die Uberdachung eines Teils der Stellplatze sowie die Uberdachung der Zufahrt zu
den Stellplatzen Uber die Legestralie. Eine Maximalvariante der Schallminderung mit einer Komplett-
Uberdachung des neuen Parkplatzes im Innenhof wurde aus stadtebaulichen und wirtschaftiichen
Grinden nicht weiter verfolgt.

Die Ausbreitungsrechnung unter Beriicksichtigung der genannten MaBnahmen bewirkt laut Gutachter
eine erhebliche Immissionsminderung, so dass nur noch am Immissionsort 7 im Bereich der stdlichen
Fassade an der Legestrale 32 (Bereich der Zufahrt zu dem Parkplatz im Innenhof) in den Nachtstun-
den eine Uberschreitung des Richtwertes fiir Urbane Gebiete (48 dB) um 1,6 dB(A) zu erwarten ist.
Und dies auch nur im Erdgeschoss. Bei dem ebenfalls zu betrachtenden Spitzenpegelkriterium, wo-
nach der zulassige Immissionsrichtwert tagstiber um maximal 30 dB (A) und zur Nachtzeit um maxi-
mal 20 dB (A) Uberschritten werden darf, wird dieser Wert nur noch minimal, némlich um 0,2 dB(A) am
Immissionsort 7 iiberschritten. Diese Uberschreitung im Zehnteldezibelbereich ist fiir das menschliche
Ohr nicht mehr von einem eingehaltenen Wert zu unterscheiden und fallt in den Abwagungsspielraum.
Auch kann das Spitzenpegelkriterium bei Stellplatzen zu Wohnanlagen geringer gewichtet werden, da
i. d. R. keine erheblichen Storungen aus diesen Gerauschen (z.B. das Schlagen von Pkw-Tiren oder
Kofferraumdeckeln) resultieren.

Angesichts der genannten Uberschreitung im Erdgeschoss an der Siidfassade der LegestraRe 32 wird
fiir diesen Bereich zusétzlich zu den MaBnahmen des aktiven Schallschutzes (Uberdachung, Einhau-
sung, Schallschutzwande) eine MaBnahme des passiven Schallschutzes festgesetzt. Hier sind fur

5 Griiner Ingenieurbiiro e.K.: Detaillierte Prognose zur Schallemission und —immission — Planungsunterlage (Entwurfsplanung) fiir einen
Parkplatz auf dem Betriebsgrundstiick der ehemaligen Molkerei Grieth, Berichts-Nr. 009-2018-L02, Chemnitz, 20.06.2018
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besonders ruhebedurftige Schlafraume und Kinderzimmer, die ausschlieflich Fenster auf der larmzu-
gewandten Gebaudeseite aufweisen, im Erdgeschoss schallgedammte und moglichst motorisch be-
triebene Luftungseinrichtungen notwendig, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende
Raumliftung gewahrleisten. FUr die oberen Etagen sorgt die Festsetzung der Uberdachten Zufahrt zu
den Parkplatzen im Innenhof an dieser Stelle fur die notwendige Einhaltung der Richtwerte.

Unter BerUcksichtigung dieser LarmschutzmaBnahmen ist die Einhaltung der Anforderungen der TA
Larm gegeben. Die aufgefiihrten Malinahmen werden im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans
Uber Festsetzungen sichergestellt.

Aus gutachterlicher Sicht wurde mit Schreiben vom 26.07.2018 in Ergénzung zu dem genannten Gut-
achten vom 20.06.2018 bestatigt, dass bei einer Einstufung des Plangebiets als Mischgebiet ,die For-
derungen zum Schallschutz fir das Anrainergebiet zum Planungsstandort erfillt werden* kdnnten.
Diese Einschatzung ist auf das hier festgesetzte Urbane Gebiet Ubertragbar, da die Richtwerte fiir
Urbane Gebiete noch Uber denen flir Mischgebiete liegen.

In diesem Zusammenhang ist auch in die Gesamtbetrachtung einzustellen, dass sich die Larmsituati-
on in dem zu betrachtenden Hauserblock im Vergleich zur friheren Molkereinutzung erheblich ver-
bessern wird, da damals die Milchtransporte ebenfalls Gber den heute fiir die Parkplatze vorgesehe-
nen Innenhof abgewickelt wurden, und das auch und berwiegend im sensiblen Nachtzeitraum.

Insgesamt ist angesichts der geplanten Nutzung und der im Bebauungsplan festgesetzten Schall-
schutzmalRnahmen davon auszugehen, dass der Realisierung des Bebauungsplans keine immissi-
onsschutzfachlichen Belange entgegenstehen. Das Ruhebediirfnis der zukinftigen Bewohner wurde
in Form der genannten Mafinahmen hinreichend berticksichtigt. Sollte sich im Zuge der Genehmi-
gungsplanung ein deutlich geringerer Stellplatzbedarf im Innenhof ergeben und - belegt durch schall-
technische Einzelnachweise - eine geringere Gerauschkulisse zu erwarten sein, kann von einzelnen
schalltechnischen MalRnahmen abgewichen werden, sollten diese nicht mehr oder nicht mehr voll-
standig erforderlich sein.

Eine Beeintrachtigung der Wohnruhe ist auszuschlieen, und im Vergleich zur friheren Nutzung ist
eine deutliche Verbesserung zu erwarten. SchlieBlich kann grundsatzlich davon ausgegangen werden,
dass Gerauschimmissionen, die durch Wohngeb&auden zugeordneten Parkplatzen entstehen, zu den
ublichen Erscheinungen in einem auch durch Wohnnutzungen gepragten Gebiet gehdren und dass
Stellplatze, deren Anzahl dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht, selbst
in einem von Wohnbebauung gepragten Gebiet keine erheblichen Stérungen hervorrufen.

12 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs der Denkmalbereichssatzung des Orts-
teils Grieth — Stadtgrundriss mit Silhouette. Ziel der Satzung ist der Erhalt der Stadtsilhouette und des
auf das Mittelalter zuriickgehenden Stadtgrundrisses aus stadtebaulichen und historischen Griinden.
Aufgrund der Lage innerhalb des Satzungsgebiets bediirfen Anderungen von baulichen Anlagen der
denkmalrechtlichen Erlaubnis. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis zur BerUck-
sichtigung im Zuge von Baugenehmigungsverfahren.
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Im Plangebiet sind keine denkmalgeschutzten Gebaude oder Einrichtungen vorhanden. In der direkten
Nachbarschaft, an der Legestrale, am Griether Markt und am Schuldamm, befinden sich mehrere
Baudenkméler.

Eine Beeintrachtigung denkmalrechtlicher Belange ist im Zusammenhang mit der vorliegenden Bau-
leitplanung nicht zu erkennen.

Ein etwaiges Auftreten im Boden enthaltener archaologischer Substanz kann nicht ausgeschlossen
werden. Die denkmalrechtlichen Bestimmungen gelten prinzipiell fir alle Bereiche, in denen Erdein-
griffe durchgeflihrt werden.

Erdarbeiten sind archdologisch zu begleiten. Dabei auftretende Befunde und Funde sind nach MaR-
gabe einer Erlaubnis gem. § 13 DSchG zu untersuchen, zu bergen und zu dokumentieren. Bauantra-
ge sind der Unteren Denkmalbehdrde vorzulegen und auch sonstige mit Erdeingriffen verbundene
Planungen mit ihr abzustimmen.

13 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem nach § 76 WHG i.V.m. § 112 LWG festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet.

Der Rhein fliedt in rund 170 m Abstand 6stlich des Plangebiets. Im Rahmen der Umsetzung der
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie wurde der Rhein als Gewésser mit signifikantem Hochwas-
serrisiko bewertet. Die vorliegende Planflache befindet sich innerhalb eines durch einen Deich ge-
schitzten Gebiets. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Risikogebietes (ab HQ100) auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78 b Abs. 1 WHG.

Der mégliche Uberflutungsbereich im Falle eines extremen Hochwassers ist aus diesem Grund nach-
richtlich in den Bebauungsplan ibernommen worden. Die Darstellung wurde aus der Hochwasserge-
fahrenkarte Rhein gem. EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie Gbernommen.

Ziel dieser bis Ende 2015 erarbeiteten Plane ist es, fir alle Gebiete, in denen signifikante Hochwas-
serschaden auftreten kénnen, Uber bestehende Gefahren zu informieren und Malinahmen unter-
schiedlicher Akteure zu erfassen. Dadurch sollen hochwasserbedingte Risiken fir die menschliche
Gesundheit, die Umwelt, Infrastrukturen und Eigentum verringert und bewaltigt werden.

14 Altlasten und Altablagerungen

Belastete Bereiche (Altlasten) und mdglicherweise belastete Bereiche (Verdachtsflachen) sind im
Plangebiet zwar nicht bekannt.

Doch fiir den ehemaligen Landhandel an der LegestraRe 32 sind eine Ollagerung und eine Eigenver-
brauchstankstelle aktenkundig.

Deshalb ist der Riickbau der Gebaude und die Entsiegelung im Bereich des Zwischentraktes zwi-
schen den Gebauden Legestrale 30 und 32 durch einen in der Beurteilung schadlicher Bodenverun-
reinigungen erfahrenen Gutachter zu begleiten. Die Wahl des Gutachters ist mit der Unteren Boden-
schutzbehorde abzustimmen.
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15 Bodenordnende MafRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht erforderlich.

16 Kosten

Herstellungskosten fur die Errichtung baulicher Anlagen fallen flr die Stadt Kalkar nicht an. Samtliche
anfallenden Planungs-, ErschlieBungs- und Baukosten werden vom Bauherrn fur die Umnutzung der
ehemaligen Molkerei Ubernommen.
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