11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 035 - Wisseler See
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WA Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO
2WO0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) Offentliche Griinflachen
GRZ 0,4 |
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen
) fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
StraBenverkehrsflachen von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
0 /E\
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung @ Erhalt: Baum
SD ﬁ Offentlicher Parkplatz Sonstige Planzeichen
- renze des raumlichen Geltungsbereiches der
DN 32°-47° Grenze des raumlichen Geltungsbereiches d
WH max. 4.6 m FuBweg Bebauungsplananderung
FH max. 7 m StraBenbegrenzungslinie
PD Flachen fur Versorgungsahlagen, flr die Abwasserbeseitigung Darstellu ng en
DN 10°-18° und Abfallentsorgung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
max. 4.om estandsgebaude It. Kataster
WH 4.6 BauGB) Bestandsgebéude It. Katast
FH max. 7m i . -
Zweckbestimmung: Regenwasserversickerung 288 | Flurstiicksgrenze mit Nummer

Textliche Festsetzungen gemall BauGB und BauNVO
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Ortliche Bauvorschriften gemal BauO NRW

Dacheindeckung

Bei Dachneigungen von 10° bis 18° ist eine extensive Dachbegrinung als Dacheindeckung vorzunehmen.
Dacher mit einer Neigung ab 18° sind in dauerhaft nichtglanzenden Tondachziegeln einzudecken. Die zulassige
Pfannenfarbe umfasst dabei die Farbtone Rot, Rotbraun und Anthrazit. Deckungen bei geneigten Dachern,
welche die zulassigen Eindeckungsmaterialien vortauschen (Imitationen), sind nicht zulassig.

Fassaden- und Wandgestaltung

AuRenwandflachen konnen mit Verblendungsmauerwerk in den Farbtonen Rot, Rotbraun und Anthrazit verkleidet werden.

Zulassig ist auch ein Verputzen oder Schlammen der Fassaden in weiler Farbgebung. Ausnahmsweise konnen auch naturbelassene
oder dunkel lasierte Holzfassaden zugelassen werden; diese durfen nur in gebrochenen, nicht intensiv grellen Farbtonen ausgeflnrt
werden. Blockhausschalungen und Holzschindeln sowie Eckausbildungen mit hervorstehenden Bauteilen sind unzulassig.

Glasierte Materialien, glanzende oder reflektierende Anstriche und Baustoffe, Verkleidungen aus Kunststoff oder Keramik sowie
Baustoffimitationen sind unzulassig.

Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte

Dachaufbauten, Dachfenster und Dacheinschnitte diirfen in der Summe ihrer Breiten ein Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite
nicht Uberschreiten. Zwischen Dachgauben oder Dachfenstern muss ein Abstand von mindestens einer Dachgauben- bzw. Dachfenster-
breite liegen.

Aus dem First abgeschleppte Dachgauben sind nicht zulassig.

Wenn eine Dachflache mit Dacheinschnitten versehen wird, durfen auf dieser Dachflache keine Dachgauben oder Dachaufbauten
angeordnet werden.

Einfriedungen

Auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zwischen StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vorgarten) sowie an

den Grenzen zwischen offentlichen Verkehrsflachen und Grundstucksgrenzen sind ausschliefdlich Hecken aus heimischen
Gehdlzen bis zu einer Hohe von 1 m zulassig.

In den Hausgarten sind ausschlieRlich Hecken aus heimischen Geholzen zulassig, die eine Hohe von 2,00 m nicht Gberschreiten
durfen.

Ausnahmsweise dirfen die Terrassenbereiche mit einer geschlossenen Einfriedung versehen werden. Sichtschutzzaune aus
Kunststoffelementen sind unzulassig.

Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter
Abfallbehalter und Mullboxen sind in bauliche Anlagen zu integrieren oder - entsprechend den Vorgaben zur Zulassigkeit, Art
und Gestaltung von Einfriedungen - einzugrinen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige nicht
storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, soziale und sportliche Zwecke.

Gebaudehohenfestsetzungen (§§ 16 Abs. 3 und 18 BauNVO)
Als Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen (Wand- und Firsthohe) wird

die Oberkante der nachstgelegenen Verkehrsflache an der
Strallenbegrenzungslinie, senkrecht gemessen an in der Gebaudemitte
festgesetzt. Der Untere Bezugspunkt ist die OKF-Hohe (Hohe des Erd-
geschosses), welche 0,20 m oberhalb des Bezugspunktes der Hohen-
festsetzung liegen darf. Begrenzt wird die Wandhohe durch den Bereich,
an dem die zum Erdboden geneigte Dachflache die AuRenflache der Wand
mit der Dachhaut schneidet. Bei Gebauden mit Satteldachern gilt die First-
hohe als oberer Abschluss des Daches, wo die geneigten Dachflachen
zusammentreffen. Bei Gebauden mit Pultdach ist dies der Punkt an dem
die geneigte Dachflache in einer Linie auf die Gebaudewand treffen.
Gemal § 9 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB wird
festgelegt, dass die maximal zulassigen Gebaudehohen durch
Schornsteine und Empfangsanlagen um bis zu 1,50 m Uberschritten
werden drfen.

Ausnahmsweise sind zulassig:

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zulassig sind:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Garagen und Stellplatze (gemaR § 12 BauNVO)
Garagen sind ausschlieBlich in Form von offenen
Kleingaragen (Carports) zulassig. Stellplatze sind

mit wassergebundenen Decken oder mit wasserdurch-
lassigen Materialien zur Oberflachenbefestigung

(z.B. breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasen-
gittersteine) zu versehen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes
(HQextrem), auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78 b Abs. 1 WHG.

Hinweise

1. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nr. 035 - Wisseler - sowie dessen 7. bis 9. Anderungen verlieren durch die

Plananderung ihre Gltigkeit.

2. Die Existenz von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen

werden. Sofern bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind diese

unverziglich einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst der

Bezirksregierung Dusseldorf oder das Ordnungsamt der Stadt Kalkar zu

verstandigen.

3. Im Plangebiet befinden sich Leitungen der Gelsenwasser Energienetze

GmbH, daher sind bei Baumpflanzungen die Merkblatter "DWA-M 162" und Lage im Ortsteil Kalkar-Wissel, unmaRstablich

"GW 125 (M)" zu beachten und konkrete Baumstandorte mit dem AKX AN ( e
Versorgungstrager abzustimmen. .
4. Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Westnetz GmbH.

Im Vorfeld etwaiger Bauarbeiten sind daher die konkreten Leitungsverlaufe

bei dem Versorgungstrager abzufragen.

5. Die durch das Fachbiro Sterna durchgeflihrte Artenschutzprifung vom
05.10.2021 belegt, dass planungsrelevante Arten i.S.d. § 44 BNatSchG

nicht ausgeschlossen werden konnen. Daher sind im Vorfeld etwaiger Um-

bau oder Abrissvorhaben vorhandener Gebaudestrukturen im Rahmen einer
weitergehenden Artenschutzprifung (ASP Stufe Il) zu prifen, ob Nahrungs-
oder Fortpflanzunghabitate planungsrelevanter Arten betroffen sind. Falls
zutreffend, sind fur betroffene Arten geeignete CEF-MalRnahmen vor Baubeginn
umzusetzen. Gebaudeabriss, Baumfallungen und Heckenrodungen sind nur
aullerhalb der Brutzeit (1. Oktober bis 28. Februar) durchzufihren, um Ver-
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botstatbestande i.S.d. § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Anlage 2 zur BV 11/556 1. Erganzung

Verfahrensschritte

Der Rat der Stadt Kalkar hat am 16.09.2021 gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m § 13 a BauGB

die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

BUrgermeisterin

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Behorden gemal § 4 Abs. 2 BauGB hat vom 07.04.2023 bis zum 07.05.2023 stattgefunden.

BUrgermeisterin,
im Auftrag

Beschluss zur erneuten Offenlage des Bebauungsplanes gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB am

BUrgermeisterin
Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden geméaR § 4 a Abs. 3 hat vom

bis zum stattgefunden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist durch den Rat der Stadt Kalkar am
gemald § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen worden.

als Satzung

Blrgermeisterin

Die Anderung des Bebauungsplanes ist am ortsublich bekanntgemacht worden.
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung und Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

in der Fassung und Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses giltigen Anderungsfassung

Planzeichenverordnung (PlanZV), in der Fassung und Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI | S. 58), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), in der Fassung und Bekanntmachung vom
04.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Anderungsfassung
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung und Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung
Verordnung tber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem

Ortsrecht (BekanntmVO) in der Fassung und Bekanntmachung vom 26.08.1999, in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) in der Fassung und Bekanntmachung vom 37.07.2009
(BGBI | S. 2585), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung und Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung
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