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Planzeichenerlauterung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

O

Zweckbestimmung: Abwasser

Sonstige Planzeichen

VVVVVVWV
§ % Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs.
AAAAAAA 1 Nr. 10 BauGB) - Anbauverbotszone (§ 9 Abs. 1 FStrG)
X X X . . .
X > Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
X > deren BAden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
X X X (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

I
[

Textliche Festsetzungen (nach BauGB und BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.
(2) Zulassig sind
1.  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
3. Anlagen fur sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
(4) Unzulassig sind
1. Vergnugungsstatten,
2. Bordelle, bordellartige Betriebe sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen, bei denen die
Ausubung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal sind,
3. Tankstellen,
4. Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimenten gemal}
der Kalkarer Sortimentsliste:
Bekleidung, Bettwasche, Bild- und Tontrager, Bilderrahmen, Blcher, Computer und Zubehor,
Drogeriewaren, ParfUumerie- und Kosmetikartikel, Elektrokleingerate, ElektrogroRgerate (weille
Ware), Fahrrader und Zubehor, Foto, Gardinen, Geschenkartikel, Glas, Porzellan, Keramik,
Handarbeitsbedarf, Kurzwaren, Meterwaren, Meterwaren/Stoffe/Wolle Glas/Porzellan/Keramik,
Haushaltswaren, Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwasche, Horgerate,
Kunstgewerbe/Bilder/Bilderrahmen, Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme,
Musikinstrumente und Zubehor, Nahrungs- und Genussmittel, Optik, Augenoptik, Papier,
Burobedarf, Schreibwaren, Pharmazeutika, Reformwaren, Sanitatsbedarf, Schnittblumen,
Schuhe, Spielwaren, Bastelartikel, Babyartikel, Sportartikel/ -gerate (ohne Sportgro3gerate),
Sportbekleidung, Sportschuhe, Telekommunikation und Zubehdr, Uhren/Schmuck,
Unterhaltungselektronik und Zubehor, Wasche/Miederwaren/Bademoden,
Zeitungen/Zeitschriften.
Ausnahmsweise konnen Einzelhandelsbetriebe gemal} der Kalkarer Sortimentsliste zugelassen
werden, sofern die zentrenrelevanten Sortimente lediglich als Randsortimente aufgefuhrt und
dem vorhandenen Kernsortiment in seinem Umfang und seiner Gewichtigkeit bis zu 10 % der
Gesamtverkaufsflache untergeordnet werden.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gemal} § 2 Abs. 1 BauGB am
TT.MM.JJJJ

Satzungsbeschluss gemald § 10 Abs. 1 BauGB am TT.MM.JJJJ

Burgermeisterin

Blrgermeisterin
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemal’ § 10 Abs. 3
BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB sowie am TT.MM.JJJJ

Beteiligung

der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs.2

BauGB vom TT.MM.JJJJ bis zum TT.MM.JJJJ

BuUrgermeisterin

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstucke
(Gemarkung Kalkar, Flur 16 Flursticke 14 (tlws.), 16, 17 (tlws.), 19 (tlws.), 20
(tlws.), 64 und 65) sind im Kataster der altlastenverdachtigen Flachen und
Altlasten des Kreises Kleve als Altlasten- bzw. Altstandort mit den Az. 0295
und 0295 a registriert. Es handelt sich hierbei um den gesamten
Betriebsbereich der enemaligen Fettschmelze Niederrhein, deren Betrieb
Anfang der 1990er Jahre aufgegeben wurde. Im nordlichen Teilbereich ist

eine Olverunreinigung des Bodens im Grundwasserschwankungsbereich
nachgewiesen worden. Im Fall einer Umnutzung, eines Abbruchs oder einer
Neubebauung der Flachen ist der Altlasten bzw. Altstandort hinsichtlich
seiner Gefahrdungspotentiale fur die Schutzguter (insbesondere des
Grundwassers) in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde des
Kreises Kleve neu zu bewerten.

Ortliche Bauvorschriften (nach BauO NRW)

Werbeanlagen durfen nicht innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Anbauverbotszone gemall § 9 Abs. 1 FStrG), errichtet werden. Sie durfen auch nicht in
offentliche Verkehrsflachen hineinragen.

Werbeanlagen mit beweglicher Lichtwerbung wie Lauf-, Dreh-, Wechsel- und Blinklicht sind nicht
zulassig. Gleiches qilt fur Lichtwerbung mit grellen Farben wie z.B. Neonlicht.

Fremdwerbung fur Unternehmen, die au3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
liegen, ist nur innerhalb von Gebauden zulassig.

Hinweise zum Artenschutz

Um Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG auszuschliel3en, ist bei Neubau-, Abriss-,
oder Umbauvorhaben ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag durchzufuhren.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung und Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Anderungsfassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung, BauNVO) in
der Fassung und Bekanntmachung von 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018) in der Fassung und
Bekanntmachung vom 04.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschutterungen und &hnliche Vorgéange (Bundesimmissionsschutzgesetz,
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI | S. 1247; 2021 | S.
123), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung
Altlastenerlass NRW Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass) vom
14.03.2005

FStrG Bundesfernstrallengesetz in der Fassung und Bekanntmachung vom 28.07.2007 (BGBI.
| S. 1206), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

Burgermeisterin,
im Auftrag

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Hochwasserrisikogebiet (§ 78 b WHG)

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes (HQextrem)
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78 b WHG.

Anbauverbotszone (§ 9 Abs. 1 FStrG)

In einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufleren Rand der
befestigten Fahrbahn der Bundesstral3e (Anbauverbotszone), durfen
Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden und Aufschittungen und
Abgrabungen groReren Umfangs nicht durchgefuhrt werden.
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