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Satzunaqg

uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in der Stadt Kalkar
vom 10. Juni 1994

in der Fassung der letzten Anderung vom 12. September 1996

Aufgrund des 8 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI.| S.2253), geandert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBI. |
S. 1093), Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 885/1122), Art. 11 § 8 Zweites Ver-
mogensrechtsanderungsgesetz vom 14.07.1992 (BGBI. | S. 1257), Art. 12 G zur Entlastung
der Rechtspflege vom 11.01.1993 (BGBI | S. 50) und Art. 1 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI I. S. 466) in Verbindung mit 8 4 der Gemeinde-
ordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 13.08.1984 (GV NRW S. 475), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 03.04.1992 (GV NRW S. 124), hat der Rat der Stadt Kalkar in der
Sitzung am 31.05.1994 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieSungsanlagen erhebt
die Stadt ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften der 88 127 ff. Baugesetzbuch sowie
nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:

1. flr die zum Ausbau bestimmten 6ffentlichen StraRen und Wege
a) bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;

2. flr die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Platze bis zu 8 m Breite;

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuRBwege und
Wohnwege) mit einer Breite von bis zu 5 m;

4. fir die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstraf3en bis zu 21 m Breite;

5. fur Parkflachen:

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne der Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu ei-
ner weiteren Breite von 6 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 4, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zur ErschlieRung notwendig sind, bis
zu einer GroRe von 10v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§5) liegenden
Grundstucksflachen.
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6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen:

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafl Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in der in Nrn. 1 bis 4 genannten Verkehrsanla-
gen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu de-
ren Erschlieung notwendig sind, bis zu 10 v. H. aller im Abrechnungsgebiet
(8 5) liegenden Grundstiicksflachen.

7. Endet eine ErschlieRungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréf3ern sich die
in Abs. 1, Nrn. 1 und 2 angegebenen Mal3e fur den Bereich des Wendehammers
um 8 m.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8 2) wird nach den tatséchlichen Kosten
ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt.

Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fir
bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fir
mehrere Anlagen, die fir die Erschliefung der Grundstiicke eine Einheit bilden (Er-
schlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlielBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsge-
biet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine Erschlielungseinheit abge-
rechnet, so bilden die von dem Abschnitt der Erschlieungsanlage bzw. der ErschlieRungs-
einheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

1)

8§86
Verteilung des beitragsfahigen Aufwandes

Der nach § 3 ermittelte ErschlieSungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt
(8 4) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8 5) nach den Grundsticksfla-
chen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundsticke
nach Art und Maf bertcksichtigt.
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Als Grundstucksflache gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, ge-
werblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann, wobei tber die Gren-
zen des Bebauungsplanes hinausgehende Grundstiicksteile unbertcksichtigt blei-
ben.

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen

nicht enthalt, die an die ErschlieBungsanlage angrenzende Flache von der Er-
schlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von héchstens 50 m.
Bei Grundstiicken, die nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen oder lediglich
durch einen dem Grundstiick dienenden Weg mit dieser verbunden sind, die Fla-
che von der zu der ErschlieBungsanlage liegenden Grundstiicksseite bis zu einer
Tiefe von hochstens 50 m, wobei Grundstiicksteile, die lediglich die wegemalige
Verbindung zum Grundstlck herstellen, unbertcksichtigt bleiben.

In den Fallen der Nrn. 1 und 2 ist bei dartiber hinausgreifender baulicher oder gewerb-
licher Nutzung des Grundstiickes zusatzlich die Tiefe der Ubergreifenden Nutzung zu
berlcksichtigen.

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundsticksflache mit einem Nutzungsfak-
tor vervielfacht, der im einzelnen betragt:

1. Dbei eingeschossiger Bebaubarkeit 100 v. H.
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 125 v. H.
3. beidreigeschossiger Bebaubarkeit 150 v. H.
4. ab viergeschossiger Bebaubarkeit

je weiteres Geschol3 zuséatzlich 25 v. H.

Erschlossene Grundstiicke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch
nicht baulich oder gewerblich genutzt werden drfen, werden mit 50 v. H. der Grund-
stiicksflachen angesetzt.

Als Geschol3zahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzulassige Zahl der
Vollgeschosse.

Ist im Bebauungsplan statt der Geschof3zahl eine Baumassenzahl festgesetzt, so ist
bis zu einer zuldssigen Baumasse von jeweils 2,8 cbm pro gm Grundstucksflache ein
Geschol3 zugrundezulegen, wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende volle Zahl auf-
gerundet werden.

Ist im Einzelfall eine gréRere Geschol3zahl zugelassen oder vorhanden und geduldet,
so ist diese zugrundezulegen.

Grundstiuicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zugelassen oder vorhanden
sind, gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke.

Gewerblich nutzbare Grundstiicke, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, werden als
zweigeschossig bebaubare Grundstiicke angesetzt, wobei auch die Nutzungsart be-
ricksichtigt ist.

In unbeplanten Gebieten, fur die ein bestehender Plan weder die Geschof3zahl noch
die Baumassenzahl ausweist, ist
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a) bei bebauten Grundsticken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

b) bei unbebauten Grundstiicken, aber bebaubaren Grundstiicke, die Zahl der auf
den Grundstiicken des Abrechnungsgebietes Uberwiegend vorhandenen Ge-
schosse

mafigebend.

Ist eine Geschol3zahl wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, wer-
den je angefangene 3,50 m Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschol3 angesehen.

In Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sind die genannten Vomhundertsatze um
50 Prozentpunkte zu erhféhen, auch, wenn die Gebiete nicht in einem Bebauungsplan
festgesetzt, aber aufgrund der vorhandenen Bebauung und sonstigen Nutzung als
Kerngebiet mit einer nach § 7 Abs. 2, als Gewerbegebiet mit einer nach § 8 Abs. 2
oder als Industriegebiete mit einer nach 8 9 Abs. 2 Baunutzungsverordnung zulassigen
Nutzung anzusehen sind.

In anderen als Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten im Sinne von Satz 1 oder 2 so-
wie in Gebieten, die auf Grund der vorhandenen unterschiedlichen Bebauung und son-
stigen Nutzung nicht einer der in 88 2 ff. Baunutzungsverordnung bezeichneten Ge-
bietsarten zugeordnet werden kdnnen, gilt die in Satz 1 vorgesehene Erhdhung flr
Grundsticke, die ausschlieRlich oder Uberwiegend gewerblich, industriell oder fur Ge-
schéfts-, Blro- oder Verwaltungsgebaude genutzt werden; in unbeplanten Gebieten gilt
die Erhéhung auch fur Grundstiicke, die ungenutzt sind, auf denen aber bauliche oder
sonstige Nutzung zuldssig ist, wenn auf den Grundstiicken des Abrechnungsgebietes
Uiberwiegend die im ersten Halbsatz genannten Nutzungsarten vorhanden sind.

§7
Eckgrundstiicksregelung

Grundstuicke an zwei aufeinanderstof3enden ErschlieSungsanlagen mit einem Eckwin-
kel von nicht mehr als 135° (Eckgrundstiicke) sind fir beide ErschlielBungsanlagen bei-
tragspflichtig, wenn sie durch beide Anlagen erschlossen werden. Der Berechnung des
Erschlielungsbeitrages wird die sich nach § 6 Abs. 2 ergebende Grundstiicksflache
jeweils nur mit 60 v. H. zugrundegelegt, wenn beide ErschlieBungsanlagen ganz oder
teilweise in der Baulast der Gemeinde stehen und

1. nach dem Inkrafttreten dieser Satzung hergestellt werden oder

2. fir eine der ErschlieBungsanlagen bereits vor Inkrafttreten dieser Satzung eine
Beitragspflicht fir die erstmalige Herstellung entstanden ist und noch geltend ge-
macht werden kann oder durch Zahlung, Erlald oder Verjahrung erloschen ist.

Wird ein Grundstiick durch mehr als zwei aufeinanderstoRende ErschlielBungsanlagen
erschlossen, so wird bei der Berechnung des Erschliel3ungsbeitrages die Grundsticks-
flache nur mit jeweils 50 v. H. fiir jede ErschlieBungsanlage zugrundegelegt.

Liegt ein Grundstick zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, so gelten die Vergunsti-
gungen fur Eckgrundstiicke (Abs. 1) entsprechend.

Die Vergunstigungsregelungen nach Abs. 1 bis 3 gelten nicht in Gewerbe-, Industrie-
und Kerngebieten sowie bei Grundstiicken, die ausschlie3lich oder Uberwiegend ge-
werblich, industriell oder fur Geschafts-, Biro- oder Verwaltungsgebaude genutzt wer-
den oder genutzt werden durfen; fur die Bestimmung der zuléssigen Nutzungsart in
unbeplanten Gebieten gilt 8 6 Abs. 10 Satz 2 und Satz 3 letzter Halbsatz entspre-
chend.
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§8
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

den Grunderwerb

die Freilegung

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen
die Radwege

die Gehwege

die Parkflachen

die Grunanlagen

die Beleuchtungsanlagen
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die Entwésserungsanlagen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
§9
Merkmale der endgultigen Herstellung

(1) StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstraen und selbstandige Parkflachen sind endglltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.
Die flachenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Ausbauplan.

(2) Die flachenméRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgtiltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus
einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstéandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen;
die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise beste-
hen;

c) unselbstéandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und
die unbefestigten Teile gemal’ Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grunanlagen sind endgiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Stadt stehen und gartnerisch gestaltet sind.
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§10
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstel-
lung sowie die Verteilung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes durch Satzung im
Einzelfall abweichend oder erganzend geregelt.

§11
Vorausleistungen

Die Stadt kann fur Grundstticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder noch nicht in vol-
lem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlich endgultigen
ErschlieBungsbeitrags erheben.

8§12
Abldsung von ErschlieBungsbeitragen

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelést werden. Der Ablésebetrag bemif3t sich nach der
voraussichtlichen Hohe des nach Maligabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungs-
beitrages.

§13
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung von ErschlieSungsbeitragen vom 07.09.1977
in der Fassung der Anderung vom 16.05.1979 auf3er Kraft.
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Aufsichts- Bekannt offentlich
Ratsbeschlul3 behoérdliche machungs- bekannt- Inkrafttreten
Genehmigung anordnung gemacht
31.05.1994 - 10.06.1994 20./24.06.1994 21.06.1994
1. Anderung
29.08.1996 - 12.09.1996 19.09.1996 20.09.1996
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